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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOMMARTRIANGELN

1  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sommartriangeln med org. nr 769635-0821, som registrerats hos Bolagsverket
2017-08-02 har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata bostader och lokaler & medlemmarna till nyttiande utan begréansning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark, Medlems ratt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att uppfora tre radhusldngor i tva plan om totait 20 st
bostadsrattsldgenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 1 968 m?. Upplatelse berdknas till Q1
2021. Inflyttning kommer att ske i etapper under Q2 2021.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrittsféreningen berdknas bli ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till
60% kan féreningen skatteméssigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrittslagen {1991:614) har styrelsen upprdttat fdljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r
kinda vid tidpunkten for planens uppréttande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.
Beteckning: Tdckerdker 1,213

Adress: Nakterhusvdgen 6-16
Timvinkelvdgen 31-57

Kommun: Haninge

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 3816 m*

Ligenhetsarea: 1968 m?

Antal ligenheter; 20 st bostadslagenheter

Parkering; Féreningen har totalt 20 p-platser och alla ldgenheter &r tilldelade

en:plats som ingdr i drsavgiften. Samtliga p-platser &r férberedda
med el som &r kopplat till respektive ldgenhet.

Byggnadsar: 2020-2021
Byggnadstyp: Tre radhuslangor i tva plan med f6rrdd och uteplats
Detaljplan: Detaljplan Vega akt 0136K-P2015/D2460136

. Servitut: Inget servitut belastar fastigheten
Gemensamhetsanléggning: Ingen GA hor till fastigheten
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FKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOMMARTRIANGELN

Aktuell status:

Byggiov och startbesked erhallits

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundliggning:

Stomme:

Bottenplatta av betong som huvudsakligen pélas mot berg.

Tréiregel

Mellanbjalklag: Tré

Fasad:
Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:

VA:
Elektricitet:
Tv, tele, dator:

Uteplats:

Farrad:

Puts

Betongtakpannor

~ Uppvirmning sker med vattenburen elviirme, elpanna (franluftsvérmepump) och

vattenberedare. P3 entréplan genomgaende vattenburen golvvdrme, dvre plan
vattenburna radiatorer. Komfortvdrme pa golv i badrummet pa évre

plan.

Franluftsventilation med varmeatervinning sammanbyggd med elpanna. Separat
keksflakt och springventil i fénster.

Kommunalt vatten och aviopp. Vatten debiteras separat.

Separata elmétare per ldgenhet
Féreningen ar ansluten till ett éppet bredbandsnit

P4 framsidan stenlagd uteplats med avskiljare mellan husen. Pa baksidan finns en
traaltan med avskidrmande traplank.

Forrad till alla [agenheter pa respektive uteplats, Férraden &r oisolerade och
oinredda men med el och belysning.

Inredning i bostader

Rumshéijd:
Golv:
Snickerier:
Vaggar:

Tak:
Innerddrrar:

Fénster:

Cirka 2,5 m (Jagre i teknikrum)
3-staviga parkettgolv i mattlackerad ek
Vita invandiga snickerier

Vita mélade

Vitt gipstak och taklister

Slata, vita dérrar med handtag i aluminium. Vita karmar och foder.

3-glas vridfénster i vitt
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOMMARTRIANGELN

Hall: Morkt klinkergoly, ytterddrr i mérk kulér med handtag i aluminium.

Trappa: Trappa mellan entréplan och évre plan i vitt och ek med handledare i vit furu. Un-
der trappan finns ett forrad.

Kak: Vita slita kokssnickerier fran Vedum, svartmelerad laminatbdnkskiva, vitt stank-
skydd i kakel. Inbyggnadsugn, mikrovagsugn, induktionshill, diskmaskin, ky! och
frys, samtliga vitvaror i rostfritt.

Badrum: ! badrummen p& entréplan och évre plan finns mérkt klinkergolv och vita kaklade
vaggar. Tvittstillspaket fran Vedum med tvé lador och handfat i vitt porslin. Spe-
gelskdp, WC. Duschvaggar med raka dérrar och handdukstork. Pa évre plan finns
dessutom tvattmaskin och torktumiare. | det mindre radhuset finns endast ett

hadrum med en kombimaskin.

Férvaring: Kladkammare med stiddskap i stora sovrummet i husen om 100 m? Garderober
kan viljas som tillval i de tva mindre sovrummen. | det mindre radhuset om 68 m?
finns pé dvre plan skjutdérrsgarderober och stadskap i koket.

Utformningen kan vara annorlunda bercende pa tillval.

2.3  UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och nagot underhallsbehov bor dirfér inte féreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gérs arligen en avsattning till underhéalisfonden med 40 kr/m?, se

avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeférsikrad inklusive styrelseansvarsférsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genomn berikning av taxeringsvirdet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen ar
2018-2020, har taxeringsvirdet uppskattats till 37 480 000 kr varav bostdder 23 280 000 kr. Vid
berakningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 230. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommear bostadsdelen enligt gillande regelverk att vara befriad fran-kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kormnmer fastighetsavgift att erldggas, se bilaga 1 Prognos och

kanslighetsanalys.

Bostider
Taxvarde byggnad 23 280 000 kr
Taxvarde mark 14 200 000 kr
Totalt taxvérde 37 480 000 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOMMARTRIANGELN

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvirvet kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i Stena Fastigheter
Hvega Holding AB, som &ger Haninge Tdckerdker 1:213. Bostadsrattsforeningen férvirvar sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Bolaget kommer darefter att likvideras.
Férsilining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03, For det fall bostadsrattsféreningen | framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Bvertagna skattemissiga vérdet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.

Ligenheterna upplats med bostadsréatt och fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens lan.

Képeskilling mark och aktier*® 23 157 296 kr

Entreprenadkostnad ** 78 000 000 kr
Lagfart 21 384 kr
Pantbrevskostnad 472 320 kr
Anskaffningskostnad 101 651 000 kr

50 000 kr

Kassa

Summa att finansiera 101 701 000 kr

* Varav det skattemissiga vardet vid planens upprittande & 79 864 272 kr
** Totalentreprenad enligt ABT 06 tecknat med Stena Bygg AB

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

. Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 101 701 000 krien
garantiutfastelse fran Stena Fastigheter Hvega Holding AB (559061-2544), Stena Fastigheter Ost AB

(556071-1367) garanterar férvirvet av eventuella osalda bastadsratter.
Bostadsrattshavarna svarar sjilva for det invéndiga underhallet av lagenheterna. Storre
renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt kommer att ldnefinansieras vilket da medfdr en

héjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader fér andra atgirder av betydelse 3r inte kdnda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade nya fan* 23616 000 kr

Medlemmarnas insatser vid forviry 70 276 500 kr

Upplatelseavgifter 7 808 500 kr

Summa 101 701 000 kr

* Sikerhet for lanen utgérs av pantbrev
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOMMARTRIANGELN

6.1 FCRENENGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Lanet amorteras enligt bankoffert med 0,5% arligen de fem forsta aren, darefter enligt 95-arig
serieplan. Enligt féreningens erhéllna bankoffert bir den genomsnittliga réntan ca 0,82%

(1 ar, 3 &r och 8 &r). | kalkylen dr ekonomin baserad pa en hégre rénta om 2,50% i snitt. Overskottet
mellan kalkylerad rantekostnad och faktisk rantekostnad beridknas ga till amortering.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen beréknar att i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens
uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden fér respektive komponent inte &r kiind vid planens upprattande berdknas avskrivningen i
prognosen till 1 % av byggnadens varde. Foreningen avser inte att ta ut arsavgifter for att tacka
avskrivningar. Inre underhll dligger bostadsrattshavarna. Fastighetens l16pande renaveringar
finansieras genom avsattningar och ianspraktagande av underhallsfonden.

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rintekostnad 2,50% 590 400
vilket motsvarar en hindningstid och kredittid pa ca 10 ar.

Amortering, 0,5% 118 080

Planenlig avskrivning® 778 341 kr

Driftkostnader** , 275520
Fkonomisk forvaltning 21 250

Styrelsearvode 10 000

Sociala kostnader styrelsearvode 3200

Revisionsarvode 10000

Renhalining 30700

Vatten : © 12300

Fastighetsel g 200

Lopande underhall 8200

Férsakring 29700

Teknisk férvaltning 128 150

Ofsrutsett inkl. jour 13 820

Kommunal fastighetsavgift 0
Avsittning undernali (40 kr/m?2)*** ' 78 720
Summa kostnader 1062720

* D3 avskrivningar ir en bokforingsteknisk kostnad dr den inte medraknad.
** Driftkostnaderna &r uppskattade och jimférbara med liknande projekt.
£+ Enligt fareningens stadgar § 47 ska en arlig avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOMMARTRIANGELN

7.2  EORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
1062720
1062 720

Arsavgifter medlemmar
Summa intékter

8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

lgh Rum& Area Andelstal Insats _ Upplatelse __ Totalt ~ Arsavgift  Arsavgift
nr Kok m? % ke ke kr kr kr/man
1 4 100 5,0813% 3 56_{3 500 396 500 3965 000 54 000 4 500
2 4 100 5,0813% 3 550 500 394 500 3945 000 54 000 -4 50&
3 4 100 5,0813% 3 550 500 394 500 3 845 000 54000 4500
4 4 100 5,0813% 3 550 500 394 500 3845 000 54 060 4 500
5 4 100 5,0813% 3 559 500 395 500 3 955 000 54 000 4 SOD_
_ 6 4 100 5,0813% 3 568 500 396 500 3965 000 54 000 4500
7 3 68 3,4553% 3 186 000 354 000 3 540 000 36 720 _ 3 060
8 4 100 5,0813% 3 487 500 387 500 3 875000 54 000 4 500_
. 9 4 100 5,0813% 3 487 500 387 500 3 875 000 54 000 } 4 500
10 4 100 5,0813% 3 487 500 387 500 3875000 54 000 4500
11 4 100 5,0813% 3 487 500 387 500 3 875000 54 000 4500
_ 12 4 100 5,0813% 3 460 500 384 500 3 845 000 54 000 4500
13 4 100 5,0813% 3415500 379 500 3 795 0C0 54 000 4 500
14 4 100 5,0813% 3 487 500 387 500 3875 000 54 000 4 500
_ 15 4 100 5,0813% 3 595500 399 500 3995 000 54 000 4 500
16 4 100 5,0813% 3 586 500 398 500 3 985 000 54 000 4 500
i7 4 100 5,0813% 3 586 500 398 500 3985 000 54 000 4 L‘ﬂ
i8 4 100 5,0813% 3 577 500 397 500 3975 000 54 000 4500
19 4 100 5,0813% 3577 500 397 500 3975000 54 000 4 500
20 4 100 5,0813% 3 505 500 389500 3 895 Q0O 54 000 4 500
20 1968 100,00% 70 276 500 7 808 500 78 085 000 1062 720

Kostnaden f(‘jrﬁlégenhetens virme, vatten, hushalisel, hemférsékring och kabel-TV/bredband ingar ej i

" arsavgift medlernmar” ovan. Bostadsrattshavaren ska teckna hemfarsakring med bostadsrattstillégg.

8.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER :

Area Virme ca Vatten ca Hushallsel ca Forsdkring ca Bredband ca
m? kr/man lee/mén kr/man kr/méan kr/man
68 680 204 340 240 300
100 1060 300 500 350 300

Kostnaderna ar uppskattade och individuelia beroende p& férbrukning.
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8.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m? BOA 51 652 kr
Féreningslan per m? BOA 12 000 kr
Insats + upplatelse, snitt per m* BOA 39677 kr
Arsavgift i snitt per m?/8r BOA 540 kr
Driftkostnad i snitt per m? BOA 140 kr
Amortering per m? 60 kr
Avséttning underhallsfond per m? BOA 40 kr
Avskrivningar per m? BOA 396 kr

40 kr

Kassafléde per m?
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SOMMARTRIANGELN

9 SARSKILDA FORHALLANDEN
A.  Upplatelseavgift, dvertatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld drsavgift. Arsavgiften avvigs sa,
att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

L Lagenheternas area &r uppmatt pa ritning enligt gdilande matregler SS 21054:2008, varfor vissa
mindre forandringar av ligenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hogst
4 % och T6r mindre awikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid féreningens
uppidsning.
E De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,

beraknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda

kostnader ach dr prelimindra.

F. Den slutliga kostnaden fér foreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i enlighet
med bostadsrattslagen {1991:614) 4 kap 2 §.

G.  Bostadsrattshavarna skall utan sarskild erséttning halla bostéderna tillgéingliga under ordinarie
arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

- H. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkréva ersittning efler nedséttning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagdende arbeten pé eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansoker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Haninge den

Bostadsrittsféreningen Sommartriangeln

Viktoria Astrand

Christine Hallberg

Bilaga 1. Prognos med kénslighetsanalys
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det 4ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrétislagen granskat
férestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Sommaririangeln, organisations-
nummer 769635-0821, digitalt daterad 2021-01-15 far hdrmed avge féljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen stéimmer Sverens med innehallet i tillgdngliga

handlingar och i §vrigt med forhallanden som 4r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskafthingskostnaden dr

berdknad.
Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héallbar.

L#genheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvindigt for var beddmning av planen att besoka fastigheten.

P& grund av den fOretagna granskningen kan vi som ett allméint omdoéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021-
Claes Mork ~ Anders Uby
Jur kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, atl utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsékring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Kostnadskalkyl, 2019-10-31

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berékning av taxeringsvirde

Plan- och fasadritningar, situationsplan

Bygglov Haninge kommun startbesked 2020-04-06
Totalentreprenadavtal Stena Bygg AB, 2020-11-02
Aktiedverlatelseavtal 2021-01-15

Kopeavtal 2021-01-15

Bankoffert Handelsbanken 2020-12-15

Garanti och utfistelse, Stena Fastigheter Hvega Holding AB, 2020-12-22
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