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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsréttsféreningar av 2011 i féljande bestimmelser:

§ 3 Texten, Bostadsrittsféreningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra
at HSB att bitréda bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rdkenskaper, ir borttagen.

§11 och § 27 insats som berdkningsgrund for arsavgiften

§17, § 21 och § 22 Val av ordftirande inom styrelsen

§ 31 Texten, For fasta installationer sdsom markiser, inglasnings, fonstergailer
och liknande som utférts ps balkong/ uteplats/fénster av bostasrittshavaren
eller tidigare bostadsréttshavare, svarar bostadsritishava ren, har lagts till,
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Dessa stadgas har antagits vid fGreningsstimmor
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens firma och site

BostadsrattsfGreningens flrma dr HSB Bostadsrattsférening Bogarden i Gavle. Styrelsen har sitt site |
Gévle,

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsréttsféreningen har till Sndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplita bostadsligenheter
for permanent beende och lokaler 8t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen ti) indamdl att
frémja studie- och fritidsverksamhet Inom bostadsrittsfreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt &r den ratt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem i en H5B-férening, | det f6jande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfdreningen.
Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLENMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftlligen och skrivas under av
sdljaren ach kiiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Bvertitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskayp

Intrade i bostadsritisféreningen kan beviljas den som 4r medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsritisféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt tiil bostadsrdttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillBmpning om bostadsritt till bostadsiigenhet Bvergtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt dvergatt till fir inte nekas intride | bostadsritisféreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfytida och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrédttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsfreningen.
Jurldisk person som f8rvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller [andsting som forviirvat bostadsrétt til bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medtem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse fér att genom &verldtelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som inte &r avsedd for fritldséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
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tvAngsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som girs aven
kommun sller ett [andsting.

§ 6 Andalsférviry

Den sam forviirvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréiten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende persoher,

§ 7 Familjerattsliga forvary

Omm en bostadsritt Svergdtt genomn bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande férvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsratten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten
tvangsforsalias enligt bostadsrittsiagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéiva bostadsritten endast om han eller
hon ar mediem eller beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen. ’

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre ir efter dtdsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dddshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att pigon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6l[s, far bestadsritten tvangsforsaljas for
déidsboets rakning enbigt bostadsraitslagen.

£n juridisk person som har pantréitt | bostadsritten och férviirvet skett genom tvangsforsgljning
eller vid exekutiv férsilining, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa aft
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvdrvat bostadsratten och sikt
mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avegdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisféreningen,

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsfareningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stikanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En verlitelse r oglltig om den som bostadsréitten dvergitt till nekas medlemskap |
bostadsrittsféreningen,
Enligt bostadsrittsiagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsilning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisiigenheterna i forhallande till 1igenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsritisforeningens 15pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering 18t inre underhitl,

Tnsats for ligenhet beslutas av styrelsen,

Reslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltipt bestut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek, Arsavgiften betales manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bitjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgifien betalas i rétt tid utgér
drdjsmalstiinta enligt tAntelagen pa den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm.
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I Arsavgifien ingdende ersiitning for vérme och varmvatten, elektricitet, sophdmning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning, For informationséverforing kan ersittning
bestinmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, tverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse .

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsféreningen far ta ut veridtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrétishavaren med hogst en procent av
prisbashefoppet. ‘

Prishasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststills f6r verlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underriitelse om pantsdtining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en det av ett 4r, beriiknas den higsta tilljtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

BostadsrattsfGreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for digarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och érsredoi:isnlng
Bostadsréttsforeningens ridkenskapsdr omfattar tiden 1 januari tHl 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarle féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Farenlngsstdmman dr bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ,

Ordinarie féreningsstimma ska hilias inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmima ska hallas nér styreisen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftiigen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.

Begiran ska ange vitket rende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att narvara eller pa annat sétt
falja forhandlingarna vid féreningsstdmiman, Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga ristberdttigade som &r nirvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktlonsrer har alltid ratt att nérvara vid féreningsstémman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat p4 ordinarle foreningsstimma, ska skriftligen anmdla
Arendet till styrelsen fore februari manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kalielse till fdreningsstdnmima ska innehalla uppgift om de &renden som ska fdrekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fre fireningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjélpmedel.
Ndrmare reglering av frutsittningar fér anviindning av elektroniska hjilpmedel anges i 1ag.

§ 17 Dagordning
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Qrdinarie foreningsstdmma
vid ordinarie fireningsstémma ska forekomma:

féreningsstdmmans Oppnande
val av stdimmoordftirande
anméalan av stdmmoordférandens val av protokollfdrare
godkdnnande av ristlangd
friga om ndrvaroritt vid fdreningsstdmman
godkéinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféiranden justera protokollet
val av minst tvd rostriknare
friga om kallelse skett i behtirig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas beritielse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller foriust enligt den faststélida
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledarmbter
. beslut om arvoden ach principer fér andra ekenomiska ersattningar for styrelsens
ladaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevatda som valts av
féreningsstimman
16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ledamiter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. bestut om antal ledamdter i valberedningen .
22, val av vaiberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande
23. val av fullméktige och erséttare samt Svriga representanter i HSB
24. av styrelsen till féraningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som anghvits | kallelsen
25. foreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 18 Rostratt, ombud och bifrdde

P4 foreningsstimma har varje madlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rdstritt,

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen elier den som ar
medlemmens stillfdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Emma in skriftllg daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hogst ett &r
fran utfirdandet. Madlem far faretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en mediem,

Medlem fir medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Fdreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivha rdsterna
eller vid lika r&stetal den mening som stimmoordfdranden bitrdder.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna, Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat bestutas av foreningsstdmman innan valet forrdttas.

FOr vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Orn réstsedel inte avi§imnas eller rastsedel avlimnas utan réstningsuppgift {s4 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstémma
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Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fdrs protokofi.
| fraga om protokoliets innehalt galler att;
1. rostléngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstémmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tiligdngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Féreningsstimman valjer styrelsens ledam&ter och suppleanter.

Mandattiden 4r higst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse vljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, efler vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstitusring och firmateckning

Styrelsen konstltuerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordftirande, vice ordférande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksd organisatdr fr studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra persaner, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsréttsféreningens firma.

§ 23 Boslutforhet

Styrelsen 4r beslutf6r nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal giiller den
mening som styrelsens ordférande bitrder. Nir minsta antal ledaméter 8r ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut,

§ 24 ProtokoH vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad tifl protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
majligheten att |ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protakoll ska firvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och héigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa uises
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av foreningsstamman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedrlva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lmnad
senast tre veckor fire fdreningsstimman. Styrelsen ska fEmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberétteisen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens farklaring ver gjorda anmarkningar
| revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga for mediemmarna minst tva veckar fdre den
féraningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

vid ardinarle féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av lgst tva
ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstdmman ska
tillsatta.
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Valberedningen ska till féreningsstimman limna férslag pa arvode och firesld principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska | enfighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Overfring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhali av igenhet anvinda sig av den del av fonden
somn tillhr bostadsritisiigenheten,

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrin fdrhallandet mellan insatsen fir ligenheten
och samtliga insatser for bostadsritisligenheter i bostadsriitsforeningen, med avdrag f6r gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomfdrande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstéila att tilirdckliga mede! finns fér underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3, se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras 1 ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetstorieckning

Bostadsrittshavare har ritt att i utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplételsen, o
bostadsréttshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum f8r utfirdandet.

b

I

§ 31 Bostadsréattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad hélia I3genheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhilia som reparera 13genheten och att bekasta
atgdrderna,

Bostadsrittshavaren bdr teckna fiirsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar sem féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakeing till férman for bostadsréttshavaren svarar hostadsrittshavaren |
férekommande fall fr sjilvrisk och kostnaden fér Aldersavdrag.
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Bostadsratishavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsévetfbring. FOr vissa atgiirderi ligenheten krvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i iigenheten ska alitid utfras fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat;

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kelivs far
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks3 for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3, inredning | ldgenheten och 8vriga utrymmen tillhérande ¥igenheten, exempelvis:
sanitetsporshin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstiangningsventiler och i
forekommande fafl anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, gingjém, titningslister, brevinkast, las och
riycklar,

6. glas i fonster och dbrrar samt sprésfs pa fénster och | fsrekommande fall isolerglaskasset,

7. thl fdnster och fonsterdarr hérande beslag, handtag, gAngjarn, titningslister samt malning;
bostadsrattsfreningen svarar dock fér malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fénsterdorr,

8. mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och ansluthingskopplingar pa vattenledning,

11. Klémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten|3s,

12. eldstéider och braskaminer,

kisksfldkt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte r en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventllation

kriiver styrelsens tillstdnd,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare

16. for fasta installationer sisom markiser, inglashings, féinstergaller och ltknande som utforts
pd batkong/uteplats/fénster av bostasriittshavaren eller tidigare bostadsrittshavare, svarar
hostadsrittshavaren, samt

17. elburen golvvirme och handdukstark som bostadsritishavare férsett ligenheten med.

&

tngar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
[dgenheten enligt ovan. Detta giiller #iven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om lggenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till lgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren fr renhalining och snoskottning. Fisr
balkong/altan svarar bastadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, F8r fasta Installationer sasom markiser,
inglasnings, fénstergaller och liknande som utférts pd balkong/uteplats/fonster av bostasrittshavaren
eller tidigare bostadsrittshavare, svarar bostadsrittshavaren, Om lagenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsréttshavaren skyldig att félja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fef och brister i sddan
I&genhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhéllet och halls  gott skick.
Bostadsrittsfiireningen svarar vidare fér underhdll och reparationer av féljande:

10
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1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfsreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tidnar fler in en lagenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrdttsféreningen férsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och véirmeledningar | [dgenheten som bostadsrittsféreningen férsett tigenheten
med,

4. rokgdngar (e rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksflskt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i fsrekommande fall fér brevlida, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsidreningens dvertagande av underhillsitgird

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara foir. Ett s&dant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgérd som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berr bostadsréttshavarens lgenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet sorm upplatits med
bostadsrétt kommer att foréndras eller i sin helhet behtva tas | ansprak av bostadsriittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med p beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av '
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar f&r lgenhetens skick sa att annans siikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjiilpa bristen
p& bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i {igenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | iigenheten utféra dtgard som innefattar;
1. ingrepplen barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig frandring av figenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om atgiirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fir bostadsrattsfareningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvdndning av [agenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fir storningar som i sédan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bbr talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ligenheten faktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrdttshavaren ska hélla noggrann tifisyn dver att dessa ligganden fullgérs ocksi av de som
hor till bostadsréttshavarens hushall, de som bestiker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
ldgenheten.
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Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i bverensstimmalse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillségelse att se till att stérningarna omedelbart u pphdr. Det galler inte om hostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremat &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i EHigenheten,

§ 39 Tilltrade till Iigenheten

Féretradare for bostadsrétisféreningen har ritt att fa komma in 1 13genheten nar det behivs for
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadstattsfareningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nér
bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick.

Nar bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tva ngsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att l3ta ldgenheten visas p4 |&mplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsréittshavaren inte drabbas av stdrre oliigenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att kemma in | ligenheten och utféra nddvéndiga atgérder fér att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte imnar tilltride n&r bostadsrattsfareningen bar ritt ill det kan
bostadsréttsfreningen anstka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin idgenhet i andra hand til annan fér sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bbr begransas tifl viss tid och ska
I&mnas om bostadsréttshavaren har skaf for upplatelsen och bostadsrittsfdreningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppliteise lamnas av styrelsen far bostadsrttshavaren dnd3 upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tistand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsiiigenhet kan samtycke il angrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;

* om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv férséijning eller tvangsfarsiljning enligt
hostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd f6r permanenthoende och bostadsritten till genheten innehas av en
kommun eller ett landsting. :

Ndr samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymima utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan medféra
man for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | bostadsrittsfareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda lagenheten for nigot annat sndamal #n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast Aberopa awikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsréttsfSreningen eller nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt
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En bostadsréttshavate far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrétten till bostadsrittsfreningen vid det manadsskifte som
intrdffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskilte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att siga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enfigt filjande;

1. Drojsmal med Insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats elter upplatelseavgift uttiver tva veckor frin
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drijer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det gdller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nodvindigt samtycke eller tilistand upplater lagenheten | andra hand,

A. Annat 8ndamal
om |dgenheten anvinds for annat dndamél 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att Inte utan oskiligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stiarningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till | andra hand utsdtter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bastadsrittshavaren inte ldmnar tilitriide till I5genheten nir bostadsrattsféreningen har it til
tiliiréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt f8r detta,

9. Skyldighet av synnerfig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han ska géra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller | vilken till en inte ovdsentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
I&genheten anvénds for tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig,

Nyttjanderditen &r Inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren ti!l last &r av ringa
betydelse.
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Réttelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bll att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drisjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsréttshavaren Inte
ddrefter skiljas fran Hgenheten p3 den grunden. Detta géller inte om nyttjanderfitten &r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsfreningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmél med betalning av Arsaveift eller
avgtft fér andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin l3genheten

1. omavgiften — ndr det &r fréga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tiflbaka
ligenheten genom att betala avglften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har [Emnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten 4r
beldgen,

2. om avgiften — ndr det 4r friga om en Jokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mgjligheten att £ tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadslgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom ellet liknande oférutsedd omsténdighet och avgifien har betalats 53 snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs | féirsta instans.

Vad som sags 1 forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfllen
inte betala avgiften, har dsldosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bér fi behdlla 13genheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren fér endast skiljas frén idgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag dé bostadsrattsféreningen fick reda pa forhdflande som avses | punkt 3.

Punkt?7

Vid sarskiit allvarliga stérningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 diven om nigon tillsigelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alitid ske om bostadsrétten 4r upplaten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvartiga stérningar far uppségning ske utan underréittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
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En bostadsréittshavare kan skiljas frén fagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att
bostadsriittsfreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till Atal
eller om férunderstkning har Inletts inom samma tid, har bostadsrattsforenlngen dock kvar sin ritt til
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit {aga kraft
eller det réttsfiga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

B

tillsagelse om stérningar i hoendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats efler upptatelseavgift

tillségelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter tilt bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat madlemskap.

+

Nowmsw

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plats inam freningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av frutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen efler firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhénda
bostadsrattsfiireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen efler firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentiiga farandringar av
bostadsritisféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsréttsféreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Siarskilda regler for giitigt beslut
For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkinnande av styrelsen ftir HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsréittsfdreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdvs gadkinnande av styrefsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritisfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av
H5B Riksférbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsratisforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiér att bostadsrattsféreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet glltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande freningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
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Om bostadsréttsféreningen upplses ska bahalina tillgngar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
bostadsrattstigenheternas insatser.
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