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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tanneforsen 1, med organisationsnummer: 769634-6993, har registrerats
hos Bolagsverket 2017-05-03. Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser forvérva fastigheten Linkoping Krabban 7. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus
i fyra-plan (kéllare +3 plan), som inrymmer 24 bostadsldgenheter och tva lokaler i kéllarplan,
Fdreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag, en s.k. &kta
bostadsrattsforening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
uppréattande kénda och bedémda forhallanden.

Foreningens forvarv av fastigheten Krabban 7 avses ske via forvarv av aktierna i Tanneforsen
Topco AB, (559480-2935), som vid tidpunkten for férvarvet ager fastigheten. Samma dag avses
fastigheten saljas in i bostadsréattsforeningen och lagfart soks. Tanneforsen Topco AB-kommer
darefter likvideras.

Forvarvet av fastigheten via forvarvet av aktierna i ett aktiebolag medfér att foreningens
skatteméssiga anskaffningskostnad blir I&gre &n det redovisade anskaffningskostnaden vilket
inneb&r att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behdva erldggas pa
hela mellanskillnaden melian det skatteméssiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det
skattemassiga anskaffningsvardet &r beraknat till 21 263 509kr

Upplatelse med bostadsratt berdknas ske under december 2024 efter att foreningen beslutat
forvérva fastigheten och den ekonomiska planen blivit registrerad. Inflyttning har redan skett i tva
av lagenheterna. Vasaparken Fastighets AB foérvarvar samtliga lagenheter som &r vakanta vid
tilltradet. Aven de tva hyresratterna enligt separat avtal med nuvarande hyresgéster.

B BESKRIVNING

Fastighetsbeteckning: Link6ping Krabban 7
Adress: Gamla Tanneforsvagen 52, 52 B och 54, 58254 Linkbping
Area: 2010m2
Agarstatus: Aganderstt
Planforhallanden: Stadsplan Laga kraft 1943-02-19 Akt 0580K-VIl:44. Gallande.
Tomtdelning 1950-04-06 AKT 0580K-525:17. Géllande.
Réattigheter/Servitut: Vag. Forman. Officialservitut. Akt 0580K-525:6.1
Taxeringsvérde: Mark bostader 8 000 000
Byggnad bostader 22 200 000
Byggnad lokaler 1291 000



07

I
th

[

-

Fo,

s

o]
™l

Nybyggnadsar
Vérdear

Typkod
Husets utformning:

Byggnadsar
Bostads area, m?

Lokaler area, m?
Bostadsldgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymmen

Uppvarmning .

Ventilation
Vatten och avlopp

El-installation

Hiss

Bredband

Grundlaggning
Stomme
Fasad

Fonster
Entréparti
Yttertak

Uteplatser/terrass plan 3

Racken till uteplatserfterrass

Tvéattstuga
Lagenhetsforrad
Sophantering
Parkering

Cykelstall

1939
1970

321
Ett lamellhus i fyra plan med malat murtegel

Nybyggt 1939. Ombyggt 2019 och 2021

[

24 st
2 st (bilvard, lager)

Tvattstuga och undercentral i kéllaren.
Trapphus och korridorer.

Vattenburen varme via radiatorer fran fjarrvdrme. Féreningens
abonnemang.

FT-aggregat sitter i koksskap.
Anslutet till kommunens nét. Féreningens abonnemang.

Féreningen har ot abonnemang for el.
Varje lagenhet har eget abonnemang/métare fér hushéllsel

Finns ej.

Fiber indraget till varje Idgenhet. Lédgenheterna tecknar egna
abonnemang fran leverantor.

Palning under betongplatta pa mark.
Betongstomme, platsgjuten.

Tegel med tilldggsisolering
PVC-fénster, 3-glas

I aluminium.

Tegel Kupor i plat

Klinkerplattor ovan tjarpapp
Smidesrécken.

| kéilaren,

| kéllaren.

Miljérum pa garden.

17st 6ppna p-platser inom egna fastigheten.

Pa garden.
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#
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Generell beskrivning av ldgenheter

Rum Golv Vaggar Tak

Vardagsrum Parkett Malade Malade
Sovrum Parkett Malade Malade
Kok Parkett Malade Malade
Badrum Klinker Kakel Malade

C KOSTNADER FOR FASTIGHETSFORVARV OCH FINANSIERING

52850000

sant kassareserv 50 000

52850 000

Slutlig anskaffningskostnad

Lénard | [ ] | 1| 12600000
Insatser B - || 40250000

[SUMMA FINANSIERING | = |

| 52850000

D FORSAKRING

Fastigheten kommer att bli férsakrad till fullvarde inkl. styrelseansvar och bostadsréttstillagg

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

| |Belopp ___[Bindnings | Rénta  Amortering! Kapitalkostnad
Lan ar 1 kronor tid | % ke kr! kronor
Bottenlan 1 6300000 3 | 350% | 220500, 63000 283 500
Bottenlan 2 63000000 4 | 360% € 226800 63000 289 800
SUMMA 12 600 000]  snitt 3,55% | 447 300 126 000 573 300

Styrelsen kan besluta om andra bindningstider
Sékerhet for foreningens lan ar pantbrev
Amortering 1% rak ar 1-20
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Rénta och amortering

ar1

573 300

Stidning |

Serviceavtal|

Fastighetsskotsel |

Service tekniska inst. InkL hiss

|

Lopande underhall | o

T B

Fastighetsavgift

Avsttning till fond for yttre underhal

Driftskostnader ar 1 | _ _ N o
Ekonomisk forvaltning 50000,
Teknisk forvaltning | | 15000 i
Styrelsearvoden inkl soc kostn |~ 5000{ °
Revision | | | 10000 .
Fastighetsforsikring 45 000
164 000

58 600

Fastigh@tssk?tt

_ 41376
12910

1

SUMMA UTGIFTER OCH AVSATTNING TILL YTTRE FOND

_...1232186

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

Arsavgifter andelstal

Intékt parkerin

Hyresintakter lokaler, exkl.moms

820713
351473
60 000

SUMMA INTAKTER

1232 186
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G EKONOMISK PROGNOS
FORENINGENS UTGIFTER OCH INTAKTER AR 1-6, AR 10 OCH AR 20

Ack. avsattning
yttre fond

58 600 118 372

Utgifter Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Ar10 Ar 20

Réantor 447 300 442827 438354 433881 420408 424935 407043| 362313
Amortering 126 000 126000 126000 126000 126000 126000| 126 000| 126 000
Driftskostnader 546 000 556920 568058 579420 591008 602828 652521 795 419
Fondavséttning 58600 59772 60967 62187 63431 64699 70032 85 369
Fastighetsavgift 41376 42204 43048 43909 44787 45683| 49450 60 281
Fastighetsskatt 12910 13168 13432 13700 13974 14254] 15429 18 807
Summa utgifter 1232186 1240891 1249859 1259097 1268 608 1 278 3991 320 475| 1 448 189
Intikter Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Aré Ar10 Ar 20

Arsavgifter andelstal 820713 824817 828941 833085 837251 841437| 858392 902291
Arlig héjning % 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Arsavgifter 701 704 708 711 715 719 733 771
Intékt parkering 60000 61200 62424 63672 64946 66245 71706 87 400
Hyresintakt lokaler 351473 358502 365673 372986 380446 388055| 420043 512030
Summa intakter 1232 186 1244 519 1257 037 1260 744 1282 642 1 295 736|1 350 141] 1501 729
Arets 6verskott 0 3628 7178 10647 14035 17338 29666 53 540

179 339 241 526 304 957 369 656 641654 1 423 826

S:a overskott och fond 58 600 122 000

190 145 262 979 340 444 422 481 795 102 2 014 005

[Planerat underhall

0 3750

0

0

0

18 750 717 500 1 313 200

Behallning efter

planerat underhall 58 600 118 250 190 145 262 979 340 444 403731 77602 700 805
Avskrivning [ fworo) [ | |

Awvskrivning for Iopande rakenskapsér sker enhgt itnjar( rak) plan pé 100 ar d. B ~
Avskrivningsunderlaget &r berdknat till 39 400 000 kronor av anskaffnlngskostnaden |

i samma relation som byggnadens andel av taxeringsvardet. -

Avskrivning Ar 1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ar 5 Are Ar 10 Ar 20
Avskrivning byggnad -394 000| -394 000| -394 000] -394 000} -394 000| -394 000| -394 000| -394 000
Resultat bokforing | -209 400| -204 600| -199 855| -195 166/ -190 535] -185963| -168 301| -129 091
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H KANSLIGHETSANALYS

Inflationsscenarios |

~Arsavgift i genomsnitt (kr/m? BOA)

Ar 355% | 4,55% | 555% | | Ar 0,50% | 1,50% | 2,50%

1 © 701 808 916 1 701 701 | 701
............... 2 ..1..104 811 917 2 |69 . 704 715
3. | 708 | 813 | 919 | 3 | 697 | 708 . 730
LAy 818 920 4 | 695 | 711 | 745

818 922 5 693 715 761

821 923 | 6 691 719 778

10 733 831 929 10 680 | 733 853

20 771 867 964 20 639 771 927

| SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER M.M.

Port | Lgh | Lgh" | Area” | Arsavgift (andelstal) | Andelstal | Insatser

nr typ m? kr /ar kr/manad kronor
52B 1001 | 2RoK | 610 42 753 3563 | 5,2092% 1700000
61,0 | 42753 | 3563 | 5,2092%| 1700000
60,0 42 052 3504 | 5,1238% 1700000
41,0 28 736 2395 | 3,5013%| 1500000
35,0 24 530 2 044 2,9889%|( 1 400 000
69,0 48 360 4 030 5,8924%| 2 100 000
60,0 | 42052 | 3504 | 51238%| 1850000
42,0 29 437 2453 | 3,5867%| 1550000
32,0 | 22428 | 1869 | 2,7327%| 1250000
73,0 51163 4264 | 6,2340%| 2200000
59,0 | 41351 | 3446 | 5,0384%| 2250000
52,0 36 445 3 037 4,4406%| 2 000 000
39,0 | 27334 | 2278 | 3,3305% 1250000

58,0 40 650 3 388 4,9530%| 1800 000

36,0 | 25231 | 2103 | 3,0743%| 1500000

39,0 27 334 2278 | 3,3305%| 1350000
36,0 25 231 2103 3,0743%| 1300 000
40,0 28 035 2336 | 3,4159%| 1300000

51,0 35 745 2 979 4,3553%| 1850 000
36,0 25 231 2103 3,0743%| 1550 000 _
40,0 28 035 2 336 3,4159%| 1350 000
36,0 25 231 2103 | 3,0743%) 1400000
59,0 41 351 3446 5,0384%| 2250 000

56,0 39 248 3271 4,7822%| 2 150 000

1171,0 820 716

68 396 100,00%) 40 250 000

_1)angerantalrumochksk | |
2) anger bostadens area , BOA, i

_ |Andelstalen &r proportionella mot lagenheternas bostadsarea.




J SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV

FORENINGENS VERKSAMHET

a. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for hushallsel
och bredband.

b. Boarea ar uppmatt.

K NYCKELTAL

An skaffhing skostnad

__________________ 45 132 kr/m? Boa
Insatser (genomsnitt) ) .| . _84372/k/m*Boa |
Arsavglfter andelstal | ~ 701|ke/m? Boa
Rantekans_llghet érsavglft (Kalkylranta bottenlan + 1%-enhet) ~ 108|kr/m? Boa |
e 10 760 k/m Boa _
~_158|kr/m? Boa
Driftskostnader  466/kr/m? Boa
Belaningsgrad | 2%
Offererad rénta (genomsnltt 3 och 4 ar) b . 3,29%
Beraknad réanta pa forenlngens bottenlan - 3,55%|




FSTHUS

BESIKTNINGAR

e N e U T

Underhallsplan Flerbostadshus

Fastighet:

Adress

Datum
Tid

Internt ordernr.

Krabban 7

Gamla Tanneforsvagen 52 & 54
Link6ping

2024-11-29

08:00

10163-536

Uppdragsgivare

Besiktningsforrattare

Foretag:

Nirvarande:

Tannefrosen Fastigheter
AB

Pontus Petersson

FST Husbesiktningar AB

Niklas Forsén




INTRODUKTION

Du laser nu en FST Hus Besiktningars Underhalisplan, ett ypperligt verktyg som hjélper er att fa full koll pa
fastigheten och sikerstilla att den kommer kunna sta kvar i langa tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLAN

For att veta vad underhallsplanering &r och varfor det ar s praktiskt behdvs nagra grundlaggande definitioner.
Forst av allt: vad &r underhall egentligen? Underhall 4r sjélva kirnan av fastighetségandet och 4r den aktivitet
som har stérst inverkan pa fastighetsagarens ekonomi och verksamhet. Ett vél genomfért underhallsarbete har
en rad avgérande fordelar och sakerstller att huset kan skapa stora vérden fér sina &gare och brukare under
manga generationer frambver.

UNDERHALL 4r atgérder som aterstéller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan vara Planerat
(forebyggande) eller Felavhjilpande. Ett av underhallsplaneringens huvudsyften ér att minimera andelen
Felavhjaipande underhdll, eftersom det ofta &r betydligt dyrare och kréngligare. Exempel: det &r ofta billigare att
laga eft tak innan det bérjat lacka snarare &n att laga det dé lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.
Underhallsatgirder ar ofta stérre, kostsamma och aterkommer mindre #n en gang per ar.

DRIFT &r ett narliggande begrepp och ar atgérder som bibehéller en funktion. Dessa atgérder &r ofta manga,
sma och aterkommer minst en gang per &r. Vanliga exempel &r smérjning av Ias, filterbyten, byte av ljuskéllor och
grasklippning. Drift hanteras I8pande av driftpersonalen och dessa atgérder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR #r Atgarder som héjer fastighetens standard gentemot den ursprungliga. Exempel kan vara
installation av sékerhetsdorrar eller byte till bergvdrme. Manga underhallsatgérder har ofta karaktéren av
investeringar eftersom en viss standardhojning ofta sker nér man byter ut en komponent till en ny och béttre
motsvarighet. Renodlade standardhéjningar, fill exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i
underhallsplanen om det inte 6nskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.

EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgér fastighetségarens viktigaste verktyg for att strukturera, genomféra och félja upp
underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgérs av sjilva underhallsplanen. Underhallsplanering &ar dock,
tvartemot vad manga tror, inte enbart ett dokument eller ett [T-system. Det innebér snarare ett arbetssatt som
genomsyrar hela forvaltningen. Genom att arbeta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan
fastighetséigaren planera langsiktigt, fa en bra struktur fér underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett antal
fordelar.

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhéllsplanen utgér grunden i styrelsens rliga arbetsprocess. Nér planen presenterats bor styrelsen snarast
majligt besluta om nésta ars atgérder och fore dessa vidare till projektplanering och nésta ars budget. Darefter
utférs atgérderna och efter fardigstéllandet fdljs arbetet upp. Planen uppdateras genom en férnyad arlig
besiktning, dér utforda atgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gérs och priser uppdateras. Med den
uppdaterade planen &r styrelsen sedan redo for att besluta om nésta &rs atgérder och budget. Den ekonomiska
forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa freningens ekonomi sé att avséttningar och avgiftsniva &r
anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stdémma av
underhallsarbetet bor planen uppdateras arligen. Da utférs en ny besiktning och genomgéng tillsammans med
styrelsen, Utforda atgdrder bockas av, andra flyttas och dndras och prisnivaerna justeras.
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SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga férdelar att hamta for de fastighetségare som kommer igang med underhallsplanering
som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar \

Ger en objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset méar

Beréttar exakt vad som behdver goras nu och pa lang sikt

Minskar risken fér obehagliga 6verraskningar

Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader
Skapar en biéttre boendemiljo utan hélso- och miljéfaror

Sakerstéller att styrelsen féljer lagen och fullféljer sitt fastighetségaransvar

F8r nya hus: identifierar oupptéckta byggfel och ser till att byggaren atgérdar dem

Battre EKOMOMI idag och pé lang sikt

Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
Jamnar ut underhaliskostnaderna dver tid

Reducerar andelen dyrt akut underhéll

Maximerar fastighetens och lagenheternas varde &ver tid

Gér det enklare att lana - bankerna gillar Underhallsplan!

Fa reda pé fastighetens verkliga driftskostnader idag och pé lang sikt

/

Ett mycket EFFEKTIVT sétt att skota fastigheten ‘\

Ta beslut direkt pa fakta och férdiga belopp, slipp onddigt tjat

Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istéllet for att fastna i sméafragor
En arlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

Gar mycket snabbt att f4 in nya ledaméter i underhallsarbetet

Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskotare, méklare, képare -
alla hittar informationen de behéver i planen!

/




Uppdrag

Av BRF Tanneforsen 1 har vi fatt i uppdrag att utféra en besiktning av byggnaden fastigheten

Krabban 7 utifran tidigare utfért uppdrag. Se bilaga. '

Rapporten skall anvéndas vid upprattandet av en ekonomisk plan i samband med bostadsrattsféreningens kop av
fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.

Besikiningen avser kommande underhallsbehov och kostnader for vilka féreningen kommer att ha ansvar for.
Lagenheternas invandiga standard kommer ej att bedémas | denna rapport.

Kommande underhall | lagenheterna, t ex ytskikt, vatrum, kdk, vitvaror och installationer mm ansvarar den
enskilde bostadsréattsinnehavaren for.

Rapporten innehéaller en bedémning av behovet de nérmaste 50 aren. Planerade underhallsatgérder i byggnaden
samt en grov kostnadsbedémning av varje atgérd.

.Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna &r upptagna, sma atgérder och arligt Iopande underhall och
myndighetskrav typ OVK besikiningarfenergidekiarationer &r ej medtagna kostnader.

Forutsattningar for besiktning

Besiktningen utférdes 2024-11-29 med start klockan 9.00.

Alla allmanna utrymmen samt tekniska utrymmen var tillgéngliga och besiktningsbara, tak besiktigat fran
balkonger utifran taksakerhet och frost. Samtliga lgenheter och lokaler besiktigades férutom lagenheter i 528
1001 & 1002.

Byggnadens tekniska uppgifter
Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten bestar av 2 byggnader som &r sammanbyggda med 2 lokaler och 2 [agenheter ut mot gatan.
Byggnaderna &r uppford med kéllarplan samt tva vaningsplan samt inredda vindar med l&genheter.

2 trapphus och ingang fran gatan till 52B. | kéllare finns forrad, tvattstuga, undercentral och elcentral/teknikrum.
Totalt & det 24 ligenheter fordelande enligt féljande. 52A 12st Igh, 52B 2st Igh och 54 10st Igh samt 2st lokaler,
bilverkstad och lager/verkstad.

Fastigheten har genomgétt en stor renovering 2018. Efter det har fastigheten l6pande renoverats.
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Byggnaden:

Byggar: 1939

Uppvirmning: Vattenburen varme ansluten till fiarrvarme. Vérmevéxlare fran 2022,

Mark: Asfalterade ytor runt byggnaden/byggnaderna bade fram och baksida.

Grundliggning: Kéllare med grundmurar av betong.

Stomme: Tegel/murverk

Bjilklag: Betong

Sockel: Putsad sockel

Fasad: Tegelfasad som malats. Mindre putssldpp i anslutning till vissa fonster.

Fonster/Dérrar: Isolerfonster med karmar och bagar av plast. Balkongdérrar av plast. Sékerhetsdérrar till
lagenheter. Samtliga utbytta i samband med de omfattande renoveringsarbetena.

Vattenavrinning: Plat

Yttertak: Betongpannor och underlagstak av trd. Ombyggnation av tak samt omlaggning i samband med att
lagenheter byggdes i vindsutrymmen. Nya platar och platarbeten. Takpannor aterbrukade.

Balkonger: Balkonger av betong och racke av smide och plat. Sedan byggar.

Trapphusen: Véaggar kladda med klinker upp till trapprécke sedan malade vaggar och tak. Marmor/stengolv.
Vatten och avlopp: Staende avloppsledningar av plast och liggande avioppstammar i kéllarplan av gjutjérn.
Vattenledningar utbytta fran kéllare och uppéat i samband med renoveringar.

Tvittstugor: | kallarplan, klinkergolv och malade vaggar.

Sophantering: | sopfarrad pa garden.

Energideklaration: Utférd och giltig till 2034-06-30. Specifik energianvéndningen &r 122 kWh/m? och ar och
energiprestanda primarenergital 92 kWh/m?. Energiklass D.

Ventilation: Sjélvdragsventilation, OVK godkénd.

Asbest: Byggnaden &r uppférd under den tidsperiod d& man anvénde asbest i tex varmeisolering pa rér.

Nar arbeten ska goras maste man kontrollera om den innehaller asbest. Om det &r asbest kommer sanering
behdva utféras.

PCB: Risken for PCB i byggnadsmaterialen bedéms som liten beroende pa byggnadens alder. Det gar dock inte
helt att utesluta att PCB i mindre méngd kan finnas

Radon: Enligt Stockholms radonregister finns tre registrerade radonmétningar utforda 2006. Alla méatningar ar
under géllande grénsvérde.

Rumsbeskrivning av ldgenheter,

Samtliga lagenheter &r renoverade i samtid och har samma standard och ytskikt.

Klinkergolv i hall och ekparkett i &vriga utrymmen. Malade vaggar. Duschrum renoverade med kakel och klinker.
Samtliga lagenheter har eller kommer att kompletteras med tvéttmaskin, mikro, diskmaskin.




Sammanfattning av kommande underhall 10-50 ar

Kommande underhdéll de kommande 10 aren
Kostnaderna for atgarderna enligt underlag &r uppskattade utifran dagens prisldge och anges inkl. moms
Kostnaderna ar grovt bedémda, inkl. moms och | dagens prislage.

Inom de forsta 10 dren &r det byte av el-centraler samt eldragningar som &r den stora kostnaden. Dock ligger det
inom lagenheten och pa bostadsrattsinnehavarens ansvar? Kostnad uppskattad till 560 000 kr. Aldre dragningar
och el-centraler i allménna utrymmen som &j bytts ut rekommenderas att bytas ut Idpande och uppskattad till

150 000 kr.

Battringsmalning trapphus 37 500 kr.
Tvattmaskiner och torktumlare, oklart brukande da varje lagenhet har en tvattmaskin.

Ovriga kostnader enligt planen ligger normalt underhall. Typ rensning och injustering av ventilation, OVK,
energideklaration mm.

Total kostnad: 747 500 kr.

Kommande underhall de kommande 10-20 aren

Helrenovering trapphus inkl belysning 206 250 kr

Underhall platarbeten pa tak, takkupor och balkonger 909 400 kr

Helmalning golv och véggar i allmanna kallarutrymmen samt renovering av tvattstugor. 298 800 kr
Underhall, ventilbyte vdrmesystem samt injustering. 105 000 kr

Total kostnad: 1 519 450 kr

Kommande underhall de kommande 20-30 aren
Byte av firrvArmevaxlare samt stamventiler for vatten. 164 000 kr
* Byte av flaktar pa ventilationssystem. 300 000 kr.

Omlaggning asfalt. 164 000 kr.

Garageport 62 500 kr.

Total kostnad: 690 500 kr
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.Kommande underhall de kommande 30-40 aren

Byte entrédérrar 92 000 kr

Byte av hangrénnor och stupror 124 000 kr.

Byte balkongddrrar 400 000 kr.

Omléggning av papptak pa |&gdelar garage och lagenheter. 130 000 kr.
Renovering sophus.

Total kostnad: 786 000 kr

Kommande underhall de kommande 40-50 aren
Omlaggning av yttertak 380 000 kr

Renovering och malning fasad 137 000 kr

Byte av alla fénster 1 243 000 kr

Renovering av balkonger 120 000 kr

Stambyte av samtliga V/A-stammar, vertikala och horisontella inkl vatrum 4 680 000 kr. Vatrummen bor ligga pa
bostadsrattsinnehavaren.

Renovering férrad 75 000 kr

Total kostnad: 1955 000 kr exkl V/A stammar och vatrum 468 000 kr

Se specificerad bilaga for underhall.

Kostnader och plan for renoveringar anses rimliga

Norrképing 2024-11-29
Pontus -+Petersson
0709-83 92 90

Pontus.petersson@{fst-ab.com

F’ST HUS

BESIKTNINGAR
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Avseende Bostadsrittsforeningen Tanneforsen 1, org.nr. 769634-6993, Link6ping kommun.

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan uppréttad 2024-12-17, fir harmed avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksambhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Tillgédngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héallbar.
Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Kostnad for fastighetens férvérv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten dé vi anser att ett platsbesok inte tillfor nigot av betydelse for vér
granskning,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréaffar ndgot som 4r av vésentlig betydelse for bedémning av
féreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt forridn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P34 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm 2024-12-18

Daniel Albrektson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg for ekonomisk plan upprittad 2024-12-17 for
Bostadsriittsforeningen Tanneforsen 1

Nedanstédende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2024-10-31

Foreningens Stadgar registrerade, 2024-08-15
Fastighetsfakta for Linkoping Krabban 7, 2024-11-18
Aktiedverlitelseavtal, utkast

Kdépebrev, utkast

Ritningar

Areamitning 24 ldgenheter, 2024-02-14

Offert finansiering, rintor per 2024-11-14
Hyreskontrakt for lokaler, tva stycken

Hyresintikter lokaler, mail 2024-03-21
Energideklaration, 2024-06-30

Besiktningsutlatande funktionskontroll av ventilationssystem, 2019-07-03
Underhéllsplan Flerbostadshus, 504r, 2024-11-29
Uppgift forsékringspremie, mail 2024-06-18

Uppgift ekonomisk forvaltning, mail 2024-07-03



Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

BO\/e rket 2024-11-07 3.53.4  7377/2024

Annika Ragnhild Susanne Bostrom
Annika(@vasaparken.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Daniel Albrektson, ALFE Invest AB, och Bjorm
Olofsson, Vattentornshuset AB, som intygsgivare for Bostadsrattsforeningen
Tanneforsen 1, organisationsnummer 769634-6993.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Tanneforsen 1 har ansokt om godkannande av
intygsgivarna Daniel Albrektson och Bjorn Olofsson som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se




Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Daniel Albrektson och Bjorn Olofsson har behorighet att utfarda intyg. Det har
av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstédndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Tanneforsen 1 om
godkannande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handlaggare



