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Brf Eldaren nr 9 Arsredovisning 2024

Org.nr. 769615-3506
ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Eldaren nr 9 lamnar har redovisning for verksamhets-
och rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

"Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning.”

Fdreningen registrerades 29 juni 1972. Géllande stadgar registrerades den 19 april 2018.
Styrelsens sate ar Stockholm. Féreningen ar ett privatbostadsforetag (dvs akta forening).

Fastighet
Foreningen innehar fastigheten Eldaren nr 9 inklusive mark, Birkagatan 17 i Matteus
foérsamling, Stockholm.

Huset byggdes 1910, med Rdérstrand AB som byggherre och Dorph & H66g som
arkitekter, och omfattar nu 21 lagenheter upplatna med bostadsratt samt en lokal med
hyresratt. Lagenhetsfordelningen ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
9 st 2 st 7 st 2 st 1 st

Lokalen hyrs av Dorre Home AB. Hyran justeras arligen i enlighet med index.
Totalytan ar 1531 m? bostadslagenheter och 99 m? lokal.
Byggnaden varms med fjarrvarme.

Taxeringsvérdet per 2024-12-31 var 75.038.000 kr, varav 51.368.000 kr avser mark och
23.670.000 kr avser byggnad. Fordelningen &r 72.400.000 kr bostader och 2.638.000 kr
lokal.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Foreningsaktiviteter
Styrelsen har sedan ordinarie arsstdmma haft féljande sammansattning

Ledamoter: Jonas Bill, ordférande

Peter Svahn, kassor

Heidi Rundt

Erica Ackebo
Suppleant: Monika Wirkkala, sekreterare
Revisor: Jimmy Enhammar
Revisorssuppleant: Olivia Kotiranta
Valberedning: Helena Fallberg

Michaela Sandberg

Ordinarie féreningsstdmma avholls den 21 maj 2024.
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Brf Eldaren nr 9 Arsredovisning 2024
Org.nr, 769615-3506

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Under aret har lagenhet nr 15 tilltratts av ny agare.

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen med stéd av Bo Bra AB vid behov.

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Foreningen har avtal for féljande 6vriga tjanster:

¢ fjarrvarme: Stockholm Exergi AB

€ vatten: Stockholm Vatten AB

€ clhandel: Fortum Markets AB

€ elnat: Ellevio AB

€ stadning: Bo Bra Fastighetsforvaltning BBFF AB
4 hushallssophamtning: Stockholm Avfall AB

€ Ovrig sophamtning: PreZero Recycling AB

& fastighetsskétsel: Bo Bra Fastighetsférvaltning BBFF AB
@ hissunderhall: Kone AB

€ hissbesiktning: Dekra Industrial AB

Fdreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Huset

Ny port mot gatan bestalldes och kom pa plats i februari 2025.

Planering av atgarder for stammarna har gjorts och beslut tas under det nya aret.
Status- och konditionsbesiktning av VVS-system och vatrum har utférts av Danixo
AB.

Ett nytt serviceavtal avseende hissen har tecknats med Kone AB, med férmanligare villkor.
Bada tvattmaskinerna och torktumlaren har bytts ut.

Var gemensamma gard har skotts med omsorg av Inger Skali och Par Westlund.
En arborist har beskurit trad pa garden och ny spaljé mot muren mot granngarden ar pa
plats.

Tatning av fonster: Alla medlemmar har uppmanats att byta tatningslister till nya, for att
fa ner energikostnaden.

Planer framat 2025

Bara mindre atgarder genomfors. Foreningen konsoliderar ekonomin.
» Upprustning av garden: Blomladorna behover férnyas.
= Vissa fonster behdver mélas.

Storre arbeten utférda tidigare ar

v Ombyggnad av soprummet pga nytt regelverk 2023
v Kameraoversyn av avloppsstammar 2023
v Stamspolning 2022
v/ Renovering av taket 2020
v Renovering av hiss 2017
v Fiberanslutning 2017
v Byte av fijarrvarmecentral 2010
v/ Malning av kallare/cykelrum 2009
v Balkonger byggdes 2008
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v Fonsterrenovering 2006

v Ombyggnad av gard 2005

v Renovering av fasad 2002

v Renovering av trapphus 2002

v Ventilationsupprustning 2002

v Tvattstugerenovering 2002
Ekonomi

Pa grund av de senaste arens héga inflation och kraftiga rantehéjningar nédgades
féreningen hoja avgiften med 10% fran 2024-01-01. Lokalhyran justerades samtidigt upp i
enlighet med index. De jamforbara intdkterna steg med 9%.

Foérbrukningskostnaderna 6kade sammanlagt med 7%. Daribland ékade kostnaden for
varme med 10% och vatten/aviopp med hela 25%. En annan stérre post var spaljén mot
grannhuset.

Underhéllskostnaderna halverades, men hissunderhallet blev betydligt dyrare.

Férvaltningskostnaderna 6kade, huvudsakligen pga ovan namnda status- och
konditionsbesiktning av VVS-system och vatrum.

Avskrivningarna 6kade med de nya maskinerna i tvattstugan. Nya porten var ett pagaende
arbete varfor avskrivning inte pabdrjades.

Réntekostnaderna, som stigit mycket kraftigt under féregaende ar, lag kvar pa en hog
niva under stérre delen av aret men sjonk under hésten. Pa helaret blev kostnaderna
ungefar desamma.

Arets resultat blev ett underskott, dock néstan en halvering jamfort med féregaende ar.
Det var alltsa dven i ar framst rantorna som forklarar underskottet.

Féreningen hade vid arsskiftet fem hypotekslan hos SEB, se Not 11, alla med rérlig ranta.
Efter arets amortering med 101.360 kr uppgar de till 6.682.672 kr.

Foéreningen har alltjamt en stabil ekonomi. Den ekonomiska stéliningen ar god, med en
belaning pa bara 9%. Se i dvrigt nyckeltalen nedan.

Arvode till styrelsen har utgatt med sammanlagt 4.995 kr.

Nagra nyckeltal
2020 2021 2022 2023 2024
Intakter [ther] 968 985 1017 1113 1159
Resultat [tkr] -567 -8 11 -150 -77
Arsavgift 1| [kr/m?] 488 496 509 521 573
Drift 3)| [kr/m?] 813 524 553 557 527
_varavvirme | 2)| [krim?] 105 124 117 132 144
- varav el 2) | [kr/m?] 19 25 36 31 28
- varav VA 2)| [kr/m?] 18 24 16 25 31
Sparande )| [keim?] 171 185 141 g2 | 51
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Brf Eldaren nr 9 Arsredovisning 2024

Org.nr. 769615-3506

Kapitalkostnad |2)| [kr/m?] 23 9 36 158 159
Lan 0| [kr/m?] 4 854 4 564 4 497 4431 4 365
Belaning 5| [%] 12 11 9 9 9
Rantekénslighet [6)|  [%)] 10 9 9 9 8

1) Beréknat pa total bostadsyta.

2) Beraknat pa total yta.

3) Forbrukning + Underhall + Forvalining + Fastighetsskatt, pa total yta.

4) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.

5) Beraknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvéardet.

6) Forandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets forandring i rénta pa de langfristiga skulderna.
Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Vatten, Sparande, Lan och
Rantekanslighet de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om andring i
arsredovisningslagen. Varme, el och vatten utgor tillsammans nyckeltalet Energi.
Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital | Fritt eget kapital
Medlems- Uppskriv-  Kapital- Fond fytre Balanserat  Arets
insatser _ningsfond _tillskott underhall _resultat resultat Summa

Eget kapital vid arets ingang 205597 10857000 763671 775128 -4 640266 -150300 7810830
Avsattning enligt stimmobeslut 193782  -193782 0
lanspraktagande enligt stimmo | >eslut 0
ny rékning enligt stimmabeslut -150 300 150 300 0
Arets resultat -77 148 -77 148
Eget kapital vid arets utgang 205597 10857 000 763671 968910 -4984 348 -77 148 7733682

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medien:

Balanserat resultat -4.984.348,-
Arets resultat -77.148, -
Summa -5.061.496,-
disponeras salunda:
Avsatts till yttre fond 193.782,-
lanspraktagande yttre fond  -229.134,- |
ny rakning fores -5.026.144,-
Summa -5.061.496,-

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrakningar samt noter.
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Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 702002-8861

RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2024

'Eelopp | Kronor Not 2024 2023
Intakter
Avgifter och hyror 2 1147 638 1049 768
Ovriga intakter 3 11 794 63 236
Summa intékter 1159 432 1113 004
Rorelsekostnader
Forbrukning 4 -528 922 -496 563
Underhall 5 -109 744 226715
Fastighetsskatt/-avgift -60 297 -60 906
Forvaltning 6 -160 316 -123 917
Avskrivning i -117 338 -98 450
Summa rorelsekostnader -976 617 -1 006 551
Rorelseresultat 182 815 106 453
Finansiella poster
Ranteintakter 8 501 7 579
Ovriga finansiella intakter 35145 33000
Réante- och ovr finansiella kostnader -303 609 -297 331
Summa finansiella poster -259 963 -256 752
Arets resultat -77 148 =150 300
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Org.nr. 702002-8861

BALANSRAKNING

Arsredovisning 2024

Belopp | kronor — 31712 Not 2024 2023
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Mark 1 11 000 000 11 000 000
Byggnad 1,7 2031553 2062923
Balkonger 1.7 714 043 729 316
Fénsterrenovering 1,7 30476 60 735
Dérrar 1.7 30 250
Varmeanlaggning 1,7 160 448 166 761
Tvattstuga 1,7 136 491
Andel Bostadsratterna 2 400 2 400
Summa anléggningstillgéngar 14 105 661 14022 135

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8 10 578 4 996

Forutbet.kostn o upplupna int. 47 472 43015

Likvida medel 9,10 497 461 718 357
Summa omséttningstillgangar 555 511 767 368
Summa tillgangar 14 661 172 14 789 503

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 205 597 205 597

Uppskrivningsfond 10 857 000 10 857 000

Balkongtillskott 763 671 763 671

Yitre fond 968 910 775128
Summa bundet eget kapital 12795178 12 601 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 984 348 -4 640 266

Arets resultat -77 148 -150 300
Summa fritt eget kapital -5 061 496 -4 790 566
Summa eget kapital 7 733 682 7810 830
Laneskulder

Hypotekslan 11 6 682 672 6 784 032
Summa laneskulder 6 682 672 6784 032
Ovr kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 13 66 166 40 156

Férutbetalda medlemsavgifter 110 788 60 541

Forutbetalda hyror 0 22 235

Upplupna kostnader 14 63 343 66 443

Skatteskuld 4 521 5 266

Ovriga skulder 0 0
Summa kortfristiga skulder 244 818 194 641
Summa skulder 6 927 490 6978 673
Summa eget kapital och Skulder 14 661 172 14 789 503

B

q
A l:g\: Y

Sida 7



Brf Eldaren nr 9

Org.nr. 702002-8861 Arsredovisning 2024

Noter till Resultat- och Balansréikning
Belogp_ i kronor Not g024 2023

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar huvudsakligen uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad, BFNAR 2016:10 (K2). Avsikten &ar dock
att dverga till regelverket K3 som mycket béttre speglar en bostadsrattsforenings
ekonomi och stéllning. Det torde ocksa bli krav vid reformering av regelverken
framéver. Vi har darfér redan nu gjort vissa anpassningar hérvidlag.

Not 1 Avskrivningsplan
Avskrivning sker linjart utifran forvantade tekniska och ddrmed ekonomiska
livslangder enligt nedan.
Avskrivningar sker 6ver foljande antal ar:

Mark skrivs ej av
Byggnad 120 ar
Balkonger 50 ar
Fonsterrenovering 20 ar
Dérrar 40 ar
Varmeanlaggning 40 ar
Tvattstugemaskiner 5ar

For att tydliggéra avskrivningarnas fordelning har posterna Byggnad, som tidigare
dven har omfattat balkongerna, och Byggnadsinvesteringar, som tidigare bestod
av fonsterrenovering och varmecentralen, delats upp forra aret. Se vidare Not 7.
Darmed kan avskrivningarna bli korrekta med avseende pé livslangderna.

Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter 877 308 797 530
Ovriga avgifter 2 459 1750
Lokalhyror 267 871 250 488
Summa avgifter och hyror 1147 638 1049 768
Not 3 Ovriga intakter
Balkongtillagg 4 800 4000
Ovriga rorelseintakter 6 994 59 236
Summa évriga intékter 11794 63 236
Not 4 Forbrukning
Varme 235232 214 805
Vatten 50 828 40 602
El 45 297 49729
Gard 34 505 18 307
Sophamtning 51048 57 887
Fast.skotsel o stadning inkl snd o sot 102 594 113 617
Forbrukningsmaterial 9418 1516
Summa forbrukning 528 922 496 563
Not 5 Underhall
Uh hus 29 512 83 899
Uh WS 14 948 76 413
Uh el 0 0
Uh hiss 51412 34 081
Uh tvattstuga 9 680 8 831
Uh ventilation 0 22 241
Forbrukningsinventarier 4192 1250
Summa underhall 109 744 226 715
Sida 8



Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 702002-8861

Arsredovisning 2024

Belopp 1 kronor — 31712 Not 2024 2023
Not 6 Forvaltning
Kontorsomkostnader 0 3 060
Farsakring 46 593 42 582
Bankkostnader 3 340 5283
Ekonomiska forvaltning 56 601 53 977
Ovriga frammande tjanster 27 500 0
Féreningsavgifter 4930 4930
Stammor och méten 15 487 7 663
Ovrigt 870 1427
Arvoden 4 995 4 995
Summa férvaltning 160 316 123 917
Not 7 Anldggningstillgangar
Byggnad skrivs av med 0,83%
Anskaffningsvarde 3 764 367 4 528 038
Anskaffningsvérde fort till Balkonger -763 671
Ackumulerad avskrivning -1701 444 -1 689 156
Ackumulerad avskrivning fort till Balkonger 19082
Arets avskrivning -31 370 -31 370
Bokfért varde 2 031 553 2062 923
Balkonger skrivs av med 2%
Anskaffningsvarde fort fran Byggnad 763 671 763 671
Ackumulerad avskrivning -34 355 -19 082
Arets avskrivning -15273 -15273
Bokfort varde 714 043 729 316
Byggnadsinvesteringar
Anskaffningsvérde 0 857 687
Anskaffningsvarde fort till Fénsterrenovering -605 187
Anskaffningsvéarde fort till VArmeanlaggning -252 500
Ackumulerad avskrivning 0 -578 384
Ackumulerad avskrivning fért till Fonsterrenovering 514 193
Ackumulerad avskrivning fort till Varmeanlaggning 79 426
Arets avskrivning 0 -15 235
Bokfért varde 0 0
Fonsterrenovering skrivs av med 5%
Anskaffningsvarde fort fran Byggnadsinvestering 605 187 605 187
Ackumulerad avskrivning -544 452 -514 193
Arets avskrivning -30 259 -30 259
Bokfért varde 30 476 60 735
Dorrar skrivs ej av annu
Arets anskaffning 30 250
Bokfort varde 30 250
Védrmeanlaggning skrivs av med 2,5%
Anskaffningsvérde fort fran Byggnadsinvestering 252 500 252 500
Ack. avskrivning fort fran Byggnadsinvestering -85 739 -79 426
Arets avskrivning -6 313 -6 313
Bokfért varde 160 448 166 761
Sida 9
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Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 702002-8861

Arsredovisning 2024

Belopp i kronor — 31/12 2024 2023
Not 7 Anlidggningstillgangar — forts.
Tvittstuga skrivs av med 20%
Arets anskaffning 170 614
Arets avskrivning -34 123
Bokfort varde 136 491
Not 8 Kortfristiga fordringar
Fordran medlemmar m.m. 5333 0
Skattekonto 5 245 4 996
Summa 10 578 4996
Not 9 Likvida medel
Affarskonto SEB 86 744 217 056
Sparkonto SEB 410717 502 301
Summa 497 461 719 357
Not 10 Féréndring i likvida medel
Arets resultat -77 148 -150 300
+ Avskrivningar 117 338 98 450
40 190 -51 850
Okning (=) / minskning (+) av fordringar -10 039 195 373
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder 50 177 -298 597
Fran I6pande verksamhet 80 328 -155 074
- Investeringar -200 864 0
- Amorteringar -101 360 -101 360
-221 896 -256 434
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassaflode -221 896 -256 434
. Not 11 Hypotekslan N
SEB 32210007 3,27% R 3méan->250319 378 750 393 750
SEB 37285641 3,27% R 3méan->250319 1294 640 1316 760
SEB 37308250 3,27% R 3man->250319 1294 641 1316 761
SEB 37308285 3,30% R 3méan->250328 1294 641 1316 761
SEB 43970356 3,27% R 3man->250319 2 420 000 2440 000
Summa 6682 672 6784 032

Enligt nya direktiv ska hela 1an som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som

kortfristiga trots att de givetvis ska férlangas.
Not 12 Eventualfarplikfelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Sida 10
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Brf Eldaren nr 9

Org.nr. 702002-8861 Arsredovisning 2024
Belopp i kronor — 31/12 2024
Not 13 Leverantorsskulder
Sth Exergi 31000
Ellevio 2952
Fortum 1377
PreZero 3290
Veteranpoolen 6 210
Bostadsratterna 4930
Menja Management . 16 407
Summa 66 166
Not 15 Upplupna kostnader
Varme 30 535
Vatten o avfall 12 371
Elnat 2944
Elhandel 1273
Ovr sophémtning 855
Fastighetsskatsel 7 375
Réantor 7990
Summa 63 343

Stockholm den 27/ 4 2025

/5” 40 Y% %//Z/*ZA

Jonas Bill Peter Svahn

Erica Ackebo

Min revisionsberéttelse har avgivits den ?3 / Z/ 2025.

& s P
Jimmy Enhammar
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Eldaren 9, org. nr. 702002-8861
("Foreningen”)

Undertecknande, utsedda att som internrevisorer granska Féreningens forvaltning av
rakenskaper for rakenskapsaret 20240101-20241231, avger hdrmed féljande
revisionsberattelse.

Vi har granskat Féreningens resultat- och balansrakning, forvaltningsberattelsen samt ovrigt
bokforingsunderlag som tillhandahallits oss.

Utifran var granskning kan vi inte finna annat an att saval férvaltningen av Féreningens medel
som bokféringen har skotts pa ett bra satt.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 23 April 2025

% e e u//’”ﬂ/-—' ..... “/”VV

Jimmy Enhammar Olivia Kotiranta
Revisor Revisorssuppleant



