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Bostadsratisfreningen har anpassat Mormalstadgar 2023 fir HSB Bostadsratisforening i faljande

| bestammelser:
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Bostadsrattsfireningen far ta ut elt balkonglildgy av bostadsréttshavaren fir ldgenhet med inglasad

balkong,

Balkongavgiftens storlek bestams efter beslut av styrelsen, till ett maxbelopp av 900kr! ménad.

§ 27 Fonder




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrinsfireningens firetagsnamn fr HSB Bostadsriitsrening Lunna 1 Skoghall. Styrelsen har sitt
sdte 1 Harmmard kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittstireningen har 6ill indamdl att frimja medlemmarnas ekonomisks inlressen genom afl i
fareningens hus upplda bostadsligenheler [Br permanent hoende och lokaler &t medlerimama for
nyljande ulan tdsbegrinaning.

Vidare har bostadsrittsftireningen (il dndamal att [timja studie- och ftidsverksamhet inom
bostadsrittis[Breningen samt [Br att stirka semenskapen och tillaodnse spemensamma intressen och
hehov, frimja serviceverksambhet och tillginglizhel med anknyining Gll boendel.
BostadsriitsfBreningen sha i all verksamhet viirng om miljén genom att verka fir en lingsilktig hillbar
utveckling,

Bostadsritt Ar den riitt | bostadseiitls[reningen, som en medlem har pd grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsefittshavare,

§ 3 Samverkan

Bosladsrillsfreningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det féljande kallad HSE, HSE ska vara
mediem 1 hostadsrattsfareningen.

Bostadsiittsfreningens verksambet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

BosladzcillslBreningen bir senom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t 1151 att biteiida
bostadsralisfreningen 1 frvaltningen av dess angeligenheter och tikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsriiit genom kip sha uppriiltas skrilllipen och skrivas under av
stiljuren och koparen. Kipehandlingen ska innehilla uppgifter om den lgenhet som dverldrelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byvie och giva.

O Gverlitelseavialel inte upplyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltiz.

& 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsfBreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
farening som hostadsrittsféreningen dr medlem i, cch

1. kommer atl erhilla bostadsriitt penom upplételse i hostadsrittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1 hostadsriittsfireningens hus,
Om en bostadsritt har dverghtt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte e medlem i HSB. Vad som nu sagts fr molsvarande
tillimpning om bostadssitt till bostadsligenhet vergitt Hill annan niirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Dien som en bostadsriit Svergdtt Gl far inte nekas intrfide 1 bostadsrittstireningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf fir uppfylida och bostadsriittsforeningen skiligen b
godta [Hrviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fieviicvaren inte avser att bostitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfiireningen § enlighet med bostadsrittfreningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HESD ska beviljus medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Turidisk person som firvirvat bostadseditt 6l en bostadsligenhet som inte 8r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirviirvat bostadsesitt till bostadsligenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriisfdreningen miste ha samtycke av
bostadsrétslGreningens styrelse fiir att genom dverliitelse firviicva bostadsriit tll en bostadsligenhet som
inte dr avsedd fir fritidsindamal. Samitycke behdvs ine vid exchutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska persenen hade pantriit § bostaden eller vid farviry som 2drs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvary

Den zom forvrvat andel | bostadseif till bostadsligenhet sk beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
fGrviirvet innebas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriit Gvergitt genom bodelning, ary, testaments, bolagsskille eller liknande [Grviiry uch
firviirvaren inte antagits till medlem, Br bostadsriilstireningen uppmana farvirvaren att inom sex
minader [fn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nelias medlamskap | bostadscitsBreningen har
forvarvat hostadsritten ach séla medlemskap. Om uppmaningen inte fils, far bostadsritten
tviingsfirsilias enligl bostadsriiitslagen (Br Brviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsréll tvergdil 1] oy innchavare, fir demme utiva bostadseiten endast om han eller hon &e
medlem cller beviljas medlemskap i bostadseittsfdreningen.

Lxt diddsbo efier en avliden bostadsrillshavare Br utdva bostadsritten trots att dédshoset inte dr
medlem i bostadsrittsfiireningen. Tre ir efter dadsfallet fir bostadseitlsfGreningen upprnany didsboet
all inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadseitten har ingfte 1 bodelning cller arvskilic cller
att nfigon, som inte fr nekas medlemskap 1 bostadsritestoreningen, har firviirvat bostadseiitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte iljs, fir bostadssitten (viings(Brsiljas [Ur didsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadseinen och firvdrvel sketl genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv fiirsilining, kan tre &r efter firviirvel uppmanas att inom sex ménader viza att ndgon, som
inte fAr nekas medlemskap i bustadsriittstireningen, har forviirvat bostadsriitten och sikt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om alt anta en medlem aveds av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgdra frfigan om medlemskap inom en ménad firin det att skriftliz och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadseittsfireningen,

Fér att priva frizan om medlemslap kan bostadseitisfBreningen komma att begiira kreditupplysning
avzeende sbkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En éiverlatelse dr ogiltiz om den som bostadsriitten dverglitt till nekas medlemskap i
hostadsriittsfireningen.
Enligt bostadsriitislagen giller sdrskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvingsfirsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsrittsligenheiema 1 farhallande till ligenheternas insatser, Arsavaiften
ska faststillas 53 att freningens ekonomi dr [Angsikigt hillbar, Arsavgiﬁm sha licka
hostadseinsfiireningens [8pande verksamhet. Arsaveilicns storlek ska medge att reservering far underhall
av bostadsrillslGreningens fastichet kan ske enligt uppriittad underhillsplan, Om inre fond finns ingde
dven fondering fGr inre underhll.

Insats fir ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fareningsstimma. Regler e giltigl beslul anges i
hostadsiittslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsaveifien betalas minadsvis senast sista vardagen [ire varje
kalendermanads bégjan om inte styrelsen beslutar annal. Om inte rsavaifien betalas 1 ritt tid utgir
driijsmélsrinta enligf rintelagen pd den obetalda avgilien [rin [Grlsllodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveill och inkassowvaift enliat lar om ersittning f&r inkassokostnader m.m,

1 drsavgitfien ingaende erséittning fiir viirme, kall- och varmvatien, elekiricitel eller renhillning kan
beriiknas efier firbrukning. Fir inlbrmationsdvertring kan ersittning hestdmmas till lika belopp per
ldgzenhet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut el balkonglilléige av bostadsriittshavaren for ligenhet med
inglasad bulkong. Balkongavegiftens storlek bestims efter beslut av styrelsen, till et maxbelopp av
900kr/ manad.

§ 12 Upplatelse-, tverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseaveift, dverldtelseaveill och panisiillningsaveili kan tas ut efler beslut av styrelsen.

Bostadsriltsloreningen fr ta ut Gverlitelseavgift av bostadseittshavaren med hagst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadseitisfreningen fr ta ut pantsitningsavitt av bostadsriittshavaren med higst 1 procent av
prishasheloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialfirshkringsbalken och [aststills [or Gverlatelseavanift vid ansiikan
o medlemskap och for pantsitiningsaveift vid underrittelse om pantséttning,

Avgift fiir andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. BostadsrilisfGreningen fr ta ut
avgift fBr andrahandsupplételse av bostadsrittishavaren med higst 10 procent av prishashelappet per dr.
Om en lgenhet upplats under en del av ett &r, berdiknas den higsta tillitna avgifien effer del antal
kalenderménader som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadseittsfireningen ffir i dyrigt inte ta ul stirskilda avgifier tir &girder som
bostadsriitlstéreningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i réitt Uid ulghe drijsmalsriinta enligt rintelagen pi den
obetalda avgifien (tin fBrfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoaveift enligt lag om ersiittning f8r inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrilsfreningens rikenskapsir omfattar tiden | januari till 31 december,

Senast sex veckar fire ordinarie foreningssidimima ska styrelsen Lll revisorerna lHmna drsredovisning.

Denna bestir av fMrvallningsberdtielse, resultatriikning, balansrikning, kazsaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsherfittelsen ach styrelsens firklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsherfittelsen ska hillas tillgingliza [Br mediemmarna minst tvd veckor fire den fireningsstimma

pi vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman dr bostadscilts[Breningens hiwsts beslutande organ.

Ordinarie Mreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utafingen av varje rikenskapsir,

Extra freningsstimma ska hillas nfr styrelsen finner skl till det. Exira Breningsstimma ska ocksd
hillas om det slriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherdttioade.
Begliran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Fareningsstimman fr besluta all den som inte 8r medlem ska ha il alt nirvara cller pa annat sitt
[6lja frhandlingarns vid foreningsstamman. Fit sidant beslut fr oiltiot endast om det bitrsids av
samtliza ristherdttisade som e nfirvarande vid Breningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, represenlant [ir HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionfirer har
alltid rill alt nirvara vid fireningsstinuman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst Srende behandlat p2 ordinarie freningsstimma, ska skeiftligen anmiila
drendet till styrelsen fire januart minads uiging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Sryrelsen kallar till fireningsstimma,

Kallelse till [reningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska farekomma pd
tareningsstanman.

Kallelse till ordinarie och extra [Breningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor féire
toreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire [Greningsstdmman, Kallelsetiden giller dven
om en extra fireningsstimma ska behandla {figa om stadgetindring,

Kallelse anslis péd limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastishet. Skriftlig kallelse ska enligr
lag 1 vissa fall siindas til] varje medlem vars adress dr kiind [Or bostadsciils[Breningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie [Greningsstimma ska forekomma:

[Greningsstimmans dppnande

val av stimmonordfirands

anmilan av stimmoordfirandens val av protokoll fSeare
godkinnande av rstlingd

friga om nidrvarorit vid freningsstimman
godkiinnande av dagordning

L o



7. val av tvll justerare

8. wval av minst tvd rdstriknare

O, friga om kallelse skett i behiirig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas berfitielse

12, beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsritsfdreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
halansrikningen

14, beslut om ansvarstribet fir styrelsens ledamter

15, beslut om arvoden och principer [r andra ekonomiska ersiliningar & styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om anlal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ardfiirande

18. val av tvrigs siyrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslat om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor'er och suppleant

22, heslut om antal ledamiter [ valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot ulses till valberedningens ordforande

24. wval av fullmiktige och ersfittare samt dvriga representanter i LISB

25, av styrelsen Ul BreningsslEmman hinskjuina Fagor och av medlemmar anmélda drenden
{molioner) som angivits | lallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstdmma

" extra fireningsstimma ska kallelsen, uldver punkt 1-9 ovan, snge de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrdde

P fireningsstimma har varje medlem on rist. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans cn rist. Inmehar en medlem flern bostadsritter | bostadseitsfireningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalal [rfallen insals cller rsav i ft har inte ristrit.

En medlems riitt vid fireningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretrdidare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska lHmna in skrifili daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hitgst et ir
frin utfardandet. Mediem fir firetréidas av valltill ombud. Ombued Br bara Gretrdida en medlem.

Medlem fr medra ¢l valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Fireningssimmans beslut utzdirs av den mening som har fitc mer &n hilften av de aveivoa ristema
eller vid lika ristetal den mening som stéimmoord [Branden bitrider.,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avodrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fGreningssifimman innan valel fredittas,

Fésr vissa beslut kefivs sticskild majordtet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omriistning inte aviimnar riistsedel eller avldmnar ristsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ififigs inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftranden vid fdreningsstimman ska setill att det fies protokoll,

I [réga om prolokollets innehdll giller att;
1. ristiingden ska tas in i eller bifogas protoloollet,
2. fhreningsstimmans beslul ska [Bras o § protokollet, samt
3. o ordstning har skett ska resultatet anges i protokallet.
Protokollet ska undertecknas av protokellfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordftranden, om
denne inte har fit protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tllgingligl hos
bostadseitsforeningen e medlemmarna.
Protokoll ska farvaras betrvegands,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestic ay Bgsl (re och hivest clva styrvelseledamdter med hdgst fvrn suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant e denne av siyvrelsen [r HEB.
Féreningsstimman viljer siyrelsens ord{Grande och dvriga styrelseledamiéter och suppleanter.
Mandalliden dr higst bl ir. Styrelsefedamaot och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs

av fhreningsstimman ska mandattiden e bl Ren, eller vid udda al nirmast hiiare antal, vara ctt dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjfilv med undantag av styrelsens ordirande som viiljs av
[Breningsstimman,

Om styrelsens ordtirande Tmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelsecrdfdrands e tiden till nisly fBreningsstimma.

Styrelsen ulser inom sig sckreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig fr introdukiion och uihildning av
medlemmar inom bostadseittsfireningen. BostadsritisBreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hiwst fyra personer, varay minst tvi styrelseledamiter, att tvd tillsammans teckaa
bostadsrills[Breningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshutsfar nir fler o hilfien av hela antalel styrelseledamiter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal gdller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter fir beslutsfirhet &
nirvarande kriivs enhillighet [Er gilligl bestul.,

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Wid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokol Hférare. Protokollel ska jusleras av ordfranden for sammantriidet, om denne inte har for
protokollet, och av den yttedigare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt atl f avvikande mening antecknad tll protokollet,

Lndast styrelseledamot och revisor har et att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen firfogar dver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokaoll.

Protokoll ska firas i nummerlsljd och firvaras pa ett betryagande sfit,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [dzst tvd och higst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa 1tzes alltid en
revisor av HSDE Riksfirbund, dvriga viljs av [Wreningsstimman. Mandattiden 8r eil dr.

Revisoremna ska bedriva sitt arbete s8 att revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen ldmnad
senast tre veckor fire foreningsstimman, Styrelsen ska ldmna skreiftlie forklaring till ordinarie
foreningsstiimma dver gjorda anmiickningar i revisionsberitielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie Breningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden dr ett &r. Valberedningen ska bestd av |Hgst tvd ledamter. En ledamaot utses av
fiireningsstimman till cedfiirande | valberedningen.

Valberedningen bereder och [Grestr personer il de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till (reningsstimman Emos [Grslag pd arvode och {Gresla principer [Gr andra
ckonomiska ersitiningar far styrelsens ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond fr yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underbdllsplan reservern respeklive ta i ansprdk medel e yiire
underhall.

Inre fond

BostadsrillsGreningen kan ha fond 6 inre underhal] av bostadseittsligenheter.

Crvertiring till fond far inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsefitishavare fr [r all bekosta inre underhill av igenhel anviinda sig av den del av Tonden som
tillhér bostadsrittslgenheten.

Bostadsefittsligenhetens andel av fonden bestims wiifthin frhfillandet mellan insatsen Ge Bgenheten och
samitliga insatser for bostadsiditisligenbeter | bostadsetitsUreningen, med avdrag fr giorda ultag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en undechdllsplan fr genomrande av underhill av bostadsriiltsGreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att stikerstéilla att tillefickliza medel linns e underball av
bostadsriittsfiireningens fastighet,

3. setll att bostadsriittsfireningens egendom besikiigas i limplig emlatining och i enlighet med
bostadsriltsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pd bostadsrittsfiveningens verksambet ska, cfter
underhallsfondering, balanseras i oy riikning.

O verksambetens resultat innebir en forlust ska bostadseittsfireningsn ocksd limna en upplysning
om vad [Grlusten innebdr fir bostadsritsfireningens méjlighet an finansiera sina framiida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrishavare har Al alt B uidrag ur Bgenhetstbricckningen hetriiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

1. lHgenhelens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga ulrymmen,

2. dagen lr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger Uil grund (o
upplarelsen,

bostadstillshavarens namn,

insatsen t6r hostadsritten,

vad som finns antecknat rdrunde pantséilining av hostadsriitten, samt

datum [Br uifirdandet.

Th B

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadseéittshavaren ska pa coen bekostnad hilla 1oenhetan i gott skick. Det innebiic atl
bostadsriittshavaren ansvarar fiir aft svil underhalla som reparcra lEgenheten och att bekosta
drgfirderna. Detla giller Hven mark, fomad, garage eller andra Haenhetskomplement som ingdr i
bosladsriittsupplatelsen.

Bostadsrimshavaren bir leckna [Hrsfikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som toljer av Tag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfreningen tecknat en
matsvarande fiirsikring till frmdn ©r bostadsciitishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden {61 dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren r skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsrits{Greningen [mnar. For vissa
&tgdrder i ligenheten kriivs styrelsens Lillstind enligt § 37, De dtogrder bostadsrittshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid ullbras fackmissiat

Till Iigenheten hér bland annat;

1. Yitskikt pd rummens viiggar, golv och Llak jdmle den underliggande behandling som krdivs fir
att anbringa viskikiet pd ell fackmiissigl séilt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé fiir
[uktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innervizgar.

3. Inredning i lHgenheten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporsling, kitksinredning, vitvaror sdsom kyfeys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren

svarar ocksd [Ur vatlenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med Lilthtrande lister, foder, kanm, titningslister,

Insida av ytterdirr samt beslag, handtag, ghngjien, thtningslister, brevinkast, 1is och nycklar,

ilas i fonster och dirrar samt spriyjs pd finster och isolerlaskassett.

Till fnster och fnsterddre hirande beslag, handtag, gingjéim, thtmingslister samt mélning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fir milning av utifidn synliga defar av

finster/fénsterddr,

b B B o



8. Ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar e informationséverltring till de delar de
fr synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

9. Armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inllusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning,

10, Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenls.

11. Eldstdader och braskaminar.

12, Kaksflike, kolfilier[ike spiskfipa, ventilationsdon och ventilationstlikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar fir rengéiring och
byte av filter.

13. Sikringsskip, samtliga elledningar i Bgenheten samt brytare, elullag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdubkstork.

15, Mélning av vallenburna radiatorer och virmeledningar.

16, Brandvarnare,

Ohm ligenheten &r utrustad med balkeng, alian eller uteplats svarar bostadsciittshavaren [Br renbilining
och sniskotining, Fér balkong/altan svarar bostadsriltshavaren (e mélning/ythehandling av insida av
balkengfrontaltan{ront och av golv. Mélning utfirs enlist hostadsrittsfireningans instruktionsr, Om
ldgenheten &r utrustad med talkterrass ska bostadsriittshavaren se Gl all aveinning [Br dagvatlen inle
hindras.

Bostadsrittshavaren &r skyldiz att utan drdjsmal till bostadsciis[Greningen anmiila (el och brister i
sidan lgenhetsutrustning som bostadsrilisBreningen svarar for enligt stadeoar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriinsfireningen svarar [ all huset och bosladsrittstéreningens fasta cgendom, med undantag
fiir bostadseitlshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhdller och halls i gott slick,
Bostadsrittstoreningen svarar vidare [r underbdll och reparalioner av [Gljande:

1. Ledningar fir avlepp, viirme, gas, cloktricitet och vatten, om bhostadaritisfiireningen har
ftirsell Hgenbeten med ledningama och dessa iinar fler dn en ldgenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar ftir avlopp, wus, vatten och anordningar for informationsdverfaring som

bostadsrittstoreningen forsett Bgenheten med och som finns 1 golv, tak,

ldgenhetsavskiljande- eller biirunde vigy

3. Vallenbuma radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork ach
virmeledningar i ligenheten som bostadsrills[Greningen (Grselt lHpenheten med.
Bostadseitlshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rakgingar (gf rokgfingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela

venlilationssysiemel inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskipa/kiksflakt som utedr

del av husets ventilation.

Ytterddrr

6. DBrevlida och posthox.

p
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsslada (skada pd grund av uistrimmande
tappvatten) svarar bostadseiittshavaren endast | begriinsad omtatming i enlishet med bostadsriittslanen.
Dretla géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyrea | [Hgenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfiireningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for, Eil sfidant beslut ska fattas av fireningsstimma och far



endast avse dtgind som fiiretas | samband med omfattande underball eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O et beshut som [attats pd fareningsstimma innebdr att en Beenhet som upplitits med bostadsrin
kommer alt [riindras eller i sin helhet behdva tas § ansprak av bostadsrittsfireningen med anledning av
en-om- eller tillbygonad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitl samtycke Gl fGrindringen, blir besluter Andd giltigr om minst tvd tredjedelar av de ristande har
aitt med pa det och beslutet dessutom har godkiinls av hyresnimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsiiittshavaren forsummar sitt ansvar [Gr lgenhetens skick eller utfiir en dtgfird i strid med

§ 37, sh an ndgon annans sdkerhet Gventyras eller det finns risk far omfattande skador ph ndgon annans
cgendom och bostadsritshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen s8 snart som méjlist, fr
bostadsriittsfireningen avhjtilpa bristen pd bostadsriittshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritshavaren fr inte ulan styrelscns tillstind utfiira en dtgéed 1 ldgenheten som innefattar;
ingrepp 1 ¢n birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fir aviopp, virme, gas eller vatten,

installation eller indring av anordning fr ventilation,

installation eller findring av eldstad eller ritkkanal, eller annan pliverkan pd brandskyddet, eller
négon annan vizsentlig firindring av lizenheten.

kol b

Fir en ligenhet som har sirskilda historiska, kullurhistoriska, miljémissiga eller konstniirliga virden
krdive alltid tillsidnd [Or en Aigind som innehiir att ett sAdant virde pdverkas,

Styrelsen fir vigra att ge tillstdnd till en Agiird endast om den ir Gl patasliz skada eller oldgenhet for
hostadsrittsfireningen, Eit tillstind [r [Grenas med villkor. Om bostadsifittshavaren 8 mizsndjd med
styrelsens beslul [ir bostadsrittshavaren begiira att hyresnfimncden privar [rhgan.,

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anviindning av ligenheten ska hostadsefittshavaren se till att de som bor | omgivaingen inte utsiils
fir stimingar som i sidan grad kan vara skadliga (e hiilsan eller annars firsfimra deras bostad=miljé att
de inte shiligen bir t8las. Bostadsritshavaren ska fven 1 dvrigt vid sin anviindning av ldzenhelen isktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfbr huset,

Bostadsriiltishavaren ska hilla nogorann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgtirs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritlshavaren som gist, nigon som
bostadsritishavaren har inrymi eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfiir arbete i
ldgenheien,

Bostadsrittsfireningen kan anla ordningsregler. Orvdningsrealerna ska vara i Sverensstimmelse med
orlens sed, Bostadsrcittshavaren ska filja bostadsrétis[Breningens ordningsrepler.

Oim det farekommer stdrmingar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillséigelse att se till att stbeningarna emedelbart upphéc. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av alt stmingama & sfrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Chm bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal &r behiftat med ohyra fir
delta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Féretrfidare fUr bostadsritts fBreningen har il 21t [ komma in 1 lgenheien niic det behdvs {6r tillsyn
eller {Gr atl utfiira arbete som bostadsréttsfireningen svarar fér eller fiir att avhjilpa brist ndr
hostadsrattshavaren fiirsummar sitt ansvar e ligenhetens skick.

Miir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriillen eller niir bostadsritten ska Wviingsi@rsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldiz att [ita [igenheten visas pd lAmplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren infe drabbas av stdrre oligenhel dn nddviindigl.

Bostadsritisltreningen har ritt att komma in i Eaenheten och utfira nddviindiga &tgirder fiir att
utrota ahyra i huset eller pd marken.

O bostadsritlshavaren inte Hmoar tillirdde nie bostadsriittstreningen har eétt till det kan
bostadsrittsfireningen ansika om sdrskild handrickning vid Kronofoedemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet § andra hand till ndgon annan fir sjilvstindizgt brulkande
endast om styrelsen ger sill skrililigy samiycke. Styrelsens samiyeke bir begrinsas Gl viss Gd och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skdl for upplatelsen och hostadsrittsthreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samitycke,

Orn inte samlycke Uil sndrahandsupplitelse Ennas av styrelsen fir bostadsriitshavaren dndé upplils sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnd@mnden 1Emnar sitt tillstingd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke il andrahandsuppliielse endast

nekas om bostadscitsBreningen har belvgad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har [oreirvats vid exchutiv forsgljning eller tviingsforsiljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade panteiitt § bostadsriitten och som inte har
amagits Ul medlem i bostadsciusfreningen, cller
2. om Fgenheten 8r avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en repion,

MEr samtycke inte behivs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utemstiende personer i Bgenheten, om det kan medfiira men fiir
bostadsritsfireningen eller ndgon annan medlemn § bostadsriilis[Breningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren Br inle anviinda ligenheten fir ndgot annat &ndamél iin det avsedda,
Bostadsrittsfareningen fiir dock endast fberopa avvikelse som dr av avseviind betydelse fir
bostadsedttsfiireningen eller ndgon medlem 1 bostadseius fireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare far avsliiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ir fran upplatelsen och dirigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriitshavare, Avsiipelsen ska gdras skriftlizen hos styrelsen.
Vid en avstigelse Gverghr bostadsriitten til] bostadsriittstoreningen vid det ménadsskifte som intri(far

niirmast cfter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts | avsigelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderditten till en Hgenhet som innchas med bostadsritt och som tillicitts §r forverkad och
hostadsrittsforeningen har vift att siga upp bostadsrdtshavaren till avflyttning enligt filjande;

1. Driijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver tvd veckor frén det
att bostadsitisfreningen efler rlallodagen anmanal bostadsriitishavaren atl fullgtica sin
betalmngsskyldighet,

2. Drbjsmal med drsavgilt eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrinshavaren deidjer med ate betala drsaveift eller avgift far andrahandsupplitelse, nir det
ghiller en bostadslipenhel, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 8n
twa vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nédvEndist samtyeke eller tillstind upplater ligenheten 1 andra hand,

4. Annat &ndaméal
om Heenheten anviinds e annat findamd! o det avsedda,

5. Inrvmns utomstdende
om bustadsrilishavaren intymmer utomsticnde personer 6l men fiic bostadsrittsfireningen cller
annan medicm,

0. Ohyra

om hostadsrishavaren eller den, som ligenheten uppldiits tll | andra hand, genom virdsltishet dr
villande Gl ail det linns ohyra 1 BHeenheten eller om bostadsrittshavaren genom il inle ulan
oskiliet drdjsmil underefitta styrelsen om att det finnz ohyra i Jgenheten bidear till ast ohyran
sprids i husel,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om lHgenheten vanvdrdas pd ndgol annat sl eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsétter boende 1 omaivningen fir stimingar, inte iakttar
sundhet, ordning och goit skick eller inte fBljer bostadsritisIireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte 1@mnar tilltride tifl ligenheten n#r bostadsrattsforeningen har rétt till
tilleride och bostadstéitlshavaren inle kan visa en gillig urstikt [Br detla,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriiltshavaren inte fullgdr skyldighet som gir wéver det han ska gira enligt
hostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vilt for bostadseittsfireningen att
skyldigheten [ullgtrs,

10. Brotisligt forfarande

om lHgenheten helt eller tll viisentliz del anviinds fr sidan niiringsverksambet eller liknande
verksamhet som 8r brottslig eller diir brottsligt focfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anvinds B tillGlliga sexvella frbindelser mot erstitining, eller

11. Olovliga ftgiirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstand utfir en dtgfird som anges i § 37 forsta cller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.



Nyttjanderitten dr inte Birverkad, om det som lHgger bostadsriittshavaren till ast dr av ringa
betydelse,

Riittelseanmodan, uppsiigning och siivskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren Bir inte sligas upp enligt punkt 3-5, 72 eller 11 om bostadssitishavaren efter
tillstigelse =8 snari som majligt vidir dillelse,

Punkt -6, 9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1--5, 7- 9 eller 11 frverkad fir bostadsriittshavaren Andd inte skiljas frin
ligenheten pld en sidan grund om bostadsriittshavaren vidiar rittelse innan bostadseiilafireningen har
sagt upp bostadarittshavaren Gl avlylining. Delta giller inte om nyWjanderitten dr firverkad pa grund
av sfirskilt allvarliga stéimingar § hoendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheien enligt punki 6 eller 9 om
bostadsrillsfreningen inte har sagt upp hostadsriittshavaren till avfiytining inom tre manader fidn den
dag d4 bostadsrittsfreningen fick reda pf ett frhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 Rrverkad pd grund av drijsmél med betalning av frsavgill eller aveill
for andrabandsupplatelse, och har bostadsriittsfironingon med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren 1ill aviiviining, fr denne pi grund av drdjsmalel inte skiljas frdn Beenhoten

1. om aveilten —ndr det 8r friga om en hostadsldgenhet -- betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsrittshavoren har delgetts undertiitielze om méjlicheien ait & iillbalea ligenhelen genom
ait betala avgiflen inum denna tid, och meddelande om uppséianingen och anledningen Gl deoma
har ldmnats till socialnimnden i den lommun dile lgenheten dr belfigen.

2. om avgilten — niir det &r frfipa om en lolcal — betalas inom tvf vecloor fifin det att
hostadsriittshavaren har delgetts ynderriitte]se om méjligheten att fa tillbakn Heenheten genom
ait betala avgiflen inom denna tid.

Ar det firfign om en bostadsliigenhet Br en bostadsrittshavare inle heller skiljas frdn lgenhoten om
bostadsriitishavarcn har varit fiivhindrad att betala aveifien inom den tid som anges i firsta stycket | pa
grund av sfukdom eller liknande oftirutsedd anstfindighet och aveiften har betalats s snart det var
midjlipt, dock sonast néir tvisten om avhysning qvpirs 1 firsta ingtans,

WVad som sips 1 firsta stycket giiller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forplikiclser [ s hitg grad all bostadseiittshavaren skdiligen inte bie [&
behilla lgenhelon.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen eller utgfingen av den tid som anges i
{oirsta styckel 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsviittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det 8 fifiga om en
bostadslfigenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrilishavaren s8 snart som mijjligl ansdker om illstind
hos hyresndimnden och fir anstikan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas {ifin Bgenbeten om bostadsriitts[Greningen har sagt till
bostadariitishavaren att vidta vittelse. Tppmaningen att vidta vittelse ska ske inom tv ménader frin den
dag di bostadsriittsfireningen fick reda pd ett fiirhdllande som avses § punkt 3 eller punkd 11,

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga sttirningar i boendet gillter vad som stigs i punkt 7 #ven om bostadsriittshavaren
inlte uppmanats att vidta rittelse. Tills#gelse om riittolse ska alltid ske om bostadsritten Hr uppliten 1
andra hand,




lnnan uppsigning {ar ske av bostadslgenhet enligl punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan underditielse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

FPumnli 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fifin Bzenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsBreningen har
sagl upp bostadsritishavaren tll avilytining inom tvil manader frin det att bostadsriittsfireningen fick
reda pd firhdllandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts 1l ftal eller om Mronderstkning har
inletts inom samma Lid, har bostadsriits{breningen dock kyvar sin vt 6] uppsigning intil dess att tvd
ménader har gl frin det att domen i lrottmélet har vunnit laga kraft eller det viitsliea firfarandet har
avslulals pi ndgol annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

MNar meddelande enligt nedan bar skickals [rin bostadsrittzBreningen 1 rekommenderat brev under
moliagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen giot vad som krivs av den;

tillsAgelse om stdrningar § boendel

Lillsfipelse ald avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseaveift

tillsdgelse atl vidia titlelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavars angdende obetalda avgilier till bestadsriitisGreningen
uppmaning Ll junidiska personer, didshon med flera angaende nekat medlemskap.

E AL T Bkt
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Andra meddelanden il medlemmarny sker penom anslag pd lAmplig plats inom fdreningens
faslighel, pi webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller rmatecknare fér inte utan féreningzstimmans sodkénnande avhinda
hostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritl.
Styrelsen eller lirmatecknare fir inte heller viva eller besluta om viisentliga férindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sdisom viisentliga till-, ny- och ombyegnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare [Er anstka om inteckning cller annan inskrivning i
bostadsrattstoreningens fastighet eller tomtrite,

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av filjande beslut kefivs godkinnande av styrelsen [r HSD;
I, besluf att dverliita bostadsriitlsflireningens fastizhet, del av fastighet efler tomtrill,

2. beslut om #indring av bostadsrittsfSreningens stadgar,

I'ar giltigheten av filjande beslut keitvs godkénnande av styrelsen 8 HSB och HSB Rikstorbund;
3. beslul atl bostadsrittsforeningen ska tiida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persoen,



4. beslut om dndring av bestadsriitlsfireningens stadgar som inle Gverensstimmer med av HSB
Riksftrbund beslutade normalstadgar for hostadsriittsfareningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

O elt beslul innebir atl bostadsrittsféreningen begdr sitt uttriide ur HSE blir besluret giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fiiljande freningsstimmor och pd den senare [Greningzstimman bitrilis av
minst v tredjedelar av de ristande.

Wid uttriide ur HSB ska bostadseiesfiveningens stadgar och firetagsnamn dndras utan tillimpaing
av § 47,

§ 49 Uppldsning

O bostadseinsfiireningen upploses ska Atersidende tllgangar tillfalla medlemmarmna 1 forhillande till
bostadsritsldgenheternas insatser.



HEE ~ dir mijlighetarna bor

GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
LUNNA | SKOGHALL BESLUT ATT ANTAGA NYA
STADGAR

HSB Viirmland ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsriittslireming
Lunna i Skoghall att antaga 2023 &rs normalstadgar [Gr HSB bostadsriittstirening med
anpassning i paragraf 11 & 27.

HSB Virmland ckonomisk forening
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