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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Trddgdrdshdjden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s. 4
=Y o =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital .. ... s.6
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.6

ResSUIEAtraKNINg «.ovietiireereneercereerecescescescesssssscessosssosssssscessosssssscsscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalanNSIAKNING «oueeeieeeeteeeseeescessesoecossoscossessssossossossessesossossonsessessssssssssesssssnsonssnssnsss s. 8
Kassaflodesanalys .ceeeeeerierieeeeeeeesreescessessossscoscossessosssssscossessesssssssossosssssssonsonsonsesss s.10
e Y s. 11
L e 1= ] T | - s. 17

[ E'/ | rkNEM63-0-SJL4fThZR




Brf Tradgdardshojden ,&rsredovisning 2023
769626-4063

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Rud 22:1 2014 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2014

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 076 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2764 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Bode Ordférande
Anders Larsson Styrelseledamot
Karin Louise Telldén  Styrelseledamot

Magnus Ahl Styrelseledamot

Valberedning

Martin Hansen
Titti Dewrang
Veronica Andersson
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Martin Karlsson  Auktoriserad revisor  Baker Tilly Strémstad AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhadll

2022 e Underhdllspolning av spillvattenledning - Spolning av huvudstam och kéksvattenstam
Rengéring av radiatorkrets - Pga. avlagringar troligtvis orsakade av felaktig vattenkvalitet i det
slutna systemet.

Reparation av vdrmepanna 1 - Byte av kompressor och kringkomponenter.

Installation av magnetitfilter i radiatorkrets - Fér att forhindra partiklar i radiatorkretsen.
Rengdring av varmesystem hetgas. - Rengdring av intern krets vérmepannor.

Byte av tilluftsfilter - Byte av tilluftsfilter gjort av [dgenhetsinnehavare, féreningen tillhandahall
filter.

Planerade underhall

2024 e Reparation av mur/vagg till garage.

Justering och smorjning m.m. av fonster.
2023 e Byte till LED-belysning i trappuppgdéngar, garage samt gard.

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning K&B Forvaltning
Underhdll vérmepumpanl&ggning ER-Kyl

Serviceavtal fér virmesystemsstyrning KTC kontroll AB
Bredband och TV Telia
Varmvattenavldsning Bruunata

Skdtsel och underhdll av hiss Hissteknik AB

Besiktning hiss Kiwa Inspecta AB
Forsakring IF

Ekonomisk férvaltning SBC

Avfallshantering Remondis Sweden
Vatten och avfall Goteborgs stads intraservice
Elnat Goteborgs energi AB

El Vattenfall kundservice AB
Revision Baker Tilly Stromstad AB
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Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Frén och med Januari 2023 héjdes avgifterna med 10%. Under dret har tvd av véra |&n [6pt ut vilket medférde
6kade rantekostnader. Vi valde att minska amorteringen for att delvis kompensera for den dkade
rdntekostnaden d& vi under mdnga &r nér réntan varit 1&g gjort extra amorteringar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Under 2023 tecknades nytt avtal med en teknisk forvaltare. Under hdsten sades kontraktet upp. Styrelsen
arbetar for att teckna ett avtal med ny teknisk forvaltare.

Ovriga uppgifter

Under 2023 har felsékning av mur fortsatt. En besiktning av muren har gjorts av en av SBR godkdnd
besiktningsman. Férslag pd dtgard har tagits fram och kommer utféras under 2024.

Under 2023 byttes belysning i trappuppgdngar, garage och gérd ut mot energibesparande LED-belysning.
Varmvattenmatare byttes ut i samtliga ldgenheter d& batterierna blivit déliga.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 38 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 5 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1628150 1520 627 1521752 1464755
Resultat efter fin. poster -767 968 -936 304 -359 680 -238 698
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 1165 150 953 587 742 024 578 305
Taxeringsvérde 70 521 000 70 521000 54 573 000 54 573 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 207 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 899 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 8 274 8376 8268 8553
Skuldsattning per kvm totalyta 6215 8 376 8268 8 553
Sparande per kvm totalyta 70 -40 238 296
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 90 110 68
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 25 29 21
Energikostnad per kvm totalyta 103 14 139 89
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,96 - - -
Rantekdanslighet (%) 11,70 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 37 799 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det ar "Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar" som ger ett negativt resultat. Avskrivningar i sig

innebdr inget fléde av pengar ut ur féreningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 53 000 000 - - 53 000 000
Upplételseavgifter 30 415 000 - - 30 415 000
Fond, yttre
. 953 587 - 211563 1165150
underhall
Balanserat resultat -2 678 852 -936 304 -211 563 -3826 720
Arets resultat -936 304 936 304 767 968 -767 968
Eget kapital 80753430 (0] -767 968 79 985 462
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 615157
Arets resultat -767 968
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -211 563
Totalt -4 594 688
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 108 170
Balanseras i ny rdkning -4 486 518

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1628 150 1520 627
Ovriga rérelseintakter 3 5052 30 613
Summa rérelseintdkter 1633202 1551240
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -850 094 -1333 671
Ovriga externa kostnader 9 -130 394 -108 031
Personalkostnader 10 -68 993 -63 472
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -852 948 -852 943
Summa rérelsekostnader -1902 429 -2358 116
RORELSERESULTAT -269 226 -806 876
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 286 3159
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -511 028 -132 587
Summa finansiella poster -498 742 -129 428
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -767 968 -936 304
ARETS RESULTAT -767 968 -936 304
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 96 630 972 97 466 424

Maskiner och inventarier 13 55 678 73174

Summa materiella anlédggningstillgdngar 96 686 650 97 539 598

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 686 650 97 539 598

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 704 7 693

Ovriga fordringar 14 684 678 777 806

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 27172 24335

Summa kortfristiga fordringar 730 554 809 834

Kassa och bank

Kassa och bank 191326 163 688

Summa kassa och bank 191326 163 688

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 921880 973522

SUMMA TILLGANGAR 97 608 530 98 513120
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 83 415 000 83 415 000
Fond for yttre underhdll 1165 150 953587
Summa bundet eget kapital 84 580 150 84 368 587
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3826 720 -2 678 852
Arets resultat -767 968 -936 304
Summa fritt eget kapital -4 594 688 -3615157
SUMMA EGET KAPITAL 79 985 462 80 753 430
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 0 6225812
Ovriga l&angfristiga skulder 1000 0
Summa langfristiga skulder 1000 6 225 812
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 17 177 740 11161928
Leverantorsskulder 80 949 49 323
Skatteskulder 34 420 30 940
Ovriga kortfristiga skulder -9 805 9 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 338 764 282 686
Summa kortfristiga skulder 17 622 068 11533 877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 608 530 98 513 120
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -269 226 -806 876
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 852 948 852 943

583722 46 067
Erhéllen réanta 12 286 3159
Erlagd rénta -484 155 -96 556
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 111 853 -47 330
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 594 -16 161
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 506 -33 745
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 146 765 -97 237
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 590 000
Amortering av 1&n -210 000 -367 500
Depositioner 1000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -209 000 222500
ARETS KASSAFLODE -62 235 125 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 918 874 793 611
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 856 639 918 874
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgdrdshdjden har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 1,2 %

Byggnad 1%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1360 443 1236719
Hyresintdkter garage 154 352 184 479
Hyresintakter p-plats (0] 210
Bredband 69 984 70 065
Varmvatten (0] 28170
Varmvatten, moms 37799 0]
P&dminnelseavgift 60 0
Pantsattningsavgift 1575 966
Overldtelseavgift 3939 0
Ores- och kronutj@dmning -2 19
Summa 1628150 1520 627
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 5052 22 644
Forsakringsersattning (0] 7 969
Summa 5052 30613
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 95117 115 027
Fastighetsskotsel utdver avtal 6 244 14 621
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 2250
Larm och bevakning (0] 3426
Hissbesiktning 4 680 5677
Brandskydd (0] 100
Myndighetstillsyn 1322 1247
Gérdkostnader 1573 1989
Snérdjning/sandning 0] 15937
Serviceavtal 4169 10 303
Fordon (0] 205
Foérbrukningsmaterial 2 554 31393
Summa 115 658 202174
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 499 2582
VVS 35713 70 630
Varmeanlaggning/undercentral 46 391 645732
Ventilation 4 575 0]
Hissar 31070 9 248
Garage/parkering 15 483 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 1990
Summa 133731 730 182
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Installationer 31641 0]
Gemensamma utrymmen 108 170 0
Summa 139 811 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 230 280 186 088
Vatten 54 877 51148
Sophdmtning/renhdlining 54 936 44 017
Summa 340 092 281253
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33392 32 652
Bredband 70 200 70 200
Fastighetsskatt 17 210 17 210
Summa 120 802 120 062
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2303 0]
Tele- och datakommunikation 2224 0]
Revisionsarvoden extern revisor 35 969 19 031
Styrelseomkostnader 3810 3660
Fritids och trivselkostnader 5526 2967
Féreningskostnader 3277 2 694
Foérvaltningsarvode enl avtal 57 526 55915
Overldtelsekostnad 9190 o]
Pantsdattningskostnad 2 364 6]
Administration 3275 8 969
Konsultkostnader (0] 9 865
Bostadsrdatterna Sverige 4 930 4930
Summa 130 394 108 031
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Arbetsgivaravgifter 16 493 15172
Summa 68 993 63 472
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 510 855 132 485
Drdjsmalsranta 173 0]
Ovriga rantekostnader (0] 102
Summa 511028 132 587
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 104 150 000 104150 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 104 150 000 104150 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 683576 -5 848129
Arets avskrivning -835 452 -835 447
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 519 028 -6 683 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 630 972 97 466 424
| utgdende restvdrde ingdr mark med 20 605 300 20 605 300
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 51721000 51721000
Taxeringsvdrde mark 18 800 000 18 800 000
Summa 70 521000 70 521000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 156 250 156 250
Utgdende anskaffningsvérde 156 250 156 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -83 076 -65 580
Avskrivningar -17 496 =17 496
Utgdende avskrivning -100 572 -83 076
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 55 678 73174
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 365 12 342
Momsavrdkning 0 10 277
Klientmedel (0] 255106
Transaktionskonto 194 797 0]
Borgo rantekonto 470 516 500 081
Summa 684 678 777 806
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsdkr premier 27172 24 335
Summa 27172 24335
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 378 % 6 015 812 6225812
Stadshypotek 2024-03-01 4,70 % 5320 000 5320 000
Stadshypotek 2024-03-01 4,70 % 5251928 5251928
Handelsbanken 2024-01-1 4,70 % 590 000 590 000
Summa 17 177 740 17 387 740
Varav kortfristig del 17 177 740 11161928

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 127 740 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 4 800 9 829
Uppl kostn el 30 447 20 682
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 14 000
Uppl kostn rantor 65 061 38188
Uppl kostn vatten 5552 13 447
Uppl kostnad arvoden 52500 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 496 15176
Foérutbet hyror/avgifter 138 908 123 064
Summa 338764 282 686
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 735 000 20 735 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Frdn och med Januari 2024 héjdes avgifterna med 5%, i férsta hand p.g.a. 8kade rdntekostnader.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anders Larsson Fredrik Bode
Styrelseledamot Ordférande
Karin Louise Telldén Magnus Ahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Martin Karlsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ pakertilly

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Tradgardshojden

Org.nr. 769626-4063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tradgardshojden for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en véasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
h&nsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Tradgardshojden for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

@ pakertilly

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Stromstad den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Martin Karlsson
Auktoriserad revisor

l G/ | B1144GThZR-SJW8VzThbA

Z(2)



Dpcument
history

30.04.2024 11:49 001 Revisionsberattelser ISA_Foreningar.pdf
2 pages

Anna Edholm - 29.04.2024 08:46

SJW8VzThbA

B1144GThZR-SJW8VzThbA

<O Activity log
1. MARTIN KARLSSON 7> Signed 30.04.2024 11:49 elD Swedish BankID (DOB: 1974/04/10)
martin.karlsson@bakertilly.se Authenticated 30.04.2024 11:48 Low IP: 78.69.79.160

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2024-04-03T12:07:19+0000


	

	1: 
		2024-04-03T12:07:19+0000


	




