Ekonomisk plan for:
BOSTADSRATTSFORENINGEN DOMAREBACKEN 4-16
Albyberget 12 & 13 « Botkyrka kommun

Denna ekonomiska plan &r upprattad av styrelsen i Brf Domarebacken 4-16 med
bitrdde av Ombildningskonsulten under forsta kvartalet 2018.
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Domarebacken 4-16 (org: nr 769635-0755) som registrerades 2017-08-01 i
Botkyrka kommun har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan begréansning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kénda
forhallanden. For det fall foreningen kan ta ut upplatelseavgift i vid upplatelse av
bostader i anslutning till féreningens tilltradesdag kan séljaren och féreningen
komma att avtala om att tillaggskopeskilling ska utga motsvarande
upplatelseavgiften.

Foreningen omfattar fastigheterna Botkyrka Albyberget 12 och 13. Fastigheterna ar
beldgna intill varandra varvid en andamalsenlig samverkan kan ske.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervagt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge foreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgors av en fastighet innehallandes 124 lagenheter. Teknisk
besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. Den tekniska
besiktningen utgor bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvarv av fast egendom

Foreningen kommer att forvérva fastigheten genom forvarv av aktiebolag. Tilltradet
ar bedomt till kvartal tre 2018.

Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna
kapital pa tilltrédesdagen och dvervardet pa fastigheterna, motsvarande skillnaden
mellan éverenskommet marknadsvarde och bokfort varde pa fastigheterna.
Fastigheternas skattemassiga varde ar ca 75 mkr.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgang fastigheterna och aktierna i aktiebolaget
ags idag till 100% av nuvarande fastighetségare. Fastigheterna kommer efter
forvarvet att foras Over i bostadsrattsforeningen vartefter bolaget kommer att
likvideras. Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsforeningen ska bli dgare
till fastigheterna pa samma satt som om fastigheten hade férvarvats direkt fran
fastighetsédgarna.

"Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berékning av skattepliktig vinst.”
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Anslutningsgrad pa tilltradesdagen

Denna ekonomiska plan utgar fran att 100,0% av ladgenhetsytan upplats med
bostadsratt pa tilltradesdagen.

Séljaren erbjuder samtliga hyresgaster omflyttning till annan, mer passande, bostad
inom bestandet i samband med ombildningen.

Om nagon hyresgast sa onskar kan deras bostad upplatas pa séljaren (MittAlby)
som fortsattningsvis atar sig hyresvardsansvaret for bostaden varvid hyresgasten
kan fortsatta hyra bostaden av MittAlby. Hyresgaster som véljer detta alternativ ges
mojlighet att forvarva bostaden med bostadsratt fran MittAlby i upp till sex
manader fran tilltrédesdagen till den insats som framgar av denna ekonomiska
plan.

Givetvis kan hyresgaster ocksa bo kvar precis saésom man gor idag, oavsett vem
som blir ny fastighetsédgare, med majlighet att forvarva bostaden inom sex
manader enligt Bostadsrattslagen.

Forsakring

Fastigheten kommer fran féreningens tilltrade av fastigheten att vara forsékrad till
fullvérde. Forsakringen innehaller styrelseansvar.

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan
skett. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske néar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Detta beraknas att bli
under kvartal tre 2018.

Taxeringsvarde

Da fastigheterna nyligen undergatt fastighetsindelning kommer de att fa ett nytt
taxeringsvarde fran 2019.

Enligt preliminér fastighetstaxering via Skatteverkets hemsida kommer fastigheten
fa ett taxeringsvarde om 65 mkr varav byggnad utgdr 41 mkr.

Planens offentlighet:
BRL 3 kap-§5

Styrelsen ska hélla en registrerad
ekonomisk plan tillgénglig fér var och en
som Vvill ta del av planen.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna ar bebyggda med vardera ett bostadshus i sex vaningar med 124
ldgenheter samt vind och kallare. Byggnaderna ar ursprungligen uppférda 1971
och darefter omfattande renoverade under 2000-talet.

Tomt och lage

Fastigheterna ligger i Alby i Botkyrka kommun. Omkringliggande bebyggelse
bestar i huvudsak av liknande bostadshus

Fastigheten ar belagen med narhet till Alby centrum med all tankbar narservice
sdsom butiker, restauranger, apotek, bankomat mm. Aven grundskola och
idrottsforeningar ligger i fastighetens omedelbara narhet.

Kommunikationsldget &r mycket gott med buss och tunnelbana intill fastigheten.
Restiden med tunnelbana till Stockholms T-central &r ca 25 minuter. E4/E20 nas
enkelt med bil, restiden till Stockholm respektive Sodertalje ar ca 20 minuter.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Botkyrka Albyberget 12 och 13

Adress Domarebacken 4-16

Upplatelseform Lagfart, aganderatt

Planbestammelser Detaljplan: 0127-P01/0808 (2001-08-08)

Ytvattenskydd: 0125-P08/1125 (2008-11-25)

Nodvandiga servitut och rattigheter kommer att
upprattas i samband med avstyckningen av fastigheten

Tomtareal 3140 kvm

Area: Bostadsyta: 8 840 kvm

Lagenheter 124 st

Byggnadsutformning Tva huskroppar med sju vaningar och kallare-

/sutterangvaning.
Byggnadsar 1971
Typkod 320

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt
Uppvarmning Fjarrvarme
El 3-fas
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Ventilation
Sophantering
Hiss
Tvattstuga

Utvandig mark

Samlingslokal

Mekanisk franluft med aggregat pa tak
Molocker och grovsoprum

7 st

9TM, 4 TT, 3 manglar, 2 torkrum med varmeflakt

Hargjorda ytor belagda med asfaltbetong och plattor
till entréer. | Ovrigt grasmatta, naturmark, vissa
planteringar, stodmurar etc.

Plastmatta pa golv, pentry, toalett, dusch, bastu

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Bjalklag
Yttertak
Fasad

Trapphus
Fonster
Balkonger

Dorrar

Grundmurar av betong direkt mot berg.

Armerad betong. Sannolikt lattbetong som barande
stomme.

Armerad betong.
Asfaltduk. Smarre delar belagda med plat.

Betongsockel, puts med delvis tillaggsisolering i
vaningsplanen, tegelfasad pa delar, platfasad pa
vindsplan. Smérre delar vid entréer med trapanelfasad.

Betongmosaikgolv, malad puts pa vagg och i tak.
2-glas tra- / aluminiumfonster med kopplade bagar
Betongplatta, racke, platskdrm, ca halften inglasade

Entré i aluminiumparti med glas. Lagenhetsdorrar av
trd eller av sakerhetstyp, kallardérrar och vindsdorrar av
stal.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Invéandiga vaggar
Invandiga tak
Golv

Koksinredning

Badrum & wc

Malade / tapetserade
Malade

Parkett i vardagsrum. | huvudsak plastmatta i 6vriga
rum. Avvikelser kan férekomma mellan lagenheterna.

Diskbank, elspis, spiskapa, kyl/frys. Skapsinredning i
huvudsak fran byggnadsaret. Avvikelser kan
forekomma mellan ldgenheterna.

Platsmatta pa golv. Malad vav pa vagg, malade tak.
Badkar, we-stol (i allmanhet i avskild del) tvattstall.
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Ovrigt

Radon Flera matningar har utforts, samtliga under gransvardet
OVK Garanteras genom saljarens férsorg

PCB Nej

Energideklaration Ja

3. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

Byggnadsdel Atgird Ar1-10
Fasad Ommalning 30 000 kr
Fonster Mindre malning/renovering 550 000 kr
Tvattstuga Nya maskiner 470 000 kr
VA Renovering/utbyte- stam 1450 000 kr
Varmedistribution  Utbyte ventiler 800 000 kr
Ventilation Rengoring kanaler 500 000 kr
Hissar Renovering/modernisering 3750 000 kr
Takavvattning Relining Bekostas av séljaren
Avloppsstammar Relining Bekostas av séljaren
Tatskikt badrum Renovering Aligger bostadsrattsinnehavare
Summa: 6 100 000 kr

Ovanstaende belopp anges inklusive moms (25 %) och entreprenadkostnader

Ovriga upplysningar om underhéallsbehovet

For att tacka fastighetens underhallsbehov satter féreningen av 6 100 000 kr, enligt
besiktningsmannens uppskattning, till fond for yttre underhall.

Saljaren av fastigheten, MittAlby, har atagit sig att relina samtliga avloppsstammar
samt takavvattningen pa egen bekostnad.

Flertalet bostader har renoveringsbehov avseende ytskikten i badrummen. Detta
underhallsansvar aligger i forsta hand den enskilde medlemmen. For att mojliggora
for enskilda lagenhetsinnehavare att atgérda sina badrum avsatter féreningen 113
000 kr per bostad, till en inre fond i samband med féreningens forvarv. Fonden
tillfaller de bostader som upplats pa tilltrédesdagen. Féreningen avser upphandla
badrumsrenovering gemensamt vilken alla medlemmar kan ta del av.

Pa langre sikt ska styrelsen uppratta en underhallsplan for att sakerstalla
fastighetens skick.
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4. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 100,0% av lagenhetsytan férvarvas med bostadsratt. Om
det pa tilltradesdagen finns lagenheter som inte upplats med bostadsratt
finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av banklan eller genom
att en revers upprattas mellan féreningen och séljaren av fastigheten. Nedan
angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden for féreningen.

Foérvarvskostnad

Kostnadsslag Belopp
Képeskilling fastighet & aktier 220 000 000 kr
Lagfart ? 1975 000 kr
Pantbrev 2 2 000 000 kr
Yttre reparationsfond 6 100 000 kr
Inre reparationsfond ? 14 100 000 kr
Kassa 300 000 kr
Initialkostnader ¥ 2 867 500 kr
Slutlig kostnad: 247 342 500 kr

Da inget taxeringsvarde finns asatt fastigheten kommer lagfartskostnaden att baseras pa ett vardeintyg om
125 mkr. Denna post innefattar ocksa kostnader for juridisk granskning i samband med bolagstransaktionen.

| fastigheten finns uttaget pantbrev om fn O kr

| samband med féreningens tilltrdde av fastigheten gors en avsattning om 113 000 kr per bostadsrétt till inre
reparationsfond

Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och dvriga
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt.

Finansieringsplan

Belopp Ranta Kostnad Amortering

Banklan 1 (1-3 ar) 25331 943 kr 1,56% 395178 kr 253 319 kr
Banklan 2 (3-5 ar) 25331 943 kr 1,96% 496 506 kr 253 319 kr
Banklan 3 (5-7 ar) 26 099 578 kr 2,55% 665 539 kr 260 996 kr
Banklan utestdende insatser 0 kr 1,96% 0 kr - kr
Summa banklan 76 763 463 kr 1557 224 kr 767 635 kr
Medlemsinsatser 170 579 037 kr

Summa finansiering 247 342 500 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Kredittiden for foreningens lan ar normalt lika med villkorstiden. Loptid 50 ar. Vid
nuvarande ranteldge motsvarar det en genomsnittlig bindningstid for féreningens
lan om ca 5 ar. Sékerhet for lanen utgdrs av pantbrev med basta ratt. Amortering
av utestaende insatser beddms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats
med bostadsratt. Rantekostnad for lan under tre ar enligt nuvarande
ranteantagande: 4 671 671 kr.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Féreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Rantenetto 1557 224 kr

Avskrivning 1350 000 kr Enl. K2
Summa kap-kost. 2 907 224 kr

Driftskostnader

Administration 245 000 kr

Forsakring 300 000 kr

Varme 1150 000 kr

Fastighets-el 300 000 kr

V/A 475 000 kr

Skotsel 300 000 kr

Reparationer 175 000 kr

Renhallning 230 000 kr

Stadning 160 000 kr

Ovrigt 75 000 kr

Summa driftskost. 3 410 000 kr 386 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtréttsavgald 0 kr

Fastighetsavgift/-skatt 165 788 kr

Summa dvr. kost. 165 788 kr

Totala kostnader 6 483 012 kr

Féreningens intakter

Hyreslagenheter 0 kr

Lokaler 0 kr

Foérrad 87 016 kr

P-plats-garage 0 kr

Delsumma intékter 87 016 kr

Nettoavgifter bostadsratter 6008 630 kr 680 kr/kvm
Totala intakter 6 095 646 kr

Arets resultat -387 365 kr

Avséttning till underhallsfond 195 000 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intékter 6095 646 kr

Summa kostnader -6 483012 kr

Aterféring avskrivningar 1350 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 962 635 kr 109 kr/kvm
Amorteringar -767 635 kr

Investeringar 0 kr Exkl underhallsavsattning ar!
SUMMA KASSAFLODE 195 000 kr

Ytor

Bostadsarea 8 839 kvm

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och forrad
Totalarea 8 839 kvm

1)  Taxebundna kostnader baserar sig pa séljarens uppgifter, dvriga kostnader baserar sig pa
kostnadsbilden fér jamférbara fastigheter. Skotsel och reparationer inkluderar dven I6pande underhall

av kvarstaende hyresldgenheter.
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Amorteringar och extra avsattningar

Foreningen amorterar |I6pande pa sina lan. Amorteringar och avsattningar uppgar
till 962 635 kr per ar. Skulle rantenivaerna édndras i framtiden kan amorteringarna
komma att 6ka eller minska. Amortering av utestdende insatser beddms ske i takt
med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tacka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebar en dkad belaning med
1000 000 kr att manadsavgiften behdver hdjas med ca 30 kr/méan for
genomsnittslagenheten pa 71 kvm.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens beddms gora en arlig avskrivning om 1%, sk I6pande avskrivning, pa
fastighetens bokforda varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsnamndens rekommendation bendmnd K2. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att &ndras beroende pa bland annat dndrade regler i framtiden.

Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en

balanserad likviditet. Se aven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittslagenhet 71 kvm Totalt Per kvm
Fastighetens anskaffningskostnad 220 000 000 kr 24890 kr
Foreningens grundbelaning 76763 463 kr 8 508 kr
Insats/upplatelseavgift ar 1 170 579 037 kr 19 298 kr
Foreningens Driftskostnad ar 1 3410000 kr 386 kr
Tot. utgifter (avgift) att férdela pa medlemmar ar 1 6008 630 kr 680 kr
Hyresintakter bostader vid 100% hyresratt (tot BOA) 8 795 340 kr 995 kr
Summa kassafléde 195 000 kr 22 kr
Avséttning till underhallsfond samt amortering 962 635 kr 109 kr

10
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7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan @ndrad inflationstakt och &ndrade

rantenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen

till att foreningens |an kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider

och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Ar 1 2 4 5 6 7 11 16
Artal 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2027 2032
Berdknad
nettoavgift 6008 630 6066733 6126 310 6187 390 6250003 6314179 6659 633 7 049 147
N&dvéndig avgiftsnivd vid rénta
+1% 6776 265 6 826 692 6878 592 6931995 6986 932 7043432 7 350 505 7701 636
+2% 7 543 900 7 586 650 7 630874 7 676 601 7723 861 7772 685 8041376 8354 126
-1% 5 240 996 5306 775 5374 028 5442784 5513073 5584 926 5968 762 6 396 657
N&dvandig avgiftsniva vid inflation
1% 6046 338 6105 195 6165 541 6227 406 6290819 6355812 6705 599 7 099 897
2% 6084 046 6143 658 6204773 6267 422 6331635 6397 444 6751 565 7 150 646
-1% 5970922 6028 271 6087 079 6147 374 6209 186 6272 546 6613 668 6998 397

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS Il

Denna analys avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader féréandras vid

olika anslutningsgrad pa tilltradesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran

100,0% anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad &n 50% forevisas ej eftersom

foreningen da inte kommer att tilltrdda fastigheten. Kalkylen tar ingen hansyn till

forandringar i drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgaster.

Intékter ar 1

Féréandring

Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldsé&ttning Kostnader ar 1 utdver arsavgift nettointakter
100,0% 76,8 mkr 31,1 % 6096 796 kr 87 016 kr +/- 0 kr
90,0% 93,9 mkr 37,9 % 6431110 kr 966 650 kr - 55685 kr
80,0% 110,9 mkr 44,8 % 6765407 kr 1846 283 kr -113 136 kr
70,0% 127,9 mkr 51,7 % 7099 704 kr 2725917 kr - 167 049 kr
60,0% 145,0 mkr 58,6 % 7 434 001 kr 3605 550 kr - 222726 kr
50,0% 162,0 mkr 65,5 % 7767 921 kr 4484 188 kr - 278 460 kr

11
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9. LAGENHETSFORTECKNING

Nar ldgenheten kdps med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen

kommer att foréndras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter &r
upplatna med bostadsratt (100 %). Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej
kontrollerade.

Alla boende ska, utdver avgiften, betala hushallsel samt ha en giltig hemférsakring

ID 100% BR 2018 HR 2017
Lgh Yta (kvm) Insats (kr) Andelstal Man.avg (kr) Man.hyra (kr)
1 45,5 m2 973 218 kr 0,568% 0,568% 2 845 kr
2 55,0 m2 1004 418 kr 0,656% 0,656% 3285 kr
3 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
4 92,0 m2 1535161 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
5 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
6 92,0 m2 1535161 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
7 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
8 92,0 m2 1535161 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
9 78,0 m2 1460 823 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
10 92,0 m2 1550 512 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
1 78,0 m2 1475 287 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
12 92,0 m2 1 565 864 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
13 78,0 m2 1518 678 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
14 92,0 m2 1611919 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
15 59,0 m2 1077 466 kr 0,693% 0,693% 3470 kr
16 45,5 m2 973 218 kr 0,568% 0,568% 2 845 kr
17 78,5 m2 1455 631 kr 0,873% 0,873% 4372 kr
18 20,5 m2 587 203 kr 0,337% 0,337% 1688 kr
19 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
20 99,5 m2 1845036 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
21 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
22 99,5 m2 1845036 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
23 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
24 99,5 m2 1863 486 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
25 78,0 m2 1460 823 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
26 99,5 m2 1881 936 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
27 78,0 m2 1475 287 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
28 99,5 m2 1937 287 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
29 78,0 m2 1518 678 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
30 45,5 m? 973 218 kr 0,568% 0,568% 2 845 kr
31 59,0 m2 1077 466 kr 0,693% 0,693% 3470 kr
32 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
33 99,5 m2 1845 036 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
34 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
35 99,5 m2 1845 036 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
36 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
37 99,5 m2 1845 036 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
38 78,0 m2 1460 823 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
39 99,5 m2 1863 486 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
40 78,0 m2 1475 287 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
41 99,5 m2 1881 936 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
42 78,0 m2 1518 678 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
43 99,5 m2 1937 287 kr 1,067% 1,067% 5344 kr
44 55,0 m2 1004 418 kr 0,656% 0,656% 3285 kr
45 45,5 m2 973 218 kr 0,568% 0,568% 2 845 kr
46 92,0 m2 1535161 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
47 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
48 92,0 m2 1535161 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
49 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
50 92,0 m2 1535161 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
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1D 100% BR 2018 HR 2017
Lgh Yta (kvm) Insats (kr) Andelstal Man.avg (kr) Man.hyra (kr)
51 78,0 m2 1446 360 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
52 92,0 m2 1550 512 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
53 78,0 m2 1460 823 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
54 92,0 m2 1 565 864 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
55 78,0 m2 1475 287 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
56 92,0 m2 1611919 kr 0,998% 0,998% 4997 kr
57 78,0 m2 1518 678 kr 0,869% 0,869% 4 349 kr
58 65,5 m2 1196 170 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
59 60,5 m2 1104 860 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
60 65,5 m2 1196 170 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
61 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
62 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
63 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
64 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
65 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
66 65,5 m?2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
67 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
68 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
69 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
70 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
71 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
72 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
73 65,5 m2 1342 369 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
74 60,5 m2 1239898 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
75 65,5 m2 1 355 660 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
76 65,5 m?2 1 355 660 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
77 60,5 m2 1289 003 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
78 65,5 m2 1395532 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
79 54,0 m2 986 156 kr 0,647% 0,647% 3238 kr
80 65,0 m2 1187 039 kr 0,748% 0,748% 3747 kr
81 65,5 m2 1196 170 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
82 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
83 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
84 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
85 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
86 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
87 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
88 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
89 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
90 65,5 m?2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
1 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
92 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
93 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
Q4 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
95 65,5 m?2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
96 65,5 m?2 1342 369 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
97 60,5 m2 1239898 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
98 65,5 m2 1 355 660 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
99 65,5 m2 1 355 660 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
100 60,5 m2 1289 003 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
101 65,5 m2 1395532 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
102 65,0 m2 1187 039 kr 0,748% 0,748% 3747 kr
103 54,0 m2 986 156 kr 0,647% 0,647% 3238 kr
104 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
105 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
106 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
107 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
108 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
109 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
110 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
NN 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
12 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
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1D 100% BR 2018 HR 2017
Lgh Yta (kvm) Insats (kr) Andelstal Man.avg (kr) Man.hyra (kr)
113 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
114 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
115 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
116 65,5 m2 1329078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
117 60,5 m2 1227 622 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
118 65,5 m2 1329 078 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
19 65,5 m2 1342 369 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
120 60,5 m2 1239898 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
121 65,5 m2 1 355 660 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
122 65,5 m2 1 355 660 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
123 60,5 m2 1289 003 kr 0,707% 0,707% 3539 kr
124 65,5 m2 1395532 kr 0,753% 0,753% 3771 kr
Summa 8 839,0 m? 170 579 037 kr 100,000% 100,000% 500 719 kr

Lokaler och forrad

Inom fastigheten finns idag 12 férradsutrymmen om totalt 184 kvm varav atta
stycken ar uthyrda fér en sammanlagd arsintékt om 87 016 kr.

Parkeringsplatser

| samband med fastighetsindelningen kommer inga parkeringsplatser att tillfalla
den nybildade fastigheten. De boende i bostadsrattsféreningen kan stélla sig i ko
for parkeringsplatser inom omradet pa samma villkor som dvriga hyresgéster i
MittAlbys fastigheter pa Albyberget. De hyresgaster som idag innehar
parkeringsplats behaller det avtalet.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsrétt ska erligga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvags sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bira sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsittning till fonder.

* Deidenna ekonomiska plan lémnade uppgifterna angdende fastighetens,
beréknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
planens kénda férutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hdgre an beriknat kan

foreningen komma att héja &rsavgifterna i framtiden.

= Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och i frekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad fér bredband.

® Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsikring med tillagg for
bostadsrattsldgenhet.

= | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar
Norsborg, datum: OZ / 05 -2018
Brf Domarebacken 4-16

A |<,0ug,]“mjh MA\_\D\SHWH .............

AMELA HARAMRAS|C %< HESTE Ll
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det #ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat
forestaende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Domarebacken 4-16,

daterad 2018-03-08, organisationsnummer 769635-0755, far harmed avge fljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kiinda for oss. Planen innehaller uppgifter som ar
av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda beriikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2018-03-21

Ciaes’ijrk Alf Lar%i?n =

Jur.kand. Byggnadsikg.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende planer och
dr ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Ekonomisk prognos

Fastighetsinformation

Beriikning av taxeringsvérde

Situationsplan

Besiktningsprotokoll Projekiledarhuset, 2017-08-25, reviderad
Bankoffert, SBAB, 2017-12-12

Aktiedverlatelseavtal, koncept

Forsiljningspromemoria

Offert avtal fastighetsskdtsel och forvaltning

Offert badrumsrenovering, DineE Entreprenad AB, 2017-11-30
Erbjudande om forvirv av fastighet, Mitt Alby AB




