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Valkommen till arsredovisningen for Brf Haninge Park 7

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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769623-8034

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-03 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun

Séderbymalm 3:521 - Haninge Kommun

Séderbymalm 3:522 - Haninge Kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2013

Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 2 310 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2310 kvm.

Styrelsens sammansattning

Emil Wester Ordférande
Inna Lindstrém Styrelseledamot
Per Fredrik Andreas Kesselfors Styrelseledamot
Julia Friberg Suppleant
Valberedning

Monica Geiler & Joachim Lindstrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-26.
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Extra foreningsstamma holls 2023-09-13. 2:a rostning av uppdaterade foreningsstadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Utforda historiska underhall

2023 @ OVK Besiktning

2022 e Montering av flaggstang

Inforskaffande & iordningstdllande av gemensamt Verktygsforrad

2019 e Montering av siffror pa brevlador
Reparation av gatubelysning
Atgardat skador i sockel pa fastigheterna
Rengoring av ventilation i samtliga bostader

Upprattande av underhallsplan

Planerade underhall

2024 ® Malning av Teknikhus

Avtal med leverantorer

Forvaltning Nabo Group AB

Forsakring Trygg-Hansa

Revisor Ravisor AB

It & Tv Telia Sverige AB

Sophamtning Srv Atervinning AB

Langivare Skandinaviska Enskilda Banken
OVK Besiktning J2 Ventilationsteknik AB

Skoétsel av allmanytor Haninge Park Samfallighetsforening

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Haninge Park Samfallighetsforening, med en andel pa 8.95%.

Samfalligheten forvaltar samfélligheten forvaltar allménytorna i omradet Haninge Park. Exempel pa underhall &r snérojning samt
skotsel av gronytor och belysning..

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Medlemsavgiften justerades i April 2023 for att reflektera foreningens héjda utgifter.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 9%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 904 845 775 775
Resultat efter fin. poster -236 42 27 -11
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 623 554 485 416
Taxeringsvarde 52 675 52 675 52 675 53915
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 385 358 358 358
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,3 98,0 106,8 106,8
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4990 5011 5011 5173
Skuldsattning per kvm 4990 5011 5011 5173
Sparande per kvm 56 173 166 150
Energikostnad per kvm - - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,99 0,52 0,68 1,01
Rantekanslighet 12,97 13,99 13,99 14,44

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behodver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet och féreningen pavisar darmed ett positivt kassaflode fran

verksamheten. Utover det hojdes avgifterna per 1/4 2023 med ca 10% vilket far fullt genomslag 2024 pa féreningens ekonomi.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 40 656 - - 40 656
Upplatelseavgifter 2284 - - 2284
Fond, yttre underhall 554 - 69 623
Balanserat resultat -993 42 -69 -1020
Arets resultat 42 -42 -236 -236
Eget kapital 42 544 0 -236 42 308
Sida 4 av 14
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Brf Haninge Park 7 Arsredovisning 2023
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1020
Arets resultat -236
Totalt -1 256

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 69
Att fran yttre fond i ansprak ta -9
Balanseras i ny rakning -1316

-1256

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 904 845
Ovriga rorelseintdkter 0 -0
Summa rorelseintakter 904 845
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -211 -250
Ovriga externa kostnader 8 -54 -70
Personalkostnader 9 -66 -66
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -357 -357
Summa rorelsekostnader -688 -742
RORELSERESULTAT 216 102
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -461 -61
Summa finansiella poster -452 -60
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -236 42
ARETS RESULTAT -236 42
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 53 258 53615

Summa materiella anlaggningstillgangar 53 258 53 615

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 258 53 615

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 0 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 38 41

Summa kortfristiga fordringar 38 41

Kassa och bank

Kassa och bank 804 644

Summa kassa och bank 804 644

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 842 685

SUMMA TILLGANGAR 54 100 54 299
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 940 42 940
Fond for yttre underhall 623 554
Summa bundet eget kapital 43 563 43 494
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1020 -993
Arets resultat -236 42
Summa fritt eget kapital -1 256 -950
SUMMA EGET KAPITAL 42 308 42 544
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 10 500 10 500
Summa langfristiga skulder 10 500 10 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1026 1076
Leverantdrsskulder 87 25
Ovriga kortfristiga skulder -1 -1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 180 155
Summa kortfristiga skulder 1292 1256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54100 54 299
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 216 102
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 357 357

573 459
Erhdllen ranta 8 1
Erlagd ranta -442 -61
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 139 399
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3 32
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 68 7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 210 437
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -50
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -50
ARETS KASSAFLODE 160 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 644 206
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 804 644
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Haninge Park 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 889 828
Hyresintakter, p-platser 15 17
Summa 904 845
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Brf Haninge Park 7
769623-8034

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Besiktning och service 19 0
Tradgardsarbete 0 11
Summa 19 11
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 2
Soprum/miljéanlaggning 0 13
Ventilation 0 12
Summa 0 27
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovriga gemensamma utrymmen 9 0
Summa 9 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Sophamtning 39 41
Summa 39 41
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 28 25
Bredband 40 40
Samfallighet 76 104
Summa 144 170
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1 28
Ovriga férvaltningskostnader 14 10
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning 27 26
Summa 54 70
Sidallav 14
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Arsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 50
Sociala avgifter 16 16
Summa 66 66
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 461 61
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 461 61
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 56 825 56 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 56 825 56 825
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3210 -2 854
Arets avskrivning -357 -357
Utgadende ackumulerad avskrivning -3 567 -3210
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 258 53615
| utgdende restvdrde ingar mark med 14 010 14 010
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 445 35445
Taxeringsvarde mark 17 230 17 230
Summa 52 675 52 675
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 0
Summa 0 0
Sida 12 av 14
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 17
Forsakringspremier 4
Bredband 7
Forvaltning 14 13
Summa 38 41
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2027-12-28 3,83 % 1500 1500
SEB 2024-12-28 3,05 % 1026 1076
SEB 2026-12-28 3,73 % 5500 5500
SEB 2025-12-28 3,69 % 3500 3500
Summa 11526 11576
Varav kortfristig del 1026 1076

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 276 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 18
Loner 50 50
Sociala avgifter 16 16
Utgiftsrantor 19 1
Forutbetalda avgifter/hyror 77 70
Summa 180 155
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 885 13 885
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Emil Wester Inna Lindstrém
Ordférande Styrelseledamot

Per Fredrik Andreas Kesselfors

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Haninge Park 7
769623-8034

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Haninge Park 7 for
ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

rJzXIxIZgR-HJmmLIUbx0

I




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Haninge Park 7 fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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