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Styrelsen for Brf Liljan nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Orren 4,16 och 17 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsligenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 63 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Den totala boytan &r ca 2 874 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhéll pé fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2023 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Johan Nilsson Ledamot Ordférande
Malin Kilén Ledamot

Britt-Marie Jansson Ledamot

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Siv Grundo Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit dtta protokollférda sammantriaden.
Arvode till styrelsen och vicevird har utgatt med 60 000 kr respektive 15 000kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsidkring tecknad hos Lénsforsdakringar Varmland.
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Revisorer
Stefan Mott Ordinarie LR-Revision

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Medlemsinformation
Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Tradgérdstjanst om teknisk forvaltning inkl.

fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 61 rostberittigade medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har sju overlatelser skett.

Antal anstallda
Johan Nilsson Vice vird
Anders Jonsson Vice vird

Verksamhet under dret som gatt

Under aret har 16pande underhall skett i normal omfattning. Féreningen har genomfort radonmétning sé
att energideklaration nu ar komplett. Etapp nummer tva av kéllargolvet har genomforts av GeoBear dér
golvet har justerats till normal niva. Aven nya forrddsburar har installerats.

Beslut har tagits om att byte leverantdr av tv/bredband till Sappa som erbjuder ett béttre avtal
prismassigt.

Styrelsen har inget ytterligare att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2023, detta beror framst pa 6kade drift och réntekostnader.
Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022-2023 har vi féatt 6kade
rantekostnader i takt med laneforfall. Avgiftshojningar det narmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 2% 1/1-2023. Genomsnittlig arsavgift ir ca. 705 kr per m> Frén och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med 3% och ytterligarehdjning kommer att ske 1/7-2024 med 5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardeéar 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2023 alt. 1 589 kr per lagenhet

samt 1% pé lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2 141 2 088
Resultat efter finansiella poster -443 -373
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 705 691
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4767 4923
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4767 4923
Sparande per kvm (kr/kvm) 120 164
Réntekénslighet (%) 6,8 7,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 204 234
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 93,5 94,6
Soliditet (%) 10,4 12,5
Balansomslutning 15 947 16 813

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Fond for yttre

underhall
Belopp vid arets ingéng 1 784 345
Avsittning yttre fond 251260
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 035 605

2021
2089

692
5045

5045
239
7,3
200

95,1
14,2
17 453

Balanserat

resultat
649 209
-251 260
-373 904

24 045

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

24 045
-444 400
-420 355

251260
-671 615
-420 355

2020
2089
263

692
5150

5150
266
7,4
154

95,1
13,9
17788

Arets

resultat

-373 904

373 904
~444 400
-444 400

3(12)

Totalt

2108 711
0

0
-444 400
1664 311

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2141 393
26 066
2167 459

-1 653 837
-97 862
-90 928

-379 000
-2 221 627
-54 168

7105
-397 337
-390 232
-444 400

-444 400

-444 400

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2 087 687
11523
2099 210

-1 778 391
-118 368
-40 961

-379 000
-2 316 720
-217 510

12
-156 406
-156 394
-373 904

-373 904

-373 904
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

14 956 941
14 956 941

14 956 941

11236
66 065
77 301

913 225
913 225
990 526

15 947 467

5(12)

2022-12-31

15 335940
15 335 940

15 335 940

9983
60 001
69 984

1407 073
1407 073
1477 057

16 812 997
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061 49 061
Fond for yttre underhall 2 035 605 1 784 345
Summa bundet eget kapital 2 084 666 1 833 406
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 045 649 209
Arets resultat -444 400 -373 904
Summa fritt eget kapital -420 355 275 305
Summa eget kapital 1664 311 2108 711
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 700 000 14 150 000
Leverantdrsskulder 154 026 156 807
Skatteskulder 0 1284
Ovriga skulder 5309 35100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 423 821 361 095
Summa kortfristiga skulder 14 283 156 14 704 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 947 467 16 812 997
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

_444 400
379 000
2537

-67 937
-754
-2 781

27 625
-43 847

-450 000

-450 000

-493 847

1407 073
913 226

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-373 904
379 000
-12 334

-7 238
-11 778
31 060

65 046
77 090

-350 000
-350 000
-272 910

1 679 983
1407 073
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2023

2026 193
44 100
71100

2141 393

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning
Fastighetsforsékring
Bevakninskostnader
TV/bredband
Fastighetsavgift
Tradgérdskostnader
Ovriga driftskostnader
OVK/Filter
Energioptimering

Not 4 Personalkostnader

Styreslearvoden
Sociala kostnader
Vicevard

Totalt

2023

164 703
410 767
219 389
185228
181 004
64 095
42 250
51977
5216
180 999
101 032
1 864
44 472
842

0

1 653 838

2023

60 000
15928
15 000

0
90 928

10 (12)

2022

1 986 687
42 000
59 001

2 087 688

2022

163 036
467 604
296 717
189 476
185 543
75 540
17776
49 356
4673
141 002
91 499
11242
24 237
59 500
1189
1778 390

2022

20 000
4 460
15 000
1501
40 961

Styrelsearvode har utbetalats till ett belopp om 60 tkr 2022 och 2023 i enlighet med stimmobeslut.
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Not 5 Rot-ombyggnad
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 6 Byggnad
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
TV/ Bredband
Vinerforvaltning AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

2023-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 737 688
-279 000
-12 016 688

5199 519

2023-12-31

10 557 421
10 557 421

-700 000
-100 000
-800 000

9 757 421

2023-12-31

15 647
30265
20153
66 065

11(12)

2022-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 458 688

-279 000
-11 737 688

5478 519

2022-12-31

10 557 421
10 557 421

-600 000
-100 000
-700 000

9 857 421

2022-12-31

14 701
45300

0
60 001

Rintesats Datum for
Langivare % riantedindring
Nordea 435 2024-05-20
Nordea 4,72 2024-09-20

Kortfristig del av langfristig skuld

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren dr 400 000kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till 11 700 000 kr

Lanebelopp
2023-12-31
6 000 000

7 700 000
13700 000

13 700 000

Lanebelopp
2022-12-31
6200 000

7 950 000
14 150 000

14 150 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Revisionsarvoden
Fjarrviarme

K-d Energi

Upplupna sociala avgifter
Arvode vicevérd
Styresearvoden
Forskottsbetalda avgifter
Renhéllning

Ovrigt

Fastighetsskotsel
Pam.avgifter

Snordjning

Karlstad

Johan Nilsson
Ordforande

Britt-Marie Jansson
Ledamot

Inga-Lena Nordahl
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Malin Kildén
Ledamot

Per Nordh
Ledamot

2023-12-31

43 290
10 250
33172
26 656
15928
15 000
60 000
186 376
5434
8560

0

660

18 495
423 821

12 (12)

2022-12-31

37 462
10 250
30356
60 945
15928
0

0
182110
6071
8008
9966

0

0

361 096
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Styrelsen for Brf Liljan nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Orren 4,16 och 17 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsligenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 63 bostadsritter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Den totala boytan &r ca 2 874 kvm.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvérde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhéll pé fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2023 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

Johan Nilsson Ledamot Ordférande
Malin Kilén Ledamot

Britt-Marie Jansson Ledamot

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Siv Grundo Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit dtta protokollférda sammantriaden.
Arvode till styrelsen och vicevird har utgatt med 60 000 kr respektive 15 000kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsidkring tecknad hos Lénsforsdakringar Varmland.
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Revisorer
Stefan Mott Ordinarie LR-Revision

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Medlemsinformation
Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Tradgérdstjanst om teknisk forvaltning inkl.

fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 61 rostberittigade medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har sju overlatelser skett.

Antal anstallda
Johan Nilsson Vice vird
Anders Jonsson Vice vird

Verksamhet under dret som gatt

Under aret har 16pande underhall skett i normal omfattning. Féreningen har genomfort radonmétning sé
att energideklaration nu ar komplett. Etapp nummer tva av kéllargolvet har genomforts av GeoBear dér
golvet har justerats till normal niva. Aven nya forrddsburar har installerats.

Beslut har tagits om att byte leverantdr av tv/bredband till Sappa som erbjuder ett béttre avtal
prismassigt.

Styrelsen har inget ytterligare att rapportera.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2023, detta beror framst pa 6kade drift och réntekostnader.
Styrelsen ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022-2023 har vi féatt 6kade
rantekostnader i takt med laneforfall. Avgiftshojningar det narmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 2% 1/1-2023. Genomsnittlig arsavgift ir ca. 705 kr per m> Frén och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med 3% och ytterligarehdjning kommer att ske 1/7-2024 med 5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardeéar 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2023 alt. 1 589 kr per lagenhet
samt 1% pé lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 2 141 2 088
Resultat efter finansiella poster -443 -373
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 705 691
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4767 4923
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 4767 4923
Sparande per kvm (kr/kvm) 120 164
Réntekénslighet (%) 6,8 7,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 204 234
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 93,5 94,6
Soliditet (%) 10,4 12,5
Balansomslutning 15 947 16 813

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Fond for yttre

underhall
Belopp vid arets ingéng 1 784 345
Avsittning yttre fond 251260
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 035 605

2021
2089

692
5045

5045
239
7,3
200

95,1
14,2
17 453

Balanserat

resultat
649 209
-251 260
-373 904

24 045

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

24 045
-444 400
-420 355

251260
-671 615
-420 355

2020
2089
263

692
5150

5150
266
7,4
154

95,1
13,9
17788

Arets

resultat

-373 904

373 904
~444 400
-444 400

3(12)

Totalt

2108 711
0

0
-444 400
1664 311

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2141 393
26 066
2167 459

-1 653 837
-97 862
-90 928

-379 000
-2 221 627
-54 168

7105
-397 337
-390 232
-444 400

-444 400

-444 400

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

2 087 687
11523
2099 210

-1 778 391
-118 368
-40 961

-379 000
-2 316 720
-217 510

12
-156 406
-156 394
-373 904

-373 904

-373 904
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

14 956 941
14 956 941

14 956 941

11236
66 065
77 301

913 225
913 225
990 526

15 947 467

5(12)

2022-12-31

15 335940
15 335 940

15 335 940

9983
60 001
69 984

1407 073
1407 073
1477 057

16 812 997
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061 49 061
Fond for yttre underhall 2 035 605 1 784 345
Summa bundet eget kapital 2 084 666 1 833 406
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 045 649 209
Arets resultat -444 400 -373 904
Summa fritt eget kapital -420 355 275 305
Summa eget kapital 1664 311 2108 711
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 700 000 14 150 000
Leverantorsskulder 154 026 156 807
Skatteskulder 0 1284
Ovriga skulder 5309 35100
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 423 821 361 095
Summa kortfristiga skulder 14 283 156 14 704 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 947 467 16 812 997
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

_444 400
379 000
2537

-67 937
-754
-2 781

27 625
-43 847

-450 000

-450 000

-493 847

1407 073
913 226

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-373 904
379 000
-12 334

-7 238
-11 778
31 060

65 046
77 090

-350 000
-350 000
-272 910

1 679 983
1407 073
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2023

2026 193
44 100
71100

2141 393

I foreningens arsavgifter ingér virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning
Fastighetsforsékring
Bevakninskostnader
TV/bredband
Fastighetsavgift
Tradgérdskostnader
Ovriga driftskostnader
OVK/Filter
Energioptimering

Not 4 Personalkostnader

Styreslearvoden
Sociala kostnader
Vicevard

Totalt

2023

164 703
410 767
219 389
185228
181 004
64 095
42 250
51977
5216
180 999
101 032
1 864
44 472
842

0

1 653 838

2023

60 000
15928
15 000

0
90 928

10 (12)

2022

1 986 687
42 000
59 001

2 087 688

2022

163 036
467 604
296 717
189 476
185 543
75 540
17776
49 356
4673
141 002
91 499
11242
24 237
59 500
1189
1778 390

2022

20 000
4 460
15 000
1501
40 961

Styrelsearvode har utbetalats till ett belopp om 60 tkr 2022 och 2023 i enlighet med stimmobeslut.
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Not 5 Rot-ombyggnad
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 6 Byggnad
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
TV/ Bredband
Vinerforvaltning AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Datum for

2023-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 737 688
-279 000
-12 016 688

5199 519

2023-12-31

10 557 421
10 557 421

-700 000
-100 000
-800 000

9 757 421

2023-12-31

15 647
30265
20153
66 065

Lanebelopp

11(12)

2022-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 458 688

-279 000
-11 737 688

5478 519

2022-12-31

10 557 421
10 557 421

-600 000
-100 000
-700 000

9 857 421

2022-12-31

14 701
45300

0
60 001

Lanebelopp

Rintesats
Langivare % riantedindring
Nordea 435 2024-05-20
Nordea 4,72 2024-09-20

Kortfristig del av langfristig skuld

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren dr 400 000kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till 11 700 000 kr

2023-12-31
6 000 000
7700 000

13 700 000

13 700 000

2022-12-31
6 200 000
7 950 000

14 150 000

14 150 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Revisionsarvoden
Fjarrviarme

K-d Energi

Upplupna sociala avgifter
Arvode vicevérd
Styresearvoden
Forskottsbetalda avgifter
Renhéllning

Ovrigt

Fastighetsskotsel
Pam.avgifter

Snordjning

Karlstad

Johan Nilsson
Ordforande

Britt-Marie Jansson
Ledamot

Inga-Lena Nordahl
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Malin Kildén
Ledamot

Per Nordh
Ledamot

2023-12-31

43 290
10 250
33172
26 656
15928
15 000
60 000
186 376
5434
8560

0

660

18 495
423 821

12 (12)

2022-12-31

37 462
10 250
30356
60 945
15928
0

0
182110
6071
8008
9966

0

0

361 096
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