Arsredovisning fér

Brf KarlskogaSenioren
716453-1449

Rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrakning 6-7
Kassaflodesanalys 8
Noter 9-13

Underskrifter 14



Brf KarlskogaSenioren 1(14)
716453-1449

Forvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for Bostadsrattsférening KarlskogaSenioren far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag, vars &ndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate ar i Karlskoga.

Forvaltning

Under verksamhetsaret har Sunefalks stadtjanst skott stadningen. Yttre fastighetsskotsel har
ombesorjts av Karlskoga Tradgardstjanst. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa
forvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Mastaren 12 byggdes &r 1991-1993.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adresserna Skragatan 4 och
Skragatan 6.

Féreningens 57 bostader férdelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 28 1931,00
3rok 25 2 168,00
4rok 4 466,00

57 4 565,00

P-platser: 15 st
Garage: 24 st

Lokalyta: 360 kvm
Taxeringsvardet &r 48 943 000 kr varav byggnadsvérdet &r 39 425 000 kr.

Fastigheterna ar fullvérdesférsékrade i Lansforsakringar. | férsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter. Tele 2 wifi ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférs infor varje styrelsemote.
Tidigare genomforda storre underhallsatgéarder.

2015 - Nytt lassystem.

2017 - Fasadrenovering (slatputs och malning)
2020 - Installation solcelller

2021 - Byte hissar

2021 - Nya garageportar |, ;
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2021 - Renovering entréer

2021 - Anlaggning boulebana

2022 - Omdragning ledningar fr&n véarmecentral

2022 - Ny varmecentral

2022 - Renovering glashus

2022 - Installation laddboxar

2023 - Nytt digitalt bokningssystem tvéttstugor

2023 - Malning trapphus och tvattstuga - Skragatan 6
2023 - Nytt digitalt bokningssystem tvattstugor

2023 - Ny uteplats och utemdbler baksida fastighet
2023 - Nya trinettkdk och induktionsplattor samt séngutrustning géstlagenheter

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 57 (57) rostberattigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Dan Hellgvist ordférande
Birgitta Nilsson sekreterare
Robert Karlsson ledamot
Bo Tillander ledamot
Thommy Sundberg ledamot
Rolf Karlsson suppleant

| tur att ga ur styrelsen ar ledaméterna Dan Hellgvist, Birgitta Nilsson, Robert Karlsson samt suppleant
Rolf Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Dan Hellqvist, Birgitta Nilsson, Robert Karlsson, Thommy Sundberg, Johan
Réjare, Linda Wahlstrém och Malin Sandberg, tvé i férening.

Revisor

Fortroendevald revisor har varit Dan Gunnarsson samt BoRevision AB. Karin Persson har varit
revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har varit Géran Nilsson, ordférande/sammankallande samt Thorbjérn Nilsson.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Féreningen har fran och med 2019-01-01 en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats
under hésten 2024.

Arets underhall

Akustikplattor i taket, glashuset.

Malning trapphus och tvattstuga - Skragatan 4.

Nya torksskap samt tvattstugeinredning bada tvéattstugorna.

Byte till takarmatur (led) i trapphusen samt andra allménutrymmen samt lyktstolpar utomhus.,‘

|
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Framtida underhall
Malning tréningslokalen samt utbyte/inkdp av vissa traningsmaskiner.

Aktiviteter

Tre stycken medlemsbrev med information till medlemmarna-

Hostfest 23 november.

Enskilda medlemmar har arrangerat traffar med fika, grilining, kréftskiva samt manekanguppvisning
mm.

Utbildning i hantering av hjartstartare.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter hojdes med 5,6% 2024.

Budget for nasta ar

Arsavgifter beraknas héjas med 4% 2025-01-01. Ingen héjning beraknas for p-platser/hyra av
gastlagenhet.
Fast avg/manad 89 kronor - laddboxar tas bort fr o m 1 nov 2025 pga nytt avtal med RE&GO.

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 306 000 kr.

Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4347 4117 4096 4 050 4075
Resultat efter finansiella poster, tkr -184 1 236 -87 826
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 918 870 869 863 871
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 506 498 433 405 369
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 6678 6 741 6 805 6 868 6 931
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 6 190 6 249
Likviditet i % * 282 244 184 190 365
Soliditet i % ** 32 32 31 31 31
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 150 235
Réntekanslighet i % **** 7,3 7,8
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 198 170
Arsavgift/totala intakter i % 96 94

* Likviditet = Féreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre an 100.

** Soliditet = Foreningens férméaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara storre an 0.

*** Snarande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.

= Rantekansligheten visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

*=xx+ | anargikostnaden per kvm ingar kostnaden for uppvéarmning, el och vatten.

Lan som man har for avsikt att forlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berakning av
likviditeten.

Upplysning vid forlust

Uppkommen férlust beror bland annat pa att man haft 6kande driftskostnader under aret. Detta ;.,:‘,‘,/I,



paverkar kassaflddet och darmed foreningens mdjligheter att infria sina framtida ekonomiska
ataganden. En del av dessa driftskostnader &r av engangskaraktar och kommer inte att paverka
resultatet i framtiden. Man beslutade i budgeten for 2025 att arsavgifterna skulle hdjas med 4 % som

en atgard mot forlusten.

Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 5230998 1442515 7961746 1149
Disposition enligt stdmmobeslut 1149 -1 149
Reservering till fond fér YU enl beslut frén styrelsen 158 000  -158 000
lanspraktagande av fond fér YU -327 667 327 667
Arets resultat -183 757
Belopp vid arets utgang 5230998 1272848 8132562 -183 757
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 7 962 895
Arets resultat -183 757
Reservering till fond for yttre underhall enligt beslut av styrelsen -158 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 327 667
Summa till staimmans forfogande 7 948 805
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 7 948 805

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och/

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

,”H,/
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 4 347 411 4117 373
Ovriga rérelseintakter 3 39 541 97 055
4 386 952 4214 428
Rérelsens kostnader
Drift 4 -2 309 529 -2 271 503
Underhall 5 -327 667 -230 776
Personalkostnader 6 -96 400 -94 037
Avskrivningar 7 -927 172 -927 173
Rérelseresultat 726 184 690 939
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 596 1772
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -912 537 -691 562
Resultat efter finansiella poster -183 757 1149
Resultat fore skatt -183 757 1149
Arets resultat -183 757 1149
Tillaggsupplysning
Arets resultat -183 757 1149
Reservering till fond for yttre underhall -158 000 -151 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 327 667 230776
Resultat efter fondférdandring -14 090 80925 |

)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 42 782 132 43 687 281

Maskiner och andra tekniska anléggningar 10 44 049 66 072
42 826 181 43 753 353

Summa anléggningstillgangar 42 826 181 43 753 353

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 750 6 599

Ovriga fordringar 38 472 180 938

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 130 836 135 234

170 058 322771

Kassa och bank 2 659 689 1997 349

Summa omsittningstillgangar 2829 747 2320120

SUMMA TILLGANGAR 45 655 928 46 073 473 ||,
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5230 998 5230 998

Fond fér yttre underhall 1272 848 1442 515

6 503 846 6673 513

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 8 132 562 7 961 746

Arets resultat -183 757 1149

7 948 805 7 962 895

Summa eget kapital 14 452 651 14 636 408

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 15 122 427 26 117 679
15 122 427 26 117 679

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 15 364 368 4 657 220

Leverantorsskulder 54 598 48 846

Skatteskulder 5529 6 856

Ovriga kortfristiga skulder 1225 875

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 655 130 605 589
16 080 850 5319 386

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 655 928

46 073 473,
A
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -183 757 1149
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 927 172 927 173

743 415 928 322

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 743 415 928 322
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1562 713 -65 440
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 54 316 -105 989
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 950 444 756 893
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -156 089
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -156 089
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 8 832610
Amortering av laneskulder -288 104 -9120 714
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -288 104 -288 104
Arets kassafléde 662 340 312700
Likvida medel vid arets borjan 1997 349 1685 149
Likvida medel vid arets slut 2 659 689

1997849 )
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver den beréknade
nyttiandeperioden.

Byggnader

Avsknvnlng pa byggnader sker fran 2018 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anléggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsldngder och aterstédende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,48 %.

Ingen avskrivning sker pa marken.
Markanlaggningar skrivs av enligt en rak avskirvningsplan pa 10-50 ar.

Laddstoplar skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 10 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt styrelsens beslut. Styrelsen ar

den som fattar beslut om forenmgens underhallsplan, och frdn och med 2018 anses styrelsen vara
beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring

och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen. Fran 2019-01-01 sker reservering for
framtida underhall av féreningens fastigheter enligt underhallsplan. AL/
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 4 190 832 3 969 656
Hyror 136 839 135 464
Debiterade Elavgifter 24 630 17 409
Summa 4 352 301 4122 529
Hyresbortfall garage -350 -350
Hyresbortfall p-platser -4 540 -4 806
Summa 4 347 411 4117 373
| arsavgiften ingar kostnaden for el, vérm och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintiakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 39 541 97 055
Summa 39 541 97 055

| 6vrigt ingar bland annat elstéd med 0 kr (75 tkr) samt aterbéring fran Lénsférsékringar med 0 kr (0

kr).
Not 4 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel, stéddning, snérenhallning 225 606 156 259
Reparationer och I6pande underhall 528 980 693 164
Uppvarmning 543 147 471 009
El 308 941 256 313
Vatten 124 508 111 560
Sophamtning 52 070 50 816
Ovriga avgifter 195616 180 305
Forvaltningskostnader 167 593 160 922
Kommunal fastighetsavgift 102 340 100 003
Ovrigt 60 728 91 152
Summa 2 309 529 2 271 503

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till Borevision AB med 20 061 kr (14 950 kr).

Not 5 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 327 667 230776
Summa 327 667 230 776 |,
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Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 73 350 71 300
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut 1600 1600
Léner och erséattningar 7 800 8 090
Sociala kostnader 13 650 13 047
Summa 96 400 94 037
Not 7 Avskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 905 149 905 150
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 22 023 22 023
Summa 927 172 927 173
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 912 537 691 558
Rantekostnader skattekonto - 4
Summa 912 537

691562 _
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Not 9 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 54 929 444 54 785 694
-Nyanskaffningar, byggnad - 143 750
-Vid arets bérjan, mark 2986 299 2986 299
-Vid arets bérjan, markanlaggning 3020 464 2891375
-Nyanskaffningar, markanldggning - 129 089
60 936 207 60 936 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 248 926 -16 343 776
-Arets avskrivning enligt plan -905 149 -905 150
-18 154 075 -17 248 926
Redovisat varde vid arets slut 42 782 132 43 687 281
Bokfort varde byggnader 38 560 122 39 372 559
Bokfért varde mark 2986 299 2 986 299
Bokfort varde markanl&ggning 1235711 1328 423
Summa 42782 132 43 687 281
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 48 943 000 kr. Vardear 1992.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 39 000 000 9 000 000 48 000 000
Lokaler 425 000 518 000 943 000
39 425 000 9 518 000 48 943 000
Not 10 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 232 225 232 225
232225 232 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -166 153 -144 130
-Arets avskrivning enligt plan -22 023 -22 023
-188 176 -166 153
Redovisat varde vid arets slut 44 049 66 072
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Tele2 23 335 23332
Securitas 4 541 4 264
Bravida - 7150
Lansfoérsakringar 102 960 100 488
Summa 130 836

135234, "
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring  Léptid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,50% 2025-12-01 2025-12-01 4311599 4 357 999
Stadshypotek 1,63% 2026-03-30 2026-03-30 4 352 458 4 385 550
Stadshypotek 3,08% 2027-03-30 2027-03-30 4 352 458 4 385 550
Stadshypotek 4,71% 2025-03-30 2025-03-30 4369 116 4 414 868
Stadshypotek 1,83% 2025-03-30 2025-03-30 4369 116 4 414 868
Stadshypotek 4,29% 2026-03-30 2026-03-30 1450 452 1461 484
Stadshypotek 4,20% 2027-03-30 2027-03-30 1450 452 1461 484
Stadshypotek 4,16% 2028-03-30 2028-03-30 1451 554 1462 582
Stadshypotek 4,47% 2026-12-01 2026-12-01 2189793 2215 257
Stadshypotek 4,70% 2025-12-01 2025-12-01 2189 797 2 215 257
Summa 30 486 795 30 774 899
Avgar kortfristig del -15 364 368 -4 657 220
Summa 15 122 427 26 117 679
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 15122 427 26 117 679
Kortfristig del exklusive amorteringar 15 076 264 4369 116
Amorteringar nésta ar 288 104 288 104
30 486 795 30 774 899
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1152 416 1152 416
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 29 046 275 29 334 379

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéllda sékerheter fér skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

40 000 000 40 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisionsarvode 17 381 14 195
Karlskoga energi & milj¢ 103 354 97 287
Karlskoga tradgardstjanst 11 750 11 565
Luled energi 13 208 11 046
Upplupna rantor 119 827 115 491
Forskottsbetalda avgifter/hyror 389610 356 005
Summa 655 130

605 589,
L
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ér uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberéttelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldampas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE )

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tilliggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intékter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsréttsférening galler det inte att fa sa stort dverskott som
méiligt, utan istéllet att anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s& att de técker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tiligangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgngssidan
redovisas dels anldggningstiligangar sasom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
l&ngfristiga placeringar, dels omséttningstillgadngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslén och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond f6r yttre underhéll, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvéardet fér en anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgéa &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstiligdngen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen upprétta underhalisplan for



féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstalier att medel! finns for att trygga det framtida underhéllet av foreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhdllsfonden i enlighet med
underhallspianen vilket innebar att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de séikerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare fér erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsréattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Karlskogasenioren, org.nr. 716453-1449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karlskogasenioren
for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av é&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av |, L
foreningens resultat och stallning. Wi



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Karlskogasenioren for rékenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

~ Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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