ARSREDOVISNING 2023

Buf Spanwen 11

BOSTADSRATTSFORENINGEN SPARVEN 11 {716421-4400)

Verksamhetsbergttelse

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fr verksamhetséaret 2023.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanstilining:

Marko Ivanovic Ordférande och ledamot
Peter Kubik Ledamot och sekreterare
Charles Falk Ledamot och kassor
Yacob Sereke Suppleant

Foreningen

Foreningen, som &r en &kta bostadsrattsférening, bestar av 16 ldgenheter upplatna med bostadsritt
i fastigheten Sparven 11 i Sundbyberg. Féreningen dger en lokal som hyrs ut.

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft tio protokollfdrda samt ddrutdver haft 16pande kontakt. Den ordinarie
foreningsstamman hélls den 19 Juni 2023.

Loner och arvoden

Féreningen har inte ndgra anstéllda. Nagra arvoden till styrelsen eller féreningens revisorer har inte
utgatt.

Forvaltning

Féreningens férvaltning utférs i egen regi. Den kamerala férvaltningen har under &ret skétts av
Charles Falk. Revisor har under aret varit Anneli Barkhem. Revisorssuppleant har varit Marlene
Frodin, Féreningen har under &ret haft en gemensam stiddag. Trappstadning skdts av ett stidbolag
enligt ett uppgjort schema.
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Ekonomin
Fastighetens taxeringsvérde &r frdn och med 2022 kronor 21.590.000 uppdelat pa:

Bostader 11.800.000
Lokal 990.000
Mark 8.800.000

Fastigheten &r fullvardesférsékrad, via Bostadsratterna, hos Folksam.

Arsavgiften har under januari manad varit 156 kronor per andel och ménad. Darefter, fran 1 februari
och under resten av aret, Skades &rsavgiften till 184 kronor per andel och manad.

Frén och med januari 2024 kommer arsavgiften dndras till 236 kr per andel och manad.

Lagstadgad avgift tas ut for andrahandsuppldtelse. Giltiga skal krévs for att styrelsen ska godkénna
andrahandsupplatelse.

Flerarsdversikt. (Eftersom detta redovisas for forsta gangen sa saknas info fr foregéende ar).

Beskrivning Nyckeltal 2023

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. 366 kr/kvm
(Den tatala intékten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsritt).

Skuldsdttning per kvadratmeter 911 kr/kvm
(Den totala laneskulden dividerad med totalyta).

Sparande per kvadratmeter. 15 kr/kvm
{Justerat resultat dividerat med totalyta).

Réntekanslighet. 2,5%
Den totala laneskulden dividerad med den totala intikten fran bostadsritt.
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behdva héjas vid kade rantekostnader).

Energikostnad per kvadratmeter. 188 kr/kvm
(Energikostnad dividerad med totalyta).

Skuldsdttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. 695 kr/kvm
(Den totala laneskulden dividerad med bostadsrittsytan).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter. 58,3%
{Arsavgiften dividerat med totala intikter).

Styrelsen foreslar som resultatdisposition att drets underskott -452.630 kronor balanseras i ny
rékning.

Ovrig ekonomisk information framgar av resultat- och balansra kningen.
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Investeringar och reparationer

Under aret pabdrjades en reparation av fastighetens sex balkonger och tva terrasser. Styrelsen antog
ett av de anbud vi fatt in som utlovade att balkongerna kunde repareras. Kontraktet f6r anbudet
som antogs, var inom den budget som féreningen hade tillgdnglig fér reparation. Det visade sig dock
att entreprendrens utlovade reparation av balkongerna inte kunde utféras i enlighet med utfirdat
kontrakt. Efter att de kontaktat en konstruktor s framkom det efter dennes inspektion att
balkongerna var i daligt skick och maste gjutas om. Detta till en kostnad av 83% mer 3n vad som
angivits i kontraktet. Detta paslag av entreprenaden var langt éver féreningens budget och saledes
var féreningen tvungen att anséka om banklan f&r att kunna ticka de uppkomna extra kostnaderna.
Det visade sig ocksa att fér den hir sortens reparation och omgjutning s3 krivdes det bygglov.
Féreningen anlitade da en extern byggprojektiedare som direfter i samarbete med styrelsen
ansvarat for byggledningen gentemot entreprendren. | vintan pd att kommunen skulle utféra
bygglovet sé kunde entreprenaden ej fortskrida utan blev satt p& paus. Bygglov utfirdades i b&rjan
av november varvid entreprenaden aterupptogs.

Vidare sa har en OVK samt stamspelning av samtliga stammar utférts under aret. Framtida
planerade reparationer kan behdva senareliggas pga det uppkomna likvida laget.

Medlemsforandringar

inga medlemsférandringar har skett under aret.

o
Sundbyberg den ..............

Marko lvanovic Charles Falk Peter Kubik
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RESULTATRAKNING

Hyresintakter
Andrahandsupplatelse
Arsavgiftsintikter

Ovriga intakter

Intakter

El

Fjdrrvarme

Renhallning och stiddning
Reparation & underh av fastighet
Ovriga fastighetskostnader
Forsakring fastighet

Vatten

Ovr reparationer och underhjll
Kontorsmaterial

Trycksaker

Porto/PG-avgift

Tekniska konsulttjanster
Bankkostnader

Advokat- och rdttegangskostnader
Ovriga fraimmande tjanster
Foreningsavgift avdragsgill
Driftskostnader

Resultat fore avskrivningar
Avskrivning byggnad

Avskrivning renovering
Avskrivning torktumlare/avfuktare
Avskrivning tvattmaskin
Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar
Rénteintdkter

Skatterénta

Resultat fore avsdttning och skatt
Avsittning yttre fond

Skatter

Fastighetsskatt

Arets resultat

Brf Sparven 11 (716421-4400)

2023-12-31
229 840
16 050
350371
4510
600 771
-24 409
-195 548
-82 943
-375 000
-16173
-46 970
-42 351
-99 850
0

0

-1 056
-59719
-89

-34 250
-18 668
-4 390
-1001 416
-400 645
0

-13 965
0

0

-13 965
-414 610
7 940

0

-406 670
-9980

0
-35980
-452 630
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2022-12-31
206 668
13 685
299520
6 890
526 763
-39454
-176783
-57 811
0

-14 179
-41769
-50 277
-415 573

-779

-4 320
-801 956
-275 193
0

-13 965
0

0

-13 965
-289 158
892

0

-288 266
-9 980

0

-34 204
-332 450



Brf Sparven 11 (716421-4400)

BALANSRAKNING

Byggnader
Renovering -98
Vardeminskn. Renovering
Vardeminskn. Byggnad
Bredbandsnat, installation
Torktumlare/avfuktare
Vardeminskning torktumlare/avfuktare
Tvattmaskin
Vardeminskning tvattmaskin
Vardeminskning bredband
Mark
Materiella anlattningstiligangar
Ovr Iangfristig fordran
Langa fordringar
Skattefordran
Interimsfordringar
Korta fordringar
Kassa
Plusgiro
Handelsbanken
Nordea Sparkonto Foretag
Nordea Placeringskonto
Kassa och bank
Summa Tillgangar

Grundavgift
Kapitaltillskott
Upplatelseavgift
Intradesavgift
Nyckeldeposition
Balanserad vinst/forlust
Redovisat resultat
Eget kapital
Féreningens reparationsfond
Reparationsfond
Langfristigt Ian SHB
Langa skulder
Skatteskulder
Interimsskulder
Korta skulder
Summa eget Kapital och Skuider

2023-12-31
3244 442
931 000
-349 125
-716 922
54925
76508
-76 508
87 254
-87 254
-54 925
765131
3874526
2000
2000

0

16 838

16 838
128
315712
879911
282528

0

1478 279
5371643

-1 678976
-583 000
-20 000

-1 646 4898
-4 000
-536 198
452 630
-4 016 033
-299 400
-299 400
-880 000
-880 000
-35980
-140 230
-176 210
-5 371643
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2022-12-31
3244 442
931 000
-335 160
-716 922
54 925

76 508
-76 508
87 254
-87 254
-54 925
765131
3888491
2000

2 000

0

14703
14703
128
540910
55

474 589
0
1015681
4920875

-1678976
-583 000
-20 000

-1 646 485
-4 000
-868 648
332450
-4 468 663
-289420
-289 420

0

0

-34 204
-128 589
-162 793
-4 920 875



Brf Sparven 11 (716421-4400)

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31
Lépande verksamhet
Rorelseresultat efter avskrivningar -414 610
Aterlaggning avskrivningar 13 965
Finansiella inbetalningar 7 940
Skatt -35 980
Fordndring rorelsekapital
Forandring kortfristiga fordringar -2134
Forandring kortfristiga skulder 13417
Kassafléde I6pande verksamhet -417 402
Finansieringsverksamhet
Banklan 880 000
Kassafléde finansieringsverskamhet 880 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Materiella anldggningstillgdngar 0
Finansiella anlaggningstillgéngar 0
Kassafléde investeringsverksamhet 0
Kassafléde 462 598
Ingdende kassa 1015681
Utgdende kassa 1478279
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Konto
3210
3110
3120
3989

5120
5131
5132
5160
5170
5190
5192
5380
5500
6110
6250
6553
6570
6550
6590
6981
6991

7821
7822
7825
7826

8300

8410

8860
8920

Brf Sparven 11 (716421-4400)

RESULTATRAKNING Utfall 2020
Intdkter

Arsavgifter 299 520
Hyra lokal 200 694
Andrahandsupplatelse 14 584
Ovriga intakter 7282
Summa intdkter 522 080
Kostnader A
El -25 640
Bransleffjarrvarme -159 776
Sotning

Renhalining/stadning -34 271
Lawab

Ovriga fastigh kostn -8 371
Fastighetsforsakring =37 711
Vatten -38779
Rep UH fastigheten -54 538
Kontorsmaterial 0
Porto/Pg-avgift -974
Tekniska konsulitjanster

Bankkostnader

Advokat- och rattegangskostnader
Ovr fram tjanster/+konsult

Féreningsavg avdragsgill -4 190
Div 6évriga kostnader

Summa kostnader -364 250
Resuitat fore avskrivning 157 830
Avskrivning byggnad 0
Avskrivning renovering -13 965
Avskrivning torktumlare/avfuktare -8 369
Avskrivning tvattmaskin -8 798
Summa avskrivningar -31 132
Resultat efter avskrivningar 126 698
Réanteintakter 0
Réantekostnader

Resultat fére avsdttning och skatt 126 698
Avséttning yttre fond -9 880
Fastighetsskatt -31124
ARETS RESULTAT 85 594

Utfall 2021 Utfall 2022 Utfall 2023

299 520
201 243
14 280
6522
521 565

-29 711
-174 093

-28 114

-12 373
-39 587
-46 508
-110 788
0

-1 003

-4 280

-446 456
75 109

-13 965
-8 369

-22 334
52775

52775
-9 980
-31 604
11191

299 520
206 668
13685
6 890
526 763

-39 454
-176 783

-57 811

-14 179
-41 769
-50 277
-415 573
0

-1012

=779
-4 320

-801 956
-275 193
0

-13 965
0

0

-13 965
-289 158
892

-288 266
-9 980
-34 204
-332 450

350 371
229 840
16 050
4 510
600 771

-24 409
-195 548

-82 943
-375 000
-16 173
-46 970
-42 351
-99 850
0

-1 056
-69 719
-89

-34 250
-18 668
-4 390

-1 001 416
-400 645
0

-13 965

0

0

-13 965
-414 610
7 940

-406 670
-9 980
-35 980
-452 630

Budget 2024

453 120
243 996
17 190
1833
716 139

-25 000
-220 000

-86 094
-916 085
-17 000
-53 525
-62 000
-100 000
-1 000
-500
-253 374
-12625
-56 282
-20 000
-4 390

-1 827 875
-1 111737
0

-13 965

0

0

-13 965

-1 125702
0

-57 300

-1 183 002
-9 980

-36 500

-1 229 482



Undertecknad av Bostadsrattsféreningen Sparven 11 vald till
revisor for rakenskapsaret 2023 har granskat arsbokslut,
rékenskaper och protokoll fran samtliga styrelsens
sammantraden.

Efter fullgjort uppdrag far jag tillstyrka

e att resultatrakningen och balansrakningen faststallts

e att resultatet disponeras enligt styrelsens férslag och

o att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rékenskapsaret 2023

Sundbyberg 2024-05-20
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