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(sbyggen

Kallelse till ordinarie foreningsstamma med
RBF Atvidabergshus nr 2

Datum Torsdagen den 30 november 2023
Tid 18:00
Plats Mangelrummet
Dagordning
A) Stdammans 6ppnande
B) Faststéllande av rostlangd
) Val av stimmoordférande
D) Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare
E) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
F) Val av rostridknare
G) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
H) Framlidggande av styrelsens arsredovisning
1)) Framldggande av revisorernas berittelse
)} Beslut om faststéllelse av resultatrdkning och balansrdkning
K) Beslut om resultatdisposition
I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
M) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
N) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.
0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande
P) Val av styrelseledaméter och suppleanter
Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
R) Val av valberedning
S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
1. Den 1 januari 2023 skedde en del @&ndringar i bostadsréttslagen. Med anledning

av det har Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att
foreningsstimman antar Riksbyggens nya normalstadgar enligt bilaga [1]. En
oversikt av dndringarna finns 1 bilaga [2].

Av medlemmar anmélda drenden (motioner):

2,

Inga

T) Stdimmans avslutande

Vilkomna!
Styrelsen
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Styrelsen for RBF Atvidabergshus 2 fér

Forvaltningsberattelse oo

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen ska i sin verksambhet frimja de
kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i foreningens stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljédmassigt hallbar utveckling.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Kommande verksambhetsér har féreningen ett 1&n som villkorséndras, det klassificeras i rsredovisningen som ett
kortfristigt 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 66 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —240 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Stinsen 3 och 4 med 24 ligenheter i Atvidabergs kommun. Byggnaderna dr uppforda
1945. Fastigheternas adress dr Kalkugnsvigen 14 A-B samt Kalkugnsvigen 16.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 8
2 rum och kok 16

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 20

Total bostadsarea 1136 m?
Arets taxeringsvirde 5482 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 5482 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 82 tkr och planerat underhall for 334 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare rs utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Bostéder 66
Huskropp utvéndigt 341
Markytor 277
Byte ldgenhetsdorrar 549
Léssystem 44
Fonsterbyte 7717
Huskropp utvdndigt, 6versyn av yttertak 18
Markytor, grusning 40
Byte radiatorventiler 153
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Ny vdrmepump 334311

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Moa Ehnd Ordférande 2023
Mimmi Johansson Vice ordforande 2023
Jesper Griinning Ledamot 2023 (avgick 31/1 2023)
Anna Ericsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag . Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kasper Ahlstrém Suppleant 2023
Mikael Gustafsson Suppleant 2023
Homa Gimenez Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Maria Johansson
Gustav Ring

Revisorssuppleanter

Kasper Ahlstrom (fortroendevald)

Valberedning
Fredrik Hanstrom
Per-Ake Lindblom

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 27 personer.

Féreningen #ndrade drsavgiften senast 2022-04-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 5% frén

och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 1 6verldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 838 819 775 767 724
Resultat efter finansiella poster -306 -54 148 45 -732
Arets resultat -306 -54 148 45 =732
Balansomslutning 2432 2133 2 296 2303 2337
Soliditet % -67 -62 -55 -62 -63
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 65 144 35

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 126 144 192 148 162
Arsavgiftsniva for bostéder

(genomsnitt 2022/2023), kr/m? 710 696 682 650 631
Driftkostnader, kr/m? 776 543 352 443 1101
Raénta, kr/m? 32 35 42 50 43
Underhéllsfond, kr/m? 255 329 244 24 0
Lan, kr/m? 3186 2940 3043 3149 3255

Nettoomsittning: intéikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital reserver i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

20250

374219

250 000

—334 311

~1663 932
54 484
~250 000

334311

—54 484
54 484

—305 755

Vid arets slut

20 250

289 908

—1634 105

—305755

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av

Summa

underhallsfond

—1718 417
=305 755
—250 000

334311

—1939 861

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikni

ng i kr

- 1939 861

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

5| ARSREDOVISNING RBF Atvida

bergshus 2 Org.nr: 7220001973
Transaction 09222115557502893341

Signed ME, MG, MJ1, AE, KA, MJ2




Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 837 816 819 141
Ovriga rérelseintikter Not 3 76 344 31072
Summa rorelseintikter 914 160 850 213
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —882 059 —616 832
Ovriga externa kostnader Not 5 —161 983 —122:753
Personalkostnader Not 6 =76 828 —60 452
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —65 645 —65 645
Summa rorelsekostnader —1 186 514 —865 683
Rorelseresultat —272 354 —15 469
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anldggningstillgangar 210 1008
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2238 113
Réntekostnader och liknande resultatposter —35 849 —40 136
Summa finansiella poster —33 401 -39 015
Resultat efter finansiella poster —305 755 —54 484
Arets resultat -305 755 —54 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 1715777 1781 422

Summa materiella anldggningstillgangar 1715777 1781 422

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 10 500 10 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 500 10 500
Summa anlidggningstillgingar 1726 277 1791922

Omsittningstillgdngar

Brinslelager 37077 18 750
Summa Lager och pigidende arbeten 37077 18 750
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 890 890
Ovriga fordringar 5326 4335
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 86 107 36 471
Summa kortfristiga fordringar 92 323 41 696
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 576 119 281 262
Summa kassa och bank 576 119 281 262
Summa omsittningstillgdngar 705 519 341 708
Summa tillgdngar 2431796 2 133 630
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20250 20 250

Fond for yttre underhall 289 908 374219

Summa bundet eget kapital 310 158 394 469

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 634106 . —1 663932

Arets resultat —305 755 —54 484

Summa fritt eget kapital —1 939 861 —1 718 417

Summa eget kapital -1 629 703 —1 323 948
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 2 977 800 3219800

Summa lingfristiga skulder 2977 800 3219 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 642 000 120 600

Leverantorsskulder 355 560 41 346

Skatteskulder 1 596 1 596

Ovriga skulder 4 4 453 1350

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 80 090 72 886

Summa kortfristiga skulder 1 083 699 237 778

Summa eget kapital och skulder 2 431796 2 133 630
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 1%
Markanldggningar Linjar 2% resp 3%
Anslutningsavgifter Linjar 10 %

Mark ir inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 810276 790 656
Hyror, p-platser 29 160 29 160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 620 —675
Summa nettoomsattning 837 816 819 141

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 25200 25200
Pant och dverlatelser 3660 5034
Atervunna fordringar 403 0
Ovriga rorelseintikter 0 838
Forsakringserséttningar 47 081 0
Summa 6vriga rorelseintakter 76 344 31072

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —334 311 —152 750
Reparationer —81 887 =26 695
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —16 200 —16 446
Forsékringspremier —35' 153 —33 117
Aterbéring frin Riksbyggen 1300 1300
Serviceavtal 0 —4 593
Obligatoriska besiktningar 0 —22 686
Forbrukningsinventarier -2 087 —22 982
Fordons- och maskinkostnader 0 =525
Vatten ' =97 349 =99 603
Fastighetsel —224 544 —163 248
Uppvérmning —32,975 —32 275
Sophantering och &tervinning —27613 —24 213
Forvaltningsarvode drift —31 940 —18 998
Summa driftskostnader —-882 059 —-616 832
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —118 277 —100 847
Arvode, yrkesrevisorer =9 250 —8 875
Ovriga forvaltningskostnader* —28 269 -3 440
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —2216 —6 006
Representation =211 —1 485
Kontorsmateriel —961 0
Bankkostnader —2 000 0
Ovriga externa kostnader —-800 —2101
Summa évriga externa kostnader -161 983 -122 753

*Extratid forvaltare i samband med vattenskador; upphandling ny virmepump
Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Sammantriddesarvoden =5 000 -2 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =54 000 —44 450
Ovriga kostnadsersittningar 0 —150
Sociala kostnader —17 828 —13 352
Summa personalkostnader —~76 828 —60 452
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2100219 2100219
Mark 5085 5085
Anslutningsavgifter 169 375 169 375
Tillkommande utgifter 388 000 388 000
Markanldggning 554 140 554 140
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3216 819 3216 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =975 848 -954 846
Anslutningsavgifter =76 219 -59 282
Tillkommande utgifter —43 111 -30 177
Markanldggningar —340 219 —325 446
-1 435 397 -1 369 752
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —21 002 -21 002
Arets avskrivning anslutningsavgifter —16 938 —16 938
Arets avskrivning tillkommande utgifter =12 933 —12933
Arets avskrivning markanliggningar —14 772 —14772
—65 645 —-65 645
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 501 042 -1 435 397
Restvarde enligt plan vid arets slut 1715777 1781422
Varav
Byggnader 1 103 369 1124371
Mark 5085 5085
Anslutningsavgifter 76 219 93 156
Tillkommande utgifter 331956 344 889
Markanlidggningar 199 149 213921
Totalt taxeringsvarde 5482 000 5482 000
varav byggnader 4324 000 4324 000
varav mark 1158 000 1158 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 18 571 16 582
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 455 19 889
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 081 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 107 36 471
Not 9 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto 576 119 281 262
Summa kassa och bank 576 119 281 262
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 3619 800 3 340 400
Nista &rs omséttning och amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —642 000 —120 600
Langfristig skuld vid arets slut 2977 800 3219 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,73% 2024-03-01 577 800,00 0,00 28 200,00 549 600,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2025-04-30 1 718 600,00 0,00 44 400,00 1 674 200,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2026-01-30 1 044 000,00 0,00 48 000,00 996 000,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2027-06-01 0,00 400 000,00 0,00 400 000,00
Summa 3 340 400,00 400 000,00 120 600,00 3619 800,00

Under nista verksamhetsar har foreningen ett 1an som ska villkorséndras. De redovisas som kortfristiga men kommer att
férlingas dé foreningens lanefinansiering dr langfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens 1an uppgér

till 120 600 kr arligen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna elkostnader 10 902 6 669
Upplupna revisionsarvoden 6 000 6 000
Upplupna styrelsearvoden 0 1200
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 63 188 59017
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 80 090 72 886
Not Stillda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 3750 500 3750 500

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

13| ARSREDOVISNING RBF Atvidab hus 2 Org.nr: 7220001973 70N
| O Tansaction 032221 1555750293341

Signed ME, MG, MJ1, AE, KA, MJ2




Styrelsens underskrifter

Atvidaberg, datum enligt digital signering

Moa Ehno Mimmi Johansson

Anna Ericsson : Mikael Gustafsson (ersitter Jesper Griinning)

Min revisionsberittelse har ldimnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Kasper Ahlstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Verification
Transaction 09222115557502893341

Document

Atvid 2 AR 2022-2023
Main document
17 pages

Gimenez (HG)
Finalised on 2023-10-26 08:38:28 CEST (+0200)

Initiator
Homa Gimenez (HG)

Riksbyggen
homa.gimenez@riksbyggen.se

Signatories
Moa Ehno (ME)

moa.ehno@live.se
+761698088

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "MOA
EHNO"
Signed 2023-10-17 22:56:49 CEST (+0200)

Mimmi Johansson (MJ1)
mimsan66@gmail.com
+703152290

i

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "MIMM]
JOHANSSON"
Signed 2023-10-17 19:37:44 CEST (+0200)

1/2

Initiated on 2023-10-17 19:31:50 CEST (+0200) by Homa

Mikael Gustafsson (MG)
gusten68@bahnhof.se

b

BankID

The name returned by Swedish BankID was "MIKAEL
GUSTAFSSON"
Signed 2023-10-17 21:18:48 CEST (+0200)

Anna Ericsson (AE)
anna.ericsson@riksbyggen.se

o

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Anna
Margareta Eriksson”
Signed 2023-10-18 12:12:10 CEST (+0200)
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2/2

Kasper Ahlstrom (KA)
Ovechkiné15@gmail.com
+706547735

i)

BankiD

The name returned by Swedish BankID was "KASPER
AHLSTROM"
Signed 2023-10-18 20:43:12 CEST (+0200)

Maria Johansson (MJ2)
Maria@blixt-revision.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Maria Eva-
Lotta Johansson"
Signed 2023-10-26 08:38:28 CEST (+0200)
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Atvidabergshus 2
Org. nr. 722000-1973

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drstedovisningen fér
bostadsrittsforeningen f6r rikenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av fSreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat f6r dret enligt Atsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en tittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foteningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s r tillimpligt, om f6érhallanden som kan piverka
férmAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arstedovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégte 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fotfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4t limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6t revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsitet
2022/2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4t
att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning undet hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra férhallanden som ér
relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fétslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget 4r forenlige
med bostadsrittslagen.

Linképing den dag som framgar av min elektroniska signering

Matia Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran foreningsrevisor

Till 4rsstimman i RBF Atvidabergshus 2 organisationsnummer 722000-1973

I egenskap av fOreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Atvidabergshus 2 for
rikenskapsaret 2022-07-01 — 2023-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning,

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Atvidaberg enligt digital signeting

Kasper Ahlstrom
Fortroendevald revisor

Transaction 09222115557502568942

Signed HG, KA
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdéjligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Diér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Atvidabergshus 2 Org.nr: 7220001973



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje 1dgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara 4terbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Atvidabergshus 2 Org.nr: 7220001973



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér strre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintikter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte r hiinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som e;j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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B /frsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
R B F tVI d a b e rg S h u S f6r RBE Atvidabergshus 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri kayg gen
www.riksbyggen.se ~ R for hela Linek
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