Rilksk
R lsbyggon

[FEhiiee Lol e e e e e S g e T T e U e ]
RB BRF Bodenhus nr 2

ArS red OViSI’] | ng Org nr: 798500-0947
2023-01-01 — 2023-12-31




Innehallsférteckning

Etrvaltningsberiittelsemimmiminnmmnmnassrmsnnmrmsmmans v 2
RESUItAtIAKIING ... vosvorsrsivensmenvs ivh vsionsasisiass (57550503754 555 3 5600 THSR 3R ISR FETT ePn et e baidouiis 8
Balansrakning ........covivvinriesinienin i e 9
Kassaflodesananlys. ... 11
Noter 12
Bilagor

Att bo i BRF

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Bodenhus nr 2 Org.nr: 798500-0947



Styrelsen for RB BRF Bodenhus nr 2

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-02-09. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-14.

Foreningen har sitt sdte i Bodens kommun.

Arets resultat #r lite simre 4n foregdende &r. Fordndringen beror framst p& hogre kostnder for reparationer och
underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 25% till 43%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 240 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —194 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 115 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Backsippan 1 i Bodens Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 40 ldgenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna 41 uppforda 1949. Fastigheternas adress #r Kyrkgatan 55, Johannesgatan 1 A-D

samt Kldppgatan 4 A-B i Boden.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i
Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsiakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 4
I rum och kéok 4
2 rum och kok 20
3 rum och kok 10
4 rum och ko6k 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 8

Antal p-platser 28

Total tomtarea : 4717 m*
Bostider bostadsriitt 2323 m?
Total bostadsarea 2323 m?
Lokaler bostadsritt 215 m?
Total lokalarea 215 m?
Arets taxeringsvirde 19 206 000 kr
Foreghende &rs taxeringsvirde 19206 000 kr

Foreningens vésentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Antikvariat 100
Trafikskola 115

Intikter fian lokalhyror utgor ca 3,53 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f3 aterbéring pa kopta tjfinster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhail av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 181 tkr och planerat underhall for 83 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utforda underhall”,
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Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsdttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsitming) till underhlisfonden har for verksamhetséret gjorts med 875 tkr (347 ki/m?).

Foreningen har utfrt respektive planerat att utfora nedanstaende underhall

Arets utforda underh3ll

Beskrivning Belopp
Installationer 43618
Huskropp utvéndigt 39 5%

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monika Lundgren Ordférande 2024
Britt Bertilsson Sekreterare 2024
Lena Degerman Vice ordférande 2025
Lovisa Sviird Ledamot 2025
Carola Aidanpdd Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Alvarsson Suppleant 2024
Safi Ahmadi Suppleant 2024
Suppleant
Rikard Hedlund Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB, Monika Lindgren Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Sara Avander revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Karlsson 2024

Foreningens firma tecknas fsrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har en brand skett i en ldgenhet vilket har paverkat foreningens ekonomi pa ett sétt som
visentligt skiljer sig frn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
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Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Avrets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 49 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-04-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdjning av &rsavgift
2024-05-01 med 6%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 872 kr/m?/ar.

1 begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsrattsforeningen Foljande aktiviteter dr
genomforda.- Elhandelsavtalet AktivE] har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrétisforeningen ett aktivt
miljsval och tar ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande véxthusgaser.- Féreningen koper energitjanster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvindning.- Genom att anvénda
energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal j tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 2274 2210 2 149 2104 2089
Resultat efter finansiella poster® 440 381 -2 412 -5 146
Soliditet %o* -3 -1 -3 i2 13
Likviditet % inkl omforhandling 43 25 169 40 292
Likviditet % exkl omférhandling 133

I.Z}.r'savg}ft“andell i % av totala - 94 93 93 9
rérelseintdkter*

Arsavglff ki/kvm uppléten med 908 892 865 845 234
bostadsrtt*

Energikostnad ki/kvm* 263 221 228 204 220
Sparande kr/kvm* -46 257 207 211 188
Skuldsittning ky/kvm* 5582 5661 5747 5196 5270
Skuldsétining ke/kvm uppi m

b stadsA PP 5582 5661 5747 5196 5270
Réntekénslighet %* 6,7 6,9 7,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning,

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett mait p4 foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar p& hur stor del av féreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intikter fién rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/lcvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterléiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsédttning ky/lkvm:
Beriknas p totala rantebsrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.
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Skulds#ttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften). Visar p hur en procentenhet forédndring av
réintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 56700 0 0 2293856|  —2854209 380 577

Extra reservering for underhdl}

enl. stdmmobestut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 380 577 ~380 577
Reservering underhallsfond 875 000 ~875 000
[anspraktagande av

underhéllsfond -83212 83212

Arets resultat —440 548
Vid drets slut 56 700 0 0 3 085 644 —~3 265 420 ~440 548

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 473 632
Arets resultat -440 548
Arets fondreservering enligt stadgarna —-875 000
Arets ianspréktagande av underhédllsfond 83212
Summa ~3 705 968

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning i kr - 3705968
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokshutskommentarer.

Upplysning vid forlust
Som framgar av resultatdispositionen redovisas en ansamlad forlust. Foreningen har till fljd av detta hajt avgifterna
med 6% 2024-06-01. Man riknar ocksd med en forsakringsersattning med anledning av den brand man drabbades av.

Styrelsen gor bedomningen att man kommer att klara att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Bodenhus nr 2 Org.nr: 798500-0947




Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintdlcter m.m,
Nettoomséttning Not 2 2273977 2210445
Ovriga rorelseintékter Not 3 661 824 53 206
Summa rorelseintékter 2 935 801 2263 651
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2401413 —1328 051
Ovriga externa kostnader Not 5 =362 015 —21401
Personalkostnader Not 6 -91322 —88 496
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —239 665 —239 665
Summa rorelsekostnader -3 094 415 -1 677 614
Rorelseresultat —-158 614 586 037
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 400 1920
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 20 330 8 547
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =302 663 —215928
Summa finansiella poster —281 934 —205 460
Resultat efter finansiella poster —440 548 380 577
Arets resultat —440 548 380 577
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 12 929 969 13 169 634
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgingar 12 929 969 13 169 634
Finansiella anldggningstillgingar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 13 20 000 20 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgdngar 12 949 969 13 189 634
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 145 0
Ovriga fordringar 8325 8 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 715 004 120 463
Summa kortfristiga fordringar 744 474 128 629
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1083414 1394 967
Summa kassa och bank 1083 414 1394 967
Summa omsittningstillgangar 1827 888 1523 596
Summa tillgadngar 14 777 857 14 713 230
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 700 56 700

Fond fér yttre underhall 3 085 644 2293 856

Summa bundet eget kapital 3142 344 2 350 556

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust =3 265 420 —2 854 209

Arets resultat —440 548 380 577

Summa ansamlad forlust -3 705 968 —2 473 632

Summa eget kapital —563 624 -123 076

SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 11 042 841 8 549 097

Summa langfristiga skulder 11 042 841 8 549 097

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 044 950 5740 368

Leverantorsskulder 510 538 80514

Skatteskulder 7513 6203

Ovriga skulder 98 517 73 895

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 637 122 386 229

Summa kortfristiga skulder 4 298 640 6287 209
14 777 857 14 713 230

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster el 50 B0 &7
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 239 665 239 665
Kassaflode frén den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —200 883 620 243
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —615 845 —14 741
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 706 849 20 359
Kassaflode fran den lopande verksamheten —109 879 625 861
Finansieringsverlksamheten

Fordndring av skuld —201 674 —216 932
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —201 674 -216 932
Arets kassaflode -311 553 408 929
Likvidamedel vid arets borjan 1394 967 986 038
Likvidamedel vid arets slut -1 083 414 1394 967
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med aresredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna
Rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas

som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 10-30
Installationer Linjér 5-10
Inventarier Linjdr 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsdttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 2025192 1 966 755
Hyror, lokaler 80280 62 674
Hyror, garage 36 300 31500
Hyror, p-platser 63 000 46 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -3 150
Rabatter —11 980 0
Elavgifter 84 785 106 166
Summa nettoomsattning 2273977 2210 445
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 84 320 45 600
Ovriga ersittningar 7247 7 467
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -2
Ovriga rorelseintdkter 570 269 141
Summa 6vriga rorelseintékter 661 824 53 206
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —83212 ~29 469
Reparationer —1 181 337 -104 390
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =60 026 —62 612
Tomtrittsavgild -1275 0
Forsdkringspremier —48 323 —-43 074
Kabel- och digital-TV —102 136 —72 105
Aterbiring fréin Riksbyggen 2 600 4 000
Systematiskt brandskyddsarbete =3 799 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1 125 ~11 135
Sné- och halkbekdmpning —117 630 -110 390
Forbrukningsinventarier —33 526 -56 153
Vatten -158 118 —127 482
Fastighetsel —-181 0438 —151252
Uppvérmning -323 874 —279 649
Sophantering och &tervinning —84 105 -99012
Forvaltningsarvode drift ~24 479 —~185 329
Summa driftskostnader -2 401 413 -1 328 051
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -291 347 0
Arvode, yrkesrevisorer -36 750 0
Ovriga férvaltningskostnader —4 805 -7730
Kreditupplysningar -3 318 -235
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter =7770 -6 038
Kontorsmateriel —6 244 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 000 ~4 000
Bankkostnader —2 453 -2 280
Ovriga externa kostnader —5329 -1 119
Summa 6vriga externa kostnader ~362 015 ~21 401
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden ~33 000 ~29758
Sammantridesarvoden ~44 400 ~11 100
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare ~2 790 —30 794
Ovriga personalkostnader ~520 0
Sociala kostnader ~10 612 —16 844
Summa personalkostnader =91 322 -88 496
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —232 141 -232 141
Avskrivningar tillkommande utgifter —7 525 —7 525
Summa av- och nedskrivningar av materielia och immaterielia ~239 665 -239 665
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 400 1920
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 400 1920
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_ Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter fiéin bankkonton 20 077 8 494
Ranteintakter frin hyres/kundfordringar 94 39
Ovriga rénteintikter 159 14
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 20 330 8 547

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rintekostnader for fastighetslén ~302 033 -215 905
Ovriga rintekostnader -7 -18
Ovriga finansiella kostnader —624 -5
Summa rintekostnader och liknande resultatposter ~302 663 -215 928
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. Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 14 915 057 14 915 057
Mark 3 829 066 3 829 066
Statusforbéttringar 331978 331978
19 076 101 19 076 101
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 19 076 101 19 076 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader ~5 707 443 =5 475302
Statusforbéttringar —199 024 —191 500
-5 906 467 -5 666 802
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 232 141 —232 141
Arets avskrivning statusférbétiringar —7 524 ~7 524
~239 665 ~239 665
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~6 146 132 -5 906 467
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 929 969 13 169 634
Varav
Byggnader 8975473 9207614
Mark 3 829 066 3 829 066
Statusforbéttringar 125430 132954
Taxeringsvérden
Bostéder 18 862 000 18 862 000
Lokaler 344 000 344 000
Totalt taxeringsvérde 19 206 0060 19 206 000
varav byggnader 15 144 000 15 144 000
varav mark 4062 000 4 062 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 82 924 82 924
Installationer 83 735 83 735
166 659 166 659
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 166 659 166 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —82 924 —~82 924
Installationer ~83 735 ~83 735
~166 659 ~166 659
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —82 924 —-82 924
Installationer ~83 735 -83 735
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -166 659 -166 659
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Summa andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 742 963 773 428
Transaktionskonto 340 451 621 539
Summa kassa och bank 1394 967
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~ Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslén 14 087 791 14 289 465
Nista ars omforhandling av lanfristiga skulder till kreditinstitut 2920 124 -5 523 436
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -124 826 216 932
Langfristig skuld vid arets slut 11 042 841 8 549 097

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats' Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta l&n

STADSHYPOTEK 1,29% 2024-12-01 2 996 972,00 0,00 76 848,00 2920 124,00

SWEDBANK 1,07% 2025-03-25 4 164 025,00 0,00 47 052,00 4116 973,00

SWEDBANK 1,17% 2026-02-25 1 544 000,00 0,00 32 000,00 1 512 000,00

SWEDBANK 3,74% 2028-01-28 5 584 468,00 0,00 45 774,00 5538 694,00

Summa 14 289 465,00 0,00 201 674,00 14 087 791,00

*Senast kdnda réntesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi ett (Stadshypotek) 1dn om 2 920 124 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr Iéngsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forldnga ldnen under kommande ar:

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 124 826 kr pé langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 499 304 kr till betalning mellan 2 och 5 &r och efter 5 ar
10 418 711 kr efter balansdagen.

Not stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 17 653 000 17 653 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Monika Lundgren Britt Bertilsson
Lena Degerman Lovisa Svird
Carola Aidanpéé

Var revisionsberittelse har ldmnats

Monika Lindgren Sara Avander
Auktoriserad revisor, KPMG AB Fértroendevald revisor
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Revisionsherattelse |

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Bodenhus nr 2, org. nr 798500-0947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Bodenhus nr 2 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att freningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Bodenhus
nr 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen éar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den

Monika Lindgren Sara Avander

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Bodenhus nr 2, org. nr 798500-0947, 2023 2(2)



