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Styrelsen for BRF Lovsmygen 1, med sdte i Higersten, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Lovsmygen 1 1999 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Bostadsritterna/Moderna Forsékringar. Ansvarsforsékring
ingér for styrelsen. Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1912 och bestar av ett flerbostadshus i 3 till 5 véningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 5 824 kvadratmeter, varav 5 284 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 540 kvadratmeter utgor lokalyta. Foreningen dger marken pé vilken fastigheten ar

byggd.
Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter, inom sin fastighet Lovsmygen 1, 70 lagenheter med bostadsritt samt 1 1dgenhet och

4 lokaler med hyresritt. Foreningen hyr dven ut lokaler och extraforrad internt.

I lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta (kvm) Loptid t.o.m.
Gyllendahls Fastighetsformedling (méklare) 142 2025-03-31
Blomsterbaren AB 29 2026-09-30
New Saigon House 61 2027-09-30
Thureson & Engqvist Dentalteknik AB (lab) 149 2026-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningens byggnad ér i gott skick och underhélls kontinuerligt. Underhéallsatgarder som féreningen
genomfort under 2023 innefattar bl a underhéll av tak, fasader och en brandskyddsbesiktning.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2004 och striacker sig fram till 2038.
Underhéllsplanen uppdateras 16pande. Underhéllsplanen dr ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i
boendet och sikra fastighetens virde dver tiden.

Forvaltning

Ekonomisk Forvaltning

Botema Fastighets AB skoter pa uppdrag foreningens ekonomiska forvaltning och lagenhetsforteckning.
Fastighetsdgarforeningen Stockholm forhandlar hyror for vér rikning gentemot Hyresgéstforeningen.
Teknisk Forvaltning

Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen av foreningens byggnad. Som sitt att effektivisera
styrelsens arbete slot foreningen under 2018 avtal med Endstone om hjélp med anbud till och ledning av
projekt i samband med underhéllsplanen.

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel Firma Lars Tennemo
- Entremattor Antarctic Stidcenter AB

- Hissar Restate

- Stadning Cleanfresh

- Takskottning Takjour

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 70 st.
Under 2023 har 3 st ldgenhetsoverlatelser utforts.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Andrahandsupplatelsen dr en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.



.\I

BRF Lovsmygen 1 4(17)
Org.nr 769604-0687

Styrelsen

Vid 2023 ars ingéng var styrelsens sammansattning foljande:

Eric Nilsson Ledamot  Ordférande
Erik Hogfors Ledamot  Vice ordférande
Mikael Lundh Ledamot  Kassor

Fredrik Sj6holm Ledamot  Sekreterare
Niclas Bergstrom Ledamot

Peter Akerbick Suppleant

Efter foreningsstimman 2023 var styrelsens sammanséttning foljande:

Eric Nilsson Ledamot  Ordférande
Erik Hogfors Ledamot

Fredrik Sjoholm Ledamot  Sekreterare
Niclas Bergstrom Ledamot  Vice ordférande
Hanna Bjorklund Olsson Ledamot

Hanna Munthe Gottberg Ledamot  Kassor

Peter Akerbick Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under 2023 avhallit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor

Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB, ér foreningens auktoriserade revisor.

Revisorssuppleant 4r medlemmen Sigvard Alzén, revisor

Valberedning
Valberedning under 2023 har varit Ulrika Hagekull och Adrian Hansen.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 april 2023.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

En inventering av hissarna har utforts for att bedoma deras status och underhall har utforts dérefter.
En &versyn av taket har gjorts och nya takpannor har lagts dér sddana saknats eller gatt sonder.
Underhéll av trdportarna mot garden.

Foreningen har tagit 6ver den Facebooksidan som fanns i dess namn, den ska nu vara intern for endast
boende i foreningen.

En uppfoljning av brandskyddsbesiktningen gors 16pande.

Staddagar
Styrelsen har beslutat om att organisera tva gemensamma forrads-och staddagar per ar. Under 2023 holls
dessa i maj respektive november.

Kommande
I enlighet med underhallsplanen planerar styrelsen som enda atgérd under 2024 att méla soprummets
dorrar.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett overskott. Foreningens ekonomiska stillning vid rets slut framgér av balans-
och resultatrdkningen.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostdder hojdes pa forslag av styrelsen med 1,5% fran och med 1 januari
2023.

Ladn
Foreningen har 7 stycken 1&n hos SEB AB om sammanlagt 16 648 061 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter
For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per bostadslédgenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm (kr)

Lan per kvm totalyta (kr)**
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

2023
4838
37
59,4
721
3129
2 884
86

250

77

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
4626
-445
58,0
700
3325

119

242

2021
4 447
253
57,0
673
3575

S OO

2020
4352
-1 043
58,0
666
3611

S OO

6(17)

2019
4369
-165
58,0
656
3 647

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
** Nytt nyckeltal for ar 2023
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 43309 726 8517367
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utgang 43309 726 8517367

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
till yttre underhallsfond avsittes
arets vinst

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

Fond for
yttre UH
4996 251

544 644
5 540 895

Ansamlad
forlust

-29 072 497
-444 865
-544 644
-30 062 006

-30 062 006
-544 644
37562

-30 569 088

-30 569 088
-30 569 088

Arets
resultat
-444 865

444 865

37 562

37 562

7(17)

Totalt

27 305 982
0

37562

27 343 544

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN N B W

2023-01-01
-2023-12-31

4 831 404
176 034
5007 438

-2 501 623
-1 048 552
-231 943
-89 999
-481 068
-4 353 185
654 253

10 162
-626 853
-616 691

37 562

37 562

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

4 626 237
24 881
4651118

-2 938079
-944 993
-199 869

-94 957
=711 507

-4 889 405

-238 287

77
-206 655
206 578
-444 865

-444 865
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Avrakning Café

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

44 282 523
0
44 282 523

44 282 523

914 543
38790
103 735
1057 068

696 723
696 723
1753 791

46 036 314

9(17)

2022-12-31

44763 591
0
44763 591

44 763 591

845315
100 727
95 708

1 041 750

1003 872
1003 872
2 045 622

46 809 213
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51827 093 51827093
Fond for yttre underhall 5540 895 4996 251
Summa bundet eget kapital 57 367 988 56 823 344
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -30 062 006 -29 072 497
Arets resultat 37562 -444 865
Summa ansamlad forlust -30 024 444 -29 517 362
Summa eget kapital 27 343 544 27 305 982
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 48 700 48 700
Summa langfristiga skulder 48 700 48 700

Kortfristiga skulder

.\I

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 648 061 17 688 061
Leverantorsskulder 402 927 177 693
Skatteskulder 21 565 15587
Ovriga skulder 84 543 86 955
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1486 974 1486 235
Summa Kortfristiga skulder 18 644 070 19 454 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 036 314 46 809 213
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

37 562
481 068
45759

564 389

-69 228
14 129
225234
-1673
732 851

-1 040 000
-1 040 000
-307 149

1 003 872
696 723

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-444 865
711 507
1 649

268 291

288 954
-35 698
-170 972
-294 638
55937

-1342 500
-1 342 500
-1 286 563

2290435
1003 872
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Anléiggningstillgiangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Forbéttring byggnad 5,00
Fasadrenovering 6,67
Tvittstuga 6,67
Vindsombyggnad 5,00
Trapphus 6,67
Fonsterarbeten 10,00
Bredbandsinstallation 10,00

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Giéstrum
Forrad
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Aterbet All-framtid
Andrahandsuthyrning
Erséttning vattenskada

Statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Endstone

2023

3 834 644
83 866
717 154
29 000
121 259
45 481

4 831 404

2023

9368

0

6 400
8400
116 000
35 866
176 034

2023

-671 992
-66 892
-227 045
-1 036 061
-182 334
-90 912
-12433
-213 954
-2 501 623

13 (17)

2022

3721 681
80 248
680 541
32450

65 835
45 481

4 626 236

2022

12 277
5244
7 360

24 881

2022

-995 261
-7075
-284 460
-937 321
-177 695
-102 847
-12 352
-421 068
-2 938 079



BRF Lovsmygen 1
Org.nr 769604-0687

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoérdjning

Licens softcontroll

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Leasing tvéttmaskiner
Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lon for konsultarbete
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2023

-169 341
-8 416
-86 041
-30 627
-67 008
-116 520
-23 020
-82 440
-98 981
-158 299
-84 756
-123 103
-1 048 552

2023

-49 766
-24 599
-116 362
-8 782
-14 375
-5390
-12 668
-231 942

2023

=73 754

-16 245
-89 999

2023

-349 300
-131 768
-481 068

14 (17)

2022

-178 270
-6 744
-13 114
-30 653
-31 526
-103 618
-20 469
-82 440
-97 751
-153 329
-116 523
-110 557
-944 994

2022

-39 520
-21 730
-111 509
-8 552
-1875
-4 690
-11 993
-199 869

2022

-89 998
-4 500
-459
-94 957

2022

-349 300
-362 207
-711 507
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde, inkl mark
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restviirde vid arets slut

Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

49 687 053
49 687 053

-5 103 468
-349 300
-5 452 768

44 234 285

76 600 000

104 948 000
181 548 000

177 000 000
4 548 000
181 548 000

14 369 807

14 369 807

-14 189 801

-131 768

-14 321 569

48 238

44 234 285

48 239
44 282 524

15 (17)

2022-12-31

49 687 053
49 687 053

-4 754 168
-349 300
-5103 468

44 583 585

76 600 000
104 948 000
181 548 000

177 000 000
4 548 000
181 548 000

14 369 807
0
14 369 807

-13 827 594
-362 207
-14 189 801

180 006

44 583 585

180 006
44763 591
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Not 9 Avrikning café

Café / Restaurang
Avrikning Café/restaurang
Planenligt restvirde vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 12 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Raéntesats
%

4,53

4,62

4,56

4,61

4,56

4,61

4,61

Datum for

ranteindring

2024-03-28
2024-05-28
2024-04-28
2024-06-28
2024-04-28
2024-06-28
2024-06-28

2023-12-31

603 368
-603 368

0

Lanebelopp
2023-12-31
3165199
2915200
3915162
922 500
2500 000
1230 000

2 000 000
16 648 061

16 648 061

2023-12-31

48 700
48 700

2023-12-31

21 644 000
21 644 000

Inga

16 (17)

2022-12-31

603 368
-603 368

0

Lanebelopp
2022-12-31
3173532
3923533
3923 496
930 000
2500 000
1237 500

2 000 000
17 688 061

17 688 061

2022-12-31

48 700
48 700

2022-12-31

21 644 000
21 644 000

Inga
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Hanna Bjorklund Olsson Hanna Munthe Gottberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for BRF Lovsmygen 1, med sdte i Higersten, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-03-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Lovsmygen 1 1999 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Bostadsritterna/Moderna Forsékringar. Ansvarsforsékring
ingér for styrelsen. Byggnadernas uppvarmning ér fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1912 och bestar av ett flerbostadshus i 3 till 5 véningar.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till 5 824 kvadratmeter, varav 5 284 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 540 kvadratmeter utgor lokalyta. Foreningen dger marken pé vilken fastigheten ar

byggd.
Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter, inom sin fastighet Lovsmygen 1, 70 lagenheter med bostadsritt samt 1 1dgenhet och

4 lokaler med hyresritt. Foreningen hyr dven ut lokaler och extraforrad internt.

I lokaler bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta (kvm) Loptid t.o.m.
Gyllendahls Fastighetsformedling (méklare) 142 2025-03-31
Blomsterbaren AB 29 2026-09-30
New Saigon House 61 2027-09-30
Thureson & Engqvist Dentalteknik AB (lab) 149 2026-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningens byggnad ér i gott skick och underhélls kontinuerligt. Underhéallsatgarder som féreningen
genomfort under 2023 innefattar bl a underhéll av tak, fasader och en brandskyddsbesiktning.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2004 och striacker sig fram till 2038.
Underhéllsplanen uppdateras 16pande. Underhéllsplanen dr ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i
boendet och sikra fastighetens virde dver tiden.

Forvaltning

Ekonomisk Forvaltning

Botema Fastighets AB skoter pa uppdrag foreningens ekonomiska forvaltning och lagenhetsforteckning.
Fastighetsdgarforeningen Stockholm forhandlar hyror for vér rikning gentemot Hyresgéstforeningen.
Teknisk Forvaltning

Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen av foreningens byggnad. Som sitt att effektivisera
styrelsens arbete slot foreningen under 2018 avtal med Endstone om hjélp med anbud till och ledning av
projekt i samband med underhéllsplanen.

Ovriga avtal

- Fastighetsskotsel Firma Lars Tennemo
- Entremattor Antarctic Stidcenter AB

- Hissar Restate

- Stadning Cleanfresh

- Takskottning Takjour

Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 70 st.
Under 2023 har 3 st ldgenhetsoverlatelser utforts.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ér:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
- Andrahandsupplatelsen dr en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Vid 2023 ars ingéng var styrelsens sammansattning foljande:

Eric Nilsson Ledamot  Ordférande
Erik Hogfors Ledamot  Vice ordférande
Mikael Lundh Ledamot  Kassor

Fredrik Sj6holm Ledamot  Sekreterare
Niclas Bergstrom Ledamot

Peter Akerbick Suppleant

Efter foreningsstimman 2023 var styrelsens sammanséttning foljande:

Eric Nilsson Ledamot  Ordférande
Erik Hogfors Ledamot

Fredrik Sjoholm Ledamot  Sekreterare
Niclas Bergstrom Ledamot  Vice ordférande
Hanna Bjorklund Olsson Ledamot

Hanna Munthe Gottberg Ledamot  Kassor

Peter Akerbick Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under 2023 avhallit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor

Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB, ér foreningens auktoriserade revisor.

Revisorssuppleant 4r medlemmen Sigvard Alzén, revisor

Valberedning
Valberedning under 2023 har varit Ulrika Hagekull och Adrian Hansen.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 april 2023.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

En inventering av hissarna har utforts for att bedoma deras status och underhall har utforts dérefter.
En &versyn av taket har gjorts och nya takpannor har lagts dér sddana saknats eller gatt sonder.
Underhéll av trdportarna mot garden.

Foreningen har tagit 6ver den Facebooksidan som fanns i dess namn, den ska nu vara intern for endast
boende i foreningen.

En uppfoljning av brandskyddsbesiktningen gors 16pande.

Staddagar
Styrelsen har beslutat om att organisera tva gemensamma forrads-och staddagar per ar. Under 2023 holls
dessa i maj respektive november.

Kommande
I enlighet med underhallsplanen planerar styrelsen som enda atgérd under 2024 att méla soprummets
dorrar.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett overskott. Foreningens ekonomiska stillning vid rets slut framgér av balans-
och resultatrdkningen.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostdder hojdes pa forslag av styrelsen med 1,5% fran och med 1 januari
2023.

Ladn
Foreningen har 7 stycken 1&n hos SEB AB om sammanlagt 16 648 061 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgar av not 10.

Skatter och avgifter
For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 589 kr per bostadslédgenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan per kvm (kr)

Lan per kvm totalyta (kr)**
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsréittsyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta

2023
4838
37
59,4
721
3129
2 884
86

250

77

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2022
4626
-445
58,0
700
3325

119

242

2021
4 447
253
57,0
673
3575

S OO

2020
4352
-1 043
58,0
666
3611

S OO

6(17)

2019
4369
-165
58,0
656
3 647

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
** Nytt nyckeltal for ar 2023
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 43309 726 8517367
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utgang 43309 726 8517367

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
till yttre underhallsfond avsittes
arets vinst

behandlas sa att
i ny rikning 6verfores

Fond for
yttre UH
4996 251

544 644
5 540 895

Ansamlad
forlust

-29 072 497
-444 865
-544 644
-30 062 006

-30 062 006
-544 644
37562

-30 569 088

-30 569 088
-30 569 088

Arets
resultat
-444 865

444 865

37 562

37 562

7(17)

Totalt

27 305 982
0

37562

27 343 544

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN N B W

2023-01-01
-2023-12-31

4 831 404
176 034
5007 438

-2 501 623
-1 048 552
-231 943
-89 999
-481 068
-4 353 185
654 253

10 162
-626 853
-616 691

37 562

37 562

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

4 626 237
24 881
4651118

-2 938079
-944 993
-199 869

-94 957
=711 507

-4 889 405

-238 287

77
-206 655
206 578
-444 865

-444 865
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Avrakning Café

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

44 282 523
0
44 282 523

44 282 523

914 543
38790
103 735
1057 068

696 723
696 723
1753 791

46 036 314

9(17)

2022-12-31

44763 591
0
44763 591

44 763 591

845315
100 727
95 708

1 041 750

1003 872
1003 872
2 045 622

46 809 213
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51827 093 51827093
Fond for yttre underhall 5540 895 4996 251
Summa bundet eget kapital 57 367 988 56 823 344
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -30 062 006 -29 072 497
Arets resultat 37562 -444 865
Summa ansamlad forlust -30 024 444 -29 517 362
Summa eget kapital 27 343 544 27 305 982
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 48 700 48 700
Summa langfristiga skulder 48 700 48 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 16 648 061 17 688 061
Leverantorsskulder 402 927 177 693
Skatteskulder 21 565 15 587
Ovriga skulder 84 543 86 955
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1486 974 1486 235
Summa Kortfristiga skulder 18 644 070 19 454 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 036 314 46 809 213
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

37 562
481 068
45759

564 389

-69 228
14 129
225234
-1673
732 851

-1 040 000
-1 040 000
-307 149

1 003 872
696 723

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-444 865
711 507
1 649

268 291

288 954
-35 698
-170 972
-294 638
55937

-1342 500
-1 342 500
-1 286 563

2290435
1003 872
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For forsta aret tillimpas dven Bokforingsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar
(BFNAR 2023:1)

Anléiggningstillgiangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Forbéttring byggnad 5,00
Fasadrenovering 6,67
Tvittstuga 6,67
Vindsombyggnad 5,00
Trapphus 6,67
Fonsterarbeten 10,00
Bredbandsinstallation 10,00

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Giéstrum
Forrad
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Aterbet All-framtid
Andrahandsuthyrning
Erséttning vattenskada

Statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Endstone

2023

3 834 644
83 866
717 154
29 000
121 259
45 481

4 831 404

2023

9368

0

6 400
8400
116 000
35 866
176 034

2023

-671 992
-66 892
-227 045
-1 036 061
-182 334
-90 912
-12433
-213 954
-2 501 623

13 (17)

2022

3721 681
80 248
680 541
32450

65 835
45 481

4 626 236

2022

12 277
5244
7 360

24 881

2022

-995 261
-7075
-284 460
-937 321
-177 695
-102 847
-12 352
-421 068
-2 938 079
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoérdjning

Licens softcontroll

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Leasing tvéttmaskiner
Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsavg

Not 6 Personalkostnader

Personalkostnader
Lon for konsultarbete
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2023

-169 341
-8 416
-86 041
-30 627
-67 008
-116 520
-23 020
-82 440
-98 981
-158 299
-84 756
-123 103
-1 048 552

2023

-49 766
-24 599
-116 362
-8 782
-14 375
-5390
-12 668
-231 942

2023

=73 754

-16 245
-89 999

2023

-349 300
-131 768
-481 068

14 (17)

2022

-178 270
-6 744
-13 114
-30 653
-31 526
-103 618
-20 469
-82 440
-97 751
-153 329
-116 523
-110 557
-944 994

2022

-39 520
-21 730
-111 509
-8 552
-1875
-4 690
-11 993
-199 869

2022

-89 998
-4 500
-459
-94 957

2022

-349 300
-362 207
-711 507
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde, inkl mark
Bostidder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restviirde vid arets slut

Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

49 687 053
49 687 053

-5 103 468
-349 300
-5 452 768

44 234 285

76 600 000

104 948 000
181 548 000

177 000 000
4 548 000
181 548 000

14 369 807

14 369 807

-14 189 801

-131 768

-14 321 569

48 238

44 234 285

48 239
44 282 524

15 (17)

2022-12-31

49 687 053
49 687 053

-4 754 168
-349 300
-5103 468

44 583 585

76 600 000
104 948 000
181 548 000

177 000 000
4 548 000
181 548 000

14 369 807
0
14 369 807

-13 827 594
-362 207
-14 189 801

180 006

44 583 585

180 006
44763 591
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Not 9 Avrikning café

Café / Restaurang
Avrikning Café/restaurang
Planenligt restvirde vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Ovriga skulder

Hyresdeposition

Not 12 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Raéntesats
%

4,53

4,62

4,56

4,61

4,56

4,61

4,61

Datum for

ranteindring

2024-03-28
2024-05-28
2024-04-28
2024-06-28
2024-04-28
2024-06-28
2024-06-28

2023-12-31

603 368
-603 368

0

Lanebelopp
2023-12-31
3165199
2915200
3915162
922 500
2500 000
1230 000

2 000 000
16 648 061

16 648 061

2023-12-31

48 700
48 700

2023-12-31

21 644 000
21 644 000

Inga

16 (17)

2022-12-31

603 368
-603 368

0

Lanebelopp
2022-12-31
3173532
3923533
3923 496
930 000
2500 000
1237 500

2 000 000
17 688 061

17 688 061

2022-12-31

48 700
48 700

2022-12-31

21 644 000
21 644 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm
Eric Nilsson Erik Hogfors
Ordforande
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Hanna Bjorklund Olsson Hanna Munthe Gottberg

Min revisionsberittelse har lamnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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