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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Nya Varvet nr 14

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under daret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-06-13.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
NYA VARVET 20 1987 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar 1988

Féreningen har 5 bostadsratter om totalt 285 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Inger Larsson Ordférande
Hannes Schulz Styrelseledamot
Jan Olof Hellstrém Styrelseledamot

Peter H&kan Wislander  Styrelseledamot
Elin Andrée Suppleant
Karin Anette Lindskog Suppleant

Firmateckning

firman tecknas férutom av styrelsen av tvd medlemmar tillsammans

Revisorer

Lars-Ake Wikensjéo  Revisor  Wkon i Goteborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-05.
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Extra féreningsstamma hdlls 2024-10-22. P& begdran av medlem.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e byte av belysningsstyrning trapphus
Byte av enstaka fasad- och knutbrddor

2022-2023 e Underhdll av likboden - byte av vindskivor, rappning, mdlning
2019 e stensdttning av grusgdng

2018 e inkdp och installation robotgrdsklippare
ny tvattmaskin och torktumlare
inkdp av tvé Bio komposter

ny luftavfuktare i tvattstuga

2017 e malning likbod
OVK

plédthatta pd skorsten
Nytt grus pé parkering och gdngvdg

2015 e Malat om hela fastigheten
Nya fonster i hela fastigheten

2014 e Underhall av likboden - byte av vindskivor

2013 e Drdnering och leda bort regnvatten frdn husets framsida. | samband med detta stenlades
entrén.

2010 e Underhdll likboden, rappning, ny dérr etc
Nya element till rummen pd& &versta vaningen tillhérande 1001 och 1101
Tvé nya ytterdérrar till rummen pd éversta vaningen, tillhérande Igh 1001 och 1101

Fiberoptik installerad
2007 e Ommalning av fasad
2006-2007 e Installation av fjarrvarme
2006 e Drdnering

1988 e ROrstambyte
Omléggning av tak
Elstambyte
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Planerade underhadll

2025 e Underhdll likbod, nytt grus pd parkeringen

Medlem i samfdllighet

Féreningen ar medlem i Géteborg Nya Varvet S:1, med en andel pd 2,45%.

Samfdalligheten forvaltar samfélligheten férvaltar park och gronomréden, vdgar och drénering omkring
Orlogsvdgen, Wirséns vag och Rengatan. Samfdlligheten omfattar tre delar, ddr féreningens andel &r 0,0145,
0,0642 respektive 0,0245 %. Féreningen ar ocksd medlem i Ornfeldts vags samfallighetsférening. .
Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Inga vadsentliga hdndelser har intréffat under rakenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 7 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 321036 322236 296 252 294 352
Resultat efter fin. poster 153 402 -133 454 59 258 60192
Soliditet (%) 14 8 13 1
Yttre fond 169 630 149 938 133 006 113 314
Taxeringsvdrde 6 564 000 6 564 000 6 564 000 5868 000
,:rrsovgnct per kvm uppldten bostadsratt, 1074 1074 976 976
/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 722 98,5 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 7 347 7 535 7723 7 913
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 347 7535 7723 7913
Sparande per kvm totalyta, kr 613 282 294 307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 80 L4 72 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 172 168 176
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 99 95 71 61
Energikostnad per kvm totalyta, kr 361 31 31 282
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,48 2,78 0,95 -
Rantekanslighet (%) 6,84 7,02 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
madijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/&rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 299 000 - - 299 000
Upplételseavgifter 47 000 - - 47 000
Fond, yttre 149 938 - 19 692 169 630
underhall
Balanserat resultat -146 985 -133 454 -19 692 -300 131
Arets resultat -133 454 133 454 153 402 153 402
Eget kapital 215 499 (o] 153 402 368 902
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -280 439

Arets resultat 153 402

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -19 692

Totalt -146 728

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning -146 728

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 321036 322236
Ovriga rorelseintdkter 123 665 3776
Summa rorelseintdkter 444701 326 012
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7 -172 961 -147 765
Ovriga externa kostnader 8 -62 362 -225126
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -25 824 -25 824
Summa rérelsekostnader -261147 -398 715
RORELSERESULTAT 183 554 -72703
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2829 2765
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -32 980 -63 516
Summa finansiella poster -30 152 -60 751
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 153 402 -133 454
ARETS RESULTAT 153 402 -133 454
Sida 7 av 16
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Balansrékning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar
Byggnad och mark 10 2392 054 2 417 878
Summa materiella anlédggningstillgdngar 2392 054 2417 878

Finansiella anléggningstillgdngar

L&ngfristiga vardepappersinnehav g 7000 7000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2393 054 2418 878

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 232 457 115 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 2 674 11 000
Summa kortfristiga fordringar 235131 126 570

Kassa och bank

Kassa och bank 233 0]
Summa kassa och bank 233 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 235 364 126 570
SUMMA TILLGANGAR 2628 418 2 545 447
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/&rsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 000 346 000

Fond fér yttre underhdll 169 630 149 938

Summa bundet eget kapital 515 630 495 938

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -300 131 -146 985

Arets resultat 153 402 133 454

Summa fritt eget kapital -146 728 -280 439

SUMMA EGET KAPITAL 368 902 215 499

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1843 229 1891769

Summa langfristiga skulder 1843 229 1891769

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 353 610 361230

Leverantorsskulder 14 676 10 461

Skatteskulder 8150 7 945

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 39 851 58 543

Summa kortfristiga skulder 416 287 438179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 628 418 2 545 447
Sida 9 av 16
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/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 183 554 -72703
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 25 824 25 824

209 378 -46 879
Erhéllen rénta 2 829 2765
Erlagd rdnta -64 227 -32 416
K::sscflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 147 979 76 530
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 326 -248
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 975 3233
Kassafléde fran den Ispande verksamheten 173 280 -73 545
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 695 0
Amortering av 1&n -56 855 -56 160
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -56 160 -56 160
ARETS KASSAFLODE 117 120 -129 705
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 115 570 245274
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 232 690 115570
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Nya Varvet nr 14 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allménna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte Idngre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedédmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 05-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 321036 321036
Hyresintdkter p-plats (0] 1200
Ores- och kronutjamning (0] 0
Summa 321036 322236
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 3776
Ovriga intdkter 123 665 0
Summa 123 665 3776
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Brandskydd 318 0
Gdardkostnader 933 6 480
Gemensamma utrymmen 949 0
Fordon 12 064 0
Forbrukningsmaterial 2 404 318
Summa 16 667 6798
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 0 818
Summa (0] 818
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 23996 13 201
Uppvdrmning 54162 51352
Vatten 29 656 28 333
Soph&mtning/renhdllning 11876 11883
Summa 119 690 104 769
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 15 658 14 843
Samfallighetsavgifter 12796 12 592
Fastighetsskatt 8150 7 945
Summa 36 604 35380
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgéarder (] 192 000
Revisionsarvoden extern revisor 2188 3272
Styrelseomkostnader 220 0
Féreningskostnader 26 413 841
Férvaltningsarvode enl avtal 27 643 26 526
Administration 2148 1267
Konsultkostnader 3750 0
Bostadsrdtterna Sverige 0 1220
Summa 62362 225126
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 32 907 63 439
Dréjsmalsranta 73 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 77
Summa 32980 63 516
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 3 064 362 3 064 362
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3064 362 3064 362
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -646 485 -620 661
Arets avskrivning -25 824 -25 824
Utgdende ackumulerad avskrivning -672 309 -646 485
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2392 054 2417 878
| utgGende restvérde ingdr mark med 134 892 134 892
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 3946 000 3946 000
Taxeringsvdrde mark 2 618 000 2 618 000
Summa 6 564 000 6564000
Sida13 av 16
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NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

/&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 71000 1000
Summa 1000 1000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 48 312 50 021
Borgo rantekonto 184 145 65 549
Summa 232 457 115570
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 3939 11 000
Forutbet vatten -1265 o
Summa 2674 11000
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-01-28 0,79 % 1891769 1940 309
SEB 2025-02-28 4,34 % 305 070 312 690
Summa 2196 839 2252999
Varav kortfristig del 353 610 361230

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1916 039 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 1002 0
Uppl kostnad Varme 7 057 0
Uppl kostn réntor 543 31790
Uppl kostn vatten 2229 0]
Uppl kostnad Soph&dmtning 929 0
Foérutbet hyror/avgifter 28 091 26 753
Summa 39 851 58 543
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 816 000 2816 000
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Underskrifter

Denna darsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Hannes Schulz Inger Larsson
Styrelseledamot Ordférande

Jan Olof Hellstréom Peter H&kan Wislander
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Wkon i Géteborg AB
Lars-Ake Wikensjo
Revisor
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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Nya Varvet nr 14

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gé&tt med vinst eller férlust under réakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under daret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-06-13.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
NYA VARVET 20 1987 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar 1988

Féreningen har 5 bostadsratter om totalt 285 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Inger Larsson Ordférande
Hannes Schulz Styrelseledamot
Jan Olof Hellstrém Styrelseledamot

Peter H&kan Wislander  Styrelseledamot
Elin Andrée Suppleant
Karin Anette Lindskog Suppleant

Firmateckning

firman tecknas férutom av styrelsen av tvd medlemmar tillsammans

Revisorer

Lars-Ake Wikensjéo  Revisor  Wkon i Goteborg AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-05.
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Extra féreningsstamma hdlls 2024-10-22. P& begdran av medlem.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e byte av belysningsstyrning trapphus
Byte av enstaka fasad- och knutbrddor

2022-2023 e Underhdll av likboden - byte av vindskivor, rappning, mdlning
2019 e stensdttning av grusgdng

2018 e inkdp och installation robotgrdsklippare
ny tvattmaskin och torktumlare
inkdp av tvé Bio komposter

ny luftavfuktare i tvattstuga

2017 e malning likbod
OVK

plédthatta pd skorsten
Nytt grus pé parkering och gdngvdg

2015 e Malat om hela fastigheten
Nya fonster i hela fastigheten

2014 e Underhall av likboden - byte av vindskivor

2013 e Drdnering och leda bort regnvatten frdn husets framsida. | samband med detta stenlades
entrén.

2010 e Underhdll likboden, rappning, ny dérr etc
Nya element till rummen pd& &versta vaningen tillhérande 1001 och 1101
Tvé nya ytterdérrar till rummen pd éversta vaningen, tillhérande Igh 1001 och 1101

Fiberoptik installerad
2007 e Ommalning av fasad
2006-2007 e Installation av fjarrvarme
2006 e Drdnering

1988 e ROrstambyte
Omléggning av tak
Elstambyte
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Planerade underhadll

2025 e Underhdll likbod, nytt grus pd parkeringen

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Géteborg Nya Varvet S:1, med en andel pd 2,45%.

Samfdalligheten forvaltar samfélligheten férvaltar park och gronomréden, vdgar och drénering omkring
Orlogsvdgen, Wirséns vag och Rengatan. Samfdlligheten omfattar tre delar, ddr féreningens andel &r 0,0145,
0,0642 respektive 0,0245 %. Féreningen ar ocksd medlem i Ornfeldts vags samfallighetsférening. .

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Inga vadsentliga hdndelser har intréffat under rakenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 7 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under aret.

Sida 4 av 16





Brf Nya Varvet nr 14 /&rsredovisning 2024
716443-9320

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 321036 322236 296 252 294 352
Resultat efter fin. poster 153 402 -133 454 59 258 60192
Soliditet (%) 14 8 13 1
Yttre fond 169 630 149 938 133 006 113 314
Taxeringsvdrde 6 564 000 6 564 000 6 564 000 5868 000
,:rrsovgnct per kvm uppldten bostadsratt, 1074 1074 976 976
/&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 722 98,5 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 7 347 7 535 7723 7 913
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 347 7535 7723 7913
Sparande per kvm totalyta, kr 613 282 294 307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 80 L4 72 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 172 168 176
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 99 95 71 61
Energikostnad per kvm totalyta, kr 361 31 31 282
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,48 2,78 0,95 -
Rantekanslighet (%) 6,84 7,02 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
madijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/&rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 299 000 - - 299 000
Upplételseavgifter 47 000 - - 47 000
Fond, yttre 149 938 - 19 692 169 630
underhall
Balanserat resultat -146 985 -133 454 -19 692 -300 131
Arets resultat -133 454 133 454 153 402 153 402
Eget kapital 215 499 (o] 153 402 368 902
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -280 439

Arets resultat 153 402

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -19 692

Totalt -146 728

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning -146 728

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 321036 322236
Ovriga rorelseintdkter 123 665 3776
Summa rorelseintdkter 444701 326 012
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 -172 961 -147 765
Ovriga externa kostnader 8 -62 362 -225126
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -25 824 -25 824
Summa rérelsekostnader -261147 -398 715
RORELSERESULTAT 183 554 -72703
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2829 2765
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -32 980 -63 516
Summa finansiella poster -30 152 -60 751
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 153 402 -133 454
ARETS RESULTAT 153 402 -133 454
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/&rsredovisning 2024

Balansrékning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10 2392 054 2 417 878
Summa materiella anlédggningstillgdngar 2392 054 2417 878
Finansiella anléggningstillgdngar

L&ngfristiga vardepappersinnehav g 7000 7000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 1000 1000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2393 054 2418 878
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 232 457 115 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 2 674 11 000
Summa kortfristiga fordringar 235131 126 570
Kassa och bank

Kassa och bank 233 0
Summa kassa och bank 233 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 235 364 126 570
SUMMA TILLGANGAR 2628 418 2 545 447
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/&rsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 000 346 000
Fond fér yttre underhdll 169 630 149 938
Summa bundet eget kapital 515 630 495 938
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -300 131 -146 985
Arets resultat 153 402 133 454
Summa fritt eget kapital -146 728 -280 439
SUMMA EGET KAPITAL 368 902 215 499
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1843 229 1891769
Summa langfristiga skulder 1843 229 1891769
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 353 610 361230
Leverantorsskulder 14 676 10 461
Skatteskulder 8150 7 945
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 39 851 58 543
Summa kortfristiga skulder 416 287 438179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 628 418 2 545 447
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/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 183 554 -72703

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 25 824 25 824
209 378 -46 879

Erhéllen rénta 2 829 2765

Erlagd rdnta -64 227 -32 416

K::sscflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 147 979 76 530

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 326 -248

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 16 975 3233

Kassafléde fran den Ispande verksamheten 173 280 -73 545

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 695 0

Amortering av 1&n -56 855 -56 160

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -56 160 -56 160

ARETS KASSAFLODE 117 120 -129 705

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 115 570 245274

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 232 690 115570

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Nya Varvet nr 14 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allménna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte Idngre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedédmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 05-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 321036 321036
Hyresintdkter p-plats (0] 1200
Ores- och kronutjamning (0] 0
Summa 321036 322236
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 3776
Ovriga intdkter 123 665 0
Summa 123 665 3776
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Brandskydd 318 0
Gdardkostnader 933 6 480
Gemensamma utrymmen 949 0
Fordon 12 064 0
Forbrukningsmaterial 2 404 318
Summa 16 667 6798
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l&s/porttele 0 818
Summa (0] 818
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 23996 13 201
Uppvdrmning 54162 51352
Vatten 29 656 28 333
Soph&mtning/renhdllning 11876 11883
Summa 119 690 104 769
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 15 658 14 843
Samfallighetsavgifter 12796 12 592
Fastighetsskatt 8150 7 945
Summa 36 604 35380
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgéarder (] 192 000
Revisionsarvoden extern revisor 2188 3272
Styrelseomkostnader 220 0
Féreningskostnader 26 413 841
Férvaltningsarvode enl avtal 27 643 26 526
Administration 2148 1267
Konsultkostnader 3750 0
Bostadsrdtterna Sverige 0 1220
Summa 62362 225126
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 32 907 63 439
Dréjsmalsranta 73 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 77
Summa 32980 63 516
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 3 064 362 3 064 362
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 3064 362 3064 362
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -646 485 -620 661
Arets avskrivning -25 824 -25 824
Utgdende ackumulerad avskrivning -672 309 -646 485
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2392 054 2417 878
| utgGende restvérde ingdr mark med 134 892 134 892
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 3946 000 3946 000
Taxeringsvdrde mark 2 618 000 2 618 000
Summa 6 564 000 6564000
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NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

/&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 71000 1000
Summa 1000 1000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 48 312 50 021
Borgo rantekonto 184 145 65 549
Summa 232 457 115570
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 3939 11 000
Forutbet vatten -1265 o
Summa 2674 11000
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2026-01-28 0,79 % 1891769 1940 309
SEB 2025-02-28 4,34 % 305 070 312 690
Summa 2196 839 2252999
Varav kortfristig del 353 610 361230

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1916 039 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 1002 0
Uppl kostnad Varme 7 057 0
Uppl kostn réntor 543 31790
Uppl kostn vatten 2229 0]
Uppl kostnad Soph&dmtning 929 0
Foérutbet hyror/avgifter 28 091 26 753
Summa 39 851 58 543
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 816 000 2816 000
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Underskrifter

Denna darsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Hannes Schulz Inger Larsson
Styrelseledamot Ordférande

Jan Olof Hellstréom Peter H&kan Wislander
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Wkon i Géteborg AB
Lars-Ake Wikensjo
Revisor

Sida 16 av 16
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