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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vildsvinet Mariefred far harmed avge arsredovisning for

rakenskapséret 2023.
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmerna ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse

mark. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Féreningen dger fastigheten Vildsvinet 1-6, Legan 1-4, Malet 5-6
samt Spranget 2-5. Féreningen bestar av 32 ldgenheter med en boyta pé totalt 3 744 m2 pé en markareal

pa 8521 m2. Fastigheterna 4r nya, inga framtida underhall skall géras under de kommande aren.

Foreningen har sitt site i Sédermanland.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Samtliga medlemmar har flyttat in.

Féreningen har avvecklat 100% av aktierna i Enekotten Fastighets 2 AB, 559261-6808.

Féreningens resultat dr negativ pga. kostnader for avskrivningar. Vidare har det under dret uppstatt en
vattenlidcka i en av ldgenheterna som har atgirdats.

Medlemsinformation

Foreningen har under ridkenskapsaret 32 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter for bostider, ki/kvm
Léan, ki/kvm

Energikostnad kr/kvm
Foreningens belaningsgrad %
Rintekénslighet %

Skuldrinta %

Sparande kr/kvm

2023

2272
-3127
67,4
607
12 500
102
32

-21

5

-170

2021/22
(17 man)
660
-934
64,4
176

12 500
23

30

-71

1

28
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Nettoomsiittning:
Intdkter fran drsavgifter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Foreningens belaningsgrad:
Foreningens totala fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Resultat efter finansiella poster:
se resultatrakningen.

Riantekinslighet (%):
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Sparande/kvm (kr):

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intikter
som inte 4r en del av den normala verksameheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldtriinta:
Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig fastighetslan.

Energikostnad:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta ( boyta ).

Ekonomisk plan:
Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 2 maj 2022.

Foreningens stadgar:
Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket den 6 oktober 2021.

Fastighetsforsikring:
Foreningen #r fullvirdeforsikrad samt att det finns styrelseansvarsforsikring.

Styrelse:

Styrelsens sammanstillning enligt nedan:
Denis Lindblom, ordforande

Trausti Brege, ledamot

Linda Granfors Sundell, ledamot

P
Revisor £
Niklas Makal, auktoriserad revisor /
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Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 80 504 500

Okning av insatskapital 2 695 500
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 83200 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Forslag fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt i

kassaflodesanalys med noter.

Upplatelse-
avgift
19 315 000

19 315 000

Avets

resultat

-933 788

-3127214
-4 061 002

-933 788
-3127 214
-4 061 002

149 760
-4 210762

-4 061 002
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Totalt

98 885 712

2 695 500
-3127 214
98 453 998




Bostadsrittsforeningen Vildsvinet Mariefred 4(1DH
Org.nr 769640-2499

-2023-12-31 -2022-12-31
(17 mén)

Rérelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2271926 659 958
Ovriga intikter 389422 0
2 661 348 659 958

Rorelsens kostnader

Driftskostnader -789 080 -93 156

Ovriga kostnader 225772 -80 147

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -2 489 831 -1 037369
-3 504 683 -1210 672

Rorelseresultat -843 335 -550 714

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 -48 800 -81 327 040
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar 3 0 81327 040
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 78 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -2235 157 -383 074
-2 283 879 -383 074
Resultat efter finansiella poster -3127 214 -933 788
Resultat fore skatt -3127 214 -933 788

Arets resultat -3127214 -933 788
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materviella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 4
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgdngar 5

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 6

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

145 737 800

0
145737 800

0
0
145 737 800

67 112
67 962
34 993
170 067

155750
325 817

146 063 617
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2022-12-31

148 227 631

0
148 227 631

50 000
50 000
148 277 631

2867 135
0

131 284
2998 419

2204 805
5203 224

153 480 855//
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

83 200 000
19315 000
102 515 000

-933 788
-3127 214
-4 061 002
98 453 998

<

46 800 000
33750

90 600

169 088
516 181
47 609 619

146 063 617
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2022-12-31

80 504 500
19 315 000
99 819 500

0

-933 788
-933 788
98 885 712

46 800 000
46 800 000

0

284 291
45 300
5452 481
2013071
7 795 143

153 480 85/5//
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av koncernforetag

Forsiljning av andelar i koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Forindringa av likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-843 335
254 752
45300

-543 283

2 800 023
28329
-250 541
-6 780 284
-4 745 756

1200
1200

0
2 695 000
2 695 000

-2 049 556

2204 805
155 249
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2021-08-09
-2022-12-31
(17 man)

-550 714
654 295
45300

148 881

-2 867 135
-131284
284 291

7 465 552

4 900 305

-149 265 000
-50 000

0

-149 315 000

46 800 000
99 819 500
146 619 500

2204 805

0
2 204 805
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intiikterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgingar

Stomme och Grund 100 ar
Stommekompliment 50 ar
Virme 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport : 25 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Ovrig Restpost 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i

temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Vid forvirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverforingen
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av fastigheten beriknas pa skillnaden mellan bokfort virde och skattemissigt virde, och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering av latent skatt gors ej.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2021-08-09

-2022-12-31

Nedskrivning 0 81327 040
Forsiljning andelar dotterbolag 48 800 0
48 800 81 327 040

Not 3 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2023 2021-08-09
-2022-12-31
Uppskrivning 0 81327 040
0 81 327 040

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 149 265 000 0
Ink6p byggnader 234 266 62 907 483
Omklassificeringar -234 266 86 357517
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 149 265 000 149 265 000
Ingaende avskrivningar -1 037369 0
Arets avskrivningar -2 489 831 -1 037 369
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 527200 -1 037 369

Utgaende redovisat virde 145 737 800 148 227 631
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Not 5 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ink6p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsaljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

0
0
0

2023-12-31

50 000
0

-50 000
0

2022-12-31

86 357 517
-86 357 517
0

2022-12-31

0
50 000
0
50 000

50 000

Foreningens banklan om 46 800 000 kronor forfaller 2024-09-30 och har diarmed flyttats om till

kortfristig skuld. Féreningens skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning under kommande
rikenskapsér, varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen
langfristig och styrelsens bedémning #r att 1anen kommer forlangas vid forfall.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stallda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

2023-12-31

2023-12-31

46 800 000
46 800 000

2022-12-31

46 800 000
46 800 000

2022-12-31

46 800 000
46 800 000

Man har 6kat avgiften med 1 800 kronor per medlem. Den nya aviften har faststillts till 7 298 kronor per

maéanad.
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Strangnés den 30 juni 2024

Dennis Lindblom Trausti Brege
Styrelseledamot, Ordforande Styrelseledamot

Y

Min revisionsberittelse har ldamnats den 30 juni 2024

Niklas Makal
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Vildsvinet Mariefred
Org.nr. 769640-2499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vildsvinet
Mariefred for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formédga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar si 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formAgan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocks2 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh#mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. '
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vildsvinet Mariefred for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

REVISOR

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Sida2av2

Stockholm den 30 juni 2024
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omrdden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Niklas Makal
Auktoriserad revisor



