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Mdétesdatum

2024-01-23

Miljs- och byggnadsndmnden

MBN § 24 D 2023-000542

ASPENAS 2:2 (INTAGANS VAG 12), Férhandsbesked fér
nybyggnad av enbostadshus

Sokande

My Lundqvist
Ulrikedalsvigen 14a
22458 Lund

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus i den norra delen av fastighet Aspenis 2:2 viéster om Intagans vig 8c.

Avgift

Avgiften grundar sig pa en faststilld handldggningstid som &r mindre &n 20 veckor.
Anstkan kompletterades frivilligt 2023-10-23, drendets handlidggningstid
forldngdes 2023-12-19 med 10 veckor eftersom den politiska ndimnden 6nskade syn
pa plats.

Enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige utgér avgiften for forhandsbesked 28
320 kronor vilket motsvarar en nedlagd handliggningstid om 24 timmar.

Faktura pa avgiften sidnds separat.

Upplysningar

. Ett forhandsbesked som innebér att tgirden kan tillitas 4r bindande vid
den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva
ar fran den dag da férhandsbeskedet vann laga kraft.

. Bygglov och startbesked krévs innan atgérden far pabérjas.
. Fastighetsreglering/avstyckning stks hos Lantmiterimyndigheten.

J Det ér sokandes ansvar att utreda och vid behov erhélla rittighet for tillkomst
till fastighet.

o Information om hur man &verklagar Miljé- och byggnadsnimndens beslut
enligt 13 kap. 3 § Plan- och bygglagen (2010:900) delges &garna till Aspenés
2:619.
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. Foljande fastigheter kommer att meddelas beslutet: Aspenis 2:2, Aspenis
2:783, Aspenis 2:838, Aspenis 2:839, Aspends 2:761, Aspenis 2:773,
Aspeniis 2:779 och Aspenés 2:837.

Arendet
Ansdkan avser forhandsbesked om nybyggnad av ett enbostadshus.

Den fSreslagna tomten omfattar ca 766 m? i tomtarea enligt av bygglovsenheten
uppmiitt yta utifrdn inldimnad situationsplan. Den ténkta avstyckningen sker mellan
Aspeniés 2:838 och den vig som leder upp till nimnd fastighet och Aspenis 2:761.

Arendet foredrogs pa Miljs- och byggnadsnimndens sammantriide 2023-12-12 som
valde att aterforvisa drendet till férvaltningen for att den politiska nimnden 6nskar
infor nédsta sammantride aka pa syn pa plats.

Fastigheten omfattar ca 45215 m? och #r beldgen utanfor detaljplanerat omrade.
Den aktuella platsen for ansGkan &r inom sammanhallen bebyggelse.

Lerums kommuns versiktsplan (OP) antagen 2022 anger markanvindning bygd
och utredningsomrade for transportinfrastruktur. Fastigheten ligger inom
karaktérsomrade 85 Grankullen.

Inriktningen och rekommendationen for bygd 4r att kommunen &r positiv till
bebyggelse utanfor titorterna. Inom bygd planeras ingen storskalig utbyggnad av
infrastruktur eller kommunal service. For att stirka kommunens mindre samhillen
bor bebyggelse i forsta hand lokaliseras dér det finns mdjlighet till god
infrastruktur, eller f6r att sikra samhilisservice. Sérskild hdnsyn behdver tas till
smabiotoper, dldre gardsbildningar och andra natur- och kulturmiljévérden i
kulturlandskapet. Ny bebyggelse bor i sin utformning och sin placering i landskapet
utgd fran befintlig bebyggelses struktur och arkitektoniska uttryck. Ny
sammanhéllen bebyggelse prévas i detaljplan och prévning av ny enstaka
bebyggelse kan ske genom forhandsbesked. Vid prévning gors bedémning utifran
platsens forutsittningar och héinsyn bor dven tas till investeringskostnader for till
exempel skola, vigutbyggnad, vatten samt skyldigheter som skolskjuts och
liknande. Héinsyn tas till natur- och friluftsvérden i omradet vid prévning.
Brukningsvird jordbruksmark ska i stdrsta man bevaras. Ny bebyggelse bor
anpassas till de karaktérsdrag som formar kulturlandskapet p4 platsen.

Omrédet omfattas dven i 6versiktsplanen av utredning for transportinfrastruktur
Vistra stambanan. Infrastrukturreservat for Véstra stambanan stréicker sig Sver den
norra delen av omrédet och innebér vissa begrinsningar fram tills markansprak for
jarnvigen definierats tydligare. Rekommendationerna ar att ny bebyggelse bor
tillkomma endast i form av kompletteringar i anslutning till befintlig sammanhallen
bebyggelse. Tillstdnd ska inte ges for borrhal for virmepump inom
utredningsomradet.
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Karaktidrsomradet beskrivs som omvéxlande landskap med jordbruk, skog och
enstaka bebyggelse. Omradet har natur-, kulturmiljo och rekreationsvarden.
Omrédet kan utvecklas med bibehallen karaktir. Infrastrukturreservat for jarnvig
stréicker sig genom omradet och innebér vissa begrinsningar fram tills markansprék
for eventuell utbyggnad definierats tydligare.

Fastigheten ligger inom i ett omrade utpekat som ekosystemtjénster i titort med
regionalt virdefullt odlingslandskap.

Omradet dr klassat som vérdetrakt skog samt ingar i kommunens
naturvardsprogram som naturvérdsobjekt 3 (Sdvidsbo-Kalkulla ekskogar).

Fastigheten ligger inom kulturmiljprogram Kélkulla - Sévidsbo - Aspens.

Beskrivningen anger: Dalgang med en tilltalande landskapsbild. De kulturhistoriska
vérdena dr frimst knutna till den nordvéstra delen dir Savidsbogéardarna och
marken uppvisar en dldre struktur vad géller bebyggelsens léigen, en kontinuitet i
markanvindningen och ett flertal gdrdar med bevarat dldre byggnadsbestind. I
sOder har landskapet genomgatt storre fordndringar pé senare ar och &r bitvis helt
priglat av nyanlagd histgardsbebyggelse vilket fortar den kulturhistoriska
betydelsen.

Fastigheten &r beldgen utanfor verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp. Lerums kommuns miljéenhet har beslutat om avloppstillstand §2023-837,
en gemensamhetsanldggning med Aspenés 2:843.

Det &r cirka 200 meter till ndrmsta héllplats for kollektivtrafik samt 3,6 km till
service i Lerums centrum.

P4 platsen for den planerade byggnaden &r beréknade bullernivéer ekvivalent 50-55
dBA, maximala beréknade bullernivaer dr 75 dBA, enligt Lerums kommuns
6versiktliga bullerkartldggning.

De geotekniska forutsdttningarna pé platsen &r urberg enligt SGU jordartskarta.
Sak#igare har beretts tillfille att yttra sig 6ver anstkan.

Agare/boende till fastigheterna Aspenis 2:2, Aspenis 2:783, Aspenis 2:838 och
Aspends 2:839 har ingen erinran mot skt atgérd.

Agare/boende till fastigheterna Aspenis 2:761, Aspenis 2:773, Aspenis 2:779,
Aspenis 2:837 har inte yttrat sig Sver sokt atgird.

Agare/boende till fastigheten Aspenis 2:619 har papekat:

Nybyggnad medfor 6kad trafik. Onskvirt om annan tillfartsvig till bostad kan
anvindas. For ev. servitut behdver en 6verenskommelse upprittas.

Lerums kommuns miljéenhet har beretts tillfdlle att yttra sig Sver sokt atgérd
avseende miljéfragor har informerat om att avloppstillstand krévs.

—
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Lerums kommuns naturvirdshandldggare har beretts tillfille att yttra sig 6ver sokt
atgird och har bedémt. Vid platsbesék observeras ett antal medelgrova ekar som
bdr spar av betesskador.

I kommunens naturvdardsprogram dr omrddet utpekat som ett naturvirdesobjekt av
klass 3. Planerad dtgdrd bedoms ha en viss paverkan pa naturvirdena, men vid en
avvdgning enligt naturvdrdsprogrammets matris bedoms exploatering okej.

Lerums kommuns VA-enhet har beretts tillfille att yttra sig Sver skt atgird och
papekar. Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt Vatten och
Aviopp. Anslutning till kommunala VA ledningar kan inte erbjudas.

Lerums kommuns végenhet har beretts tillfélle att yttra sig 6ver s6kt atgird
péapekar. Kommunen dr inte vighdllare, hor med vigsamfillighet/vigdgare.

Lerums kommuns kretsloppsenhet har beretts tillfélle att yttra sig 6ver sokt dtgird
och papekar

Behallare for uppsamling av avfall ska vara uppstdlld sa att himtning underlittas.
For enbostadshus gdller att behdllarplatsen ska vara beldgen sa néira
angoringsplats for hdamtningsfordon som majligt. Backande av himtningsfordon dr
ingen tilldten arbetsmetod. Bilvdg som dr dtervindsgata ska dérfor ha
vandmdjlighet dimensionerad enligt kommunens avfallsforeskrifter.

Lerums kommuns geotekniker har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver sokt atgéird och
har papekar. Fastigheten ligger inte inom ett uppmdrksammat riskomrdde for skred
da jorddjupet till berg med stérsta sannolikhet dr grunt. Det ska dock pdpekas att
det alltid dr fastighetsdgarens ansvar att inte dsamka samhidllet fara med sin
fastighet bade fore, under och efter byggnation. Detta gdller dven for naturolyckor
sdasom ras, skred, erosion, bergras och blocknedfall.

Fastigheten ligger inom ett normalriskomrade for markradon enligt nationella
oversiktliga kartunderlag. Det dr dven viktigt att sorja for en god
dagvattenhantering sa omgivande bebyggelse inte tillfors mer vatten. De naturliga
Jordarterna kan vara svdra att fordrdja dagvatten i varfor avskiljande diken eller
liknande kan behova utformas.

Bygglovsenhetens beddmning i drendet samt grannars yttranden har kommunicerats
med stkande som har inkommit med ett beméotande. Yttrandet bifogas i sin helhet
dér sskande sammanfattningsvis papekar att Lerums kommuns 6versiktsplan tydligt
redovisar att kommunen ser positivt pa byggnation utanfor titorterna. Att “
kommunen betonar vikten av att bevara och utveckla kulturmiljer dir den téinkta
bostaden inte ligger i konflikt med den strategin. Platsen har dven en djup historisk
koppling till hennes familj dédr hon &r den sista i generationen av hennes familj att
stycka av del av marken. Hon pépekar att fyra av hennes kusiner samt bror har ftt
positiva forhandsbesked fran ursprungsfastigheten. Den planerade byggnationen
kommer att utformas med stdrsta hdnsyn till omgivningen.
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Skal till beslutet

Lagstéd
Plan- och bygglagen (2010:900)

2 kap. 2 § Planldggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds fér det eller de
dndamal som omradena dr mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Foretréde ska ges at sddan anvindning som frdn allmén synpunkt medfér en
god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i
3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldimpas. Lag (2014:862).

2 kap. 4 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frin allméin
synpunkt &r lamplig for andamalet.

2 kap. 5 § Vid planlidggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som 4r limpad for
dndamalet med hdnsyn till

1. ménniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i dvrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar,
och

5. risken for olyckor, §versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kréver tillforsel av energi ska
lokaliseras pé ett sétt som &r lampligt med hénsyn till energiforsérjningen och
energihushallningen.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgérder avseende
byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som 4r lampligt med
hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvérdena pé platsen och intresset av
en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsdrjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mdjligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
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anvinda omradet, och
8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planléggning och i andra drenden samt vid atgirder avseende byggnader som
inte ingér i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljéméssiga och konstnérliga virden skyddas. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt s att befintliga karaktirsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 6 a § Vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som &r l&mpad f6r andamélet med hansyn till mojligheterna
att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i friga om omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r lampligt med
hénsyn till méjligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i friga om
omgivningsbuller.

Med oldgenhet for ménniskors hélsa avses en stérning som enligt medicinsk eller
hygienisk bedémning kan péverka hélsan menligt och som inte &r ringa eller helt
tillfallig.

Forsta stycket 1 tilldimpas dven i drenden om forhandsbesked. Lag (2014:902).

2 kap. 9 § Planldggning av mark och vattenomréaden samt lokalisering, placering
och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far
inte ske sé att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medftra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen
i 6vrigt som innebir fara f6r ménniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oldgenhet pa annat sitt.

4 kap. 2 § Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljéns
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det
behdvs med hinsyn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i Svrigt,

2. en bebyggelse som ska foréindras eller bevaras, om regleringen behdver ske i
ett sammanhang med hénsyn till den fysiska milj6é som atgérden ska genomforas i,
till &tgédrdens karaktir eller omfattning eller till férhéllandena i Svrig

4. ett nytt byggnadsverk som inte #r ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver
bygglov eller 4r en annan byggnad &n en sddan som avses i 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvindning far betydande inverkan pa omgivningen
eller om det rader stor efterfrégan pa omradet f6r bebyggande.
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9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i friga om atgérden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Miljobalken (1998:808)

3 och 4 kap. Allménna hénsynsregler och grundlidggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomraden.

Bedémning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus. Miljé- och
byggnadsnéimnden anser att atgérden inte strider mot Sversiktsplanen, &r ldmplig pa
platsen och utlgser inte krav pa detaljplan.

Det bedoms m&jligt att anordna vatten och avlopp till bostadshuset dé beviljat
avloppstillstind finns och inga uppgifter har inkommit om svérigheter att anligga
en vattenbrunn. Det beddms &ven mdjligt att anordna en tillfartsvig till fastigheten.

Anstkan uppfyller kraven for positivt forhandsbesked. Miljs- och
byggnadsndmnden bedomer att positivt forhandsbesked med tillhérande
upplysningar kan meddelas.

Beslutsunderlag

Bygglovsenhetens tjdnsteskrivelse daterad den 5 december 2023, reviderad 16
januari 2024, och dédrut6ver foljande handlingar, med angivna ankomstdatum,
ligger till grund for beslutet.

e Beslut, 2023-12-19
¢  Beslut, Protokoll MBN § 279/2023 2023-12-12
e Remiss, 2023-11-14
¢ Remiss, 2023-11-14
e  Yttrande, 2023-11-14
e Remiss, 2023-10-27
e Remiss, 2023-10-24
e  Situationsplan, 2023-10-23
e Remiss, 2 st 2023-10-02
¢  Remissvar, Brev 2023-10-02
e Remissvar, 3 st 2023-09-29
e Remissvar, 3 st 2023-09-26
e Ansikan, 2023-08-01
N - ‘ UtdragsbestyrkT
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Beslutsgang

Forvaltningen foreslar att ndimnden ska meddela negativt fsrhandsbesked for
nybyggnation av ett enbostadshus.

Ordftranden Magnus Lansenfeldt (M) yrkar att nimnden ska meddela positivt
forhandsbesked f6r nybyggnation av ett enbostadshus.

Némnden beslutar i enlighet med ordfSrandens yrkande.
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