Arsredovisning

for

Brf Kiélbyholm

716401-9452

Rékenskapsaret

2023

Innehillsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

O N N N



Brf Kalbyholm 2 (15)
Org.nr 716401-9452

Styrelsen for Brf Kélbyholm far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplita bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. I styrelsens uppdrag ingér det att

planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att

ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdlf och dérfor gor :
styrelsen Arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen till :
fonden for yttre underhall bdr anpassas utifrin foreningens plan for underhéllet. Kommande underhéll !
kan medféra att nya 14n behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan ‘
variera Over dren beroende pa olika atgérder. For and1 ingen av foremngens likvida medel kan utlésas

~{Mder avenitiet FOrandrng likvida medel. B A . S e

Bostadsriittsforeningen registrerades 1979-10-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1980-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Foreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en
dkta bostadsréttsforening,

Foreningen 4r medlem i samféllighetsforeningen Kalby Vigsamfillighet. Foéreningens andel r 22
procent. Samfilligheten forvaltar vigunderhall.

Foreningen har sitt séte i Eskilstona.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst fem ledaméter med ligst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-18 och dérpé péféljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammansétting;

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. drsstimman :
Kimi Dimitrijevic Ordférande 2024 ‘
Carola Matsson Ledamot 2024

Micael Peterson Ledamot 2024 ‘
Tom Carlsson Ledamot 2024 ;
Marcus Christensen Ledamot 2024 :
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman

Ingela Harén Uddin Suppleant 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet.

- Styrelsen har under aret hallit 12 st (11) protokollforda méten inklusive det konstituerande métet.
- Arvode samt Gvrig ersittning har utbetalats under aret enligt stimmans beslut.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknas hos forsakringsbolaget Linsforsikringar.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Michele Klemets 2024 i
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Fastigheter

Féreningens byggnad bestdr av 24 sméhus. Fastigheten bebyggdes 1949,
Ligenhetsfordelning:

2 rum och kok 2 st

4 rum och kék 21 st

Total tomtarea 7 699 kvm

Total bostadsarea 1716 kvin

Fastigheterna ar fullvirdes{orsikrade i Linsforsikringar. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas
av bostadsréttsinnehavarna.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Eskilstuna Energi och Miljd El, sophantering
Bravida El

Linsforsakringar Fastighetsforsikring

Visentliga hindelser under riikenskapséret
Resultatet visar en forlust pd 270 941 kr fore avsittning till underhallsfond. Foreningens ekonomiska
stillning i Svrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

Arsavgifter

En héjning av arsavgifterna har gjorts med 2% i januari 2023, Arsavgifterna planeras hoja med 5 % i
januari 2024 samt p-plats el 6kar med 50 kr.

Vid tverlitelser debiteras képaren en dverlatelseavgift pd 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantséttning.

Repavrationer och underhall
Filterbyte i friskluftsventiler har gjorts. Mindre ombyggnad av pannrum utfort av BJ Vérme samt
aterstillande efter vattenskada och driinering Gvre gérd.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan 35 ,
Under éret avgdende medlemmar 4
Under aret tillkommande medlemmar 2

Medlemmar vid arets slut 29

Under dret har 2 st (3) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 :
Nettoomséttning 1400 1347 1318 1301
Resultat efter finansiella poster -271 -139 25 147
Balansomslutning 3418 3660 3942 3962
Soliditet (%) neg neg neg neg :
Arsavgifier/kvm bostadsriittsyta 798 - - -
Arsavgifi/kvm totala intikter 97 - - - ,
Skuldséittning/kvm i
bostadstéttsyta 6185 - - - :
Skuldséttning/kvim totalyta 6185 - - - }
Sparande/kvm bostadsyta -57 - - - 3
Energikostnad/kvm . 214 - - -
Réntekdnslighet i % 8 - - -

Upplommen forlust

Uppkommen forlust beror pd att drsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker
avskrivningarna. Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte piverkar
foreningens forméaga att finansiera framtida ekonomiska &taganden pé medellang sikt,

Forlusten har 6kat under 2023, till 6ljd av att héjningen av drsavgifterna inte kompenserar de dkade
réintekostnaderna, Den utvecklingen fortsitter under 2024, trots ytterligare hdjning av &rsavgifterna.
Styrelsen beddmer trots det att kassaflgdet dr tillrickligt for finansieringen av foreningens framtida
ekonomiska ataganden.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for ytire Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat :
Eget kapital 2022-12-31 532 812 80 960 -7 706 501 -139 024 |
Balansering fg, Ars resultat 0 -139 024 139 024 :
Arets avs. till yttre fond 30522 230522
Arets resultat . 270941 :
Eget kapital 2023-12-31 532 812 111482 -7 876 047 -270 941 |

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 845 525
Arets avsittning till fond -30 522
Arets och fg 4rs uttag ur fond 0
drets forlust -270 941
-8 146 988
behandlas sa att
““hy Takniig overforey QT AG G
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-8 146 988
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31

Rirelseintikter

Nettoomsittning 2 1400315 1346 676

Ovriga rérelseintiikter 9502 0

Summa rorelseintikter 1409 817 1346 676

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader 3 =947 321 -953 332

Ovriga externa kostnader 4 -280 919 -96 207

Personalkostnader och arvoden 5 -55 851 -79 706

- AvikTiviiingaravmatericlla-anlaggningstitlgdngar — = Y3360

Summa rérelsekostnader -1 457 263 -1312 850

Rorelseresultat -47 446 33 826

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -223 495 -172 851

Summa finansiella poster 223 495 -172 851

Resultat efter finansiella poster -270 941 -139 025

Arets resultat -270 941 -139 024
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 6 2602 391 2 775 563

Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0

Summa materiella anliggningstillgangar 2602 391 2775 563
__Summa anliggningstillgdngar. . . -2.602.391 . . 2775 563

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 624 2 467

Ovriga fordringar 8 22 477 15991

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 30 997 28 268

Summa kortfristiga fordringar ’ 65 098 46 726

Kassa och bank

Kassa och bank 10 751 005 837957

Summa kassa och bank 751 005 837 957

Summa omsiittningstillgngar 816 103 884 683

SUMMA TILLGANGAR 3 418 494 3 660 246
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 532 812 532812
Fond fér yttre underhall 111 482 80 960
Summa bundet eget kapital 644 294 613 772
Fritt eget kapital . . L
Balanserat resultat -7 876 047 7706 501
Arets resultat 270 941 -139 024
Summa fritt eget kapital -8 146 988 ~7 845 525
Summa eget kapital -7 502 694 -7231753
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 6 745 047 8 044 876
Summa langfristiga skulder 6 745 047 8044 876
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 3 868 548 2 692 267
Leverantdrsskulder 81077 1309
Aktuella skatteskulder 11348 6740
Ovriga skulder 13 27 549 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 187 619 146 671
Summa kortfristiga skulder 4176 141 2 847123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3418494 3660246
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Kassaflodesanalys

Den 15pande verksamheten

Resultat efler finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forfindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfiistiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

==JCassaflode-frin:den-1opande-verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

9(15)
Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 -2022-12-31
-270 941 -139 024
173 172 183 605
97769 44 581
-18 372 -094
152 737 -19 946

- -36:596: -23:941-
0 0
0 0
-123 548 -123 548
-123 548 -123 548
-86 952 -99 607
837 957 937 564
751 005 837957
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2),

Intéiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits elier kommer att erhdllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Fond for.yttre underhall .. e

Avsittning till fond for yttre underhdll sker med 0,3 % av taxeringsvérdet enligt stadgarna.

Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjéirt 6ver forvintade nyttjandeperioder, Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Tillgéng Ar
Byggnad 50
Fastighetsforbitiringar 30
Virmeanldggning 30
Sophus 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berknas inflyta,

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsviirde om e] annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgngar. Visar hur stor del av tillgingarna som #r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga.
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Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Hyresint garage/p-platser 31200 7 800
Arsavgifter bostider 1370 580 1338 869
Oresutjimning -111 7
Avgiftsrabatt -1 354 0
1400315 1346 676
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel utdver avtal 5590 26 925
Snéréjning och sandning 33 861 0
Rep bostdder 60 406 17 668
Rep gemensamma utr 39124 239 548
Underh gemensamma utr 0 227 625
Fastighetsel 282 531 214295
Vatten 85428 74119
Sophémining 61767 63 482
Fastighetsforsdkringar 29 190 28 237
Ovrigt 3092 9 065
Fastighetsavgift/skatt 30552 28 368
Samfillighetsavgift 0 24 000
Tridgardsskotsel 315780 0
947 321 953 332
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Forbrukningsinventarier 0 4 056
Férbrukningsmaterial 0 2051
Forvaltningsarvode, grundavtal 38 063 37325
Ersiittningar till revisor 0 14250
Ovriga forvaliningskostnader 8250 29 450
Bankkostnader 2870 1931
Ovriga externa tjéinster 151 000 2414
Medlems-/foreningsavgift 4730 41730
Telekommunikation 71 280 0
Foretagsforsikringar 4726 0
280 919 96 207



Brf Kélbyholm 12 (15)
Org.nr 716401-9452
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 42 498 60 650
Arbetsgivaravgifter 31,42 % 13 353 19 056
55 851 79 706
Not 6 Byggnader och mark
2023 2022
Ingéende.anskaffningsviirdence =o om0 oo o0 o 7335538 - - -17-335:538.
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 7335 538 7335538
Ingaende avskrivningar -4 559 975 -4 376 370
Arets avskrivningar -173 172 -183 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 733 147 -4 559 975
Utgaende redovisat viirde 2 602 391 2775 563
Taxeringsvarden byggnader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvirden mark 2 574 000 2 574 000
10 174 000 10 174 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4 629 4629
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 4629 4629
Ingdende avskrivningar -4 629 -4 629
Utgdende ackuinulerade avskrivningar -4 629 -4 629
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 660 4567
Ej redovisade kvitton 12 817 11424
22 477 15991
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt fastighetspremie 20 321 18 660
Forutbetald forvaltningsarvode 10 676 9608
30 997 28 268
Not 10 Kassa och Bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 151005 837957
751 005 837 957
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Rintan ir Linebelopp Léanebelopp
Léngivare Yo bunden t.o.m. 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 4,060 2030-06-01 207 126 220490
Handelsbanken 1,6100 2026-01-30 4 052 750 4095 750
Handelsbanken 4,160 2028-06-01 2568719 2595903
Handelsbanken 2,830 2024-06-01 1 890 000 1915000
Handelsbanken 0,810 2024-07-30 1 895 000 1910 000
10 613 595 10737143
Amorteringar enligt avtal 123 548
Langfristig del: 6 745 047kr
Kortfristig del: 3 868 548 kr
Som kortfristig del av lan riknas amortering och {an med bindningstid kortare &n ett r.
Férutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 9 995 855 kr.
Not 12 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 303 000 11 303 000
11 303 000 11 303 000
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Not 13 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Personalskatt
Lagstadgade sociala avgifter och sirskild léneskatt

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31

1446
12750
13 353
27 549

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intéldter

Upplupen elkostnad

Upplupen renhéllningskostnad
Upplupen vatten/avloppskostnad

7393
124 325
43147
4894
7260
187 619

2023=12=31——

14.(15)

2022-12-31

136
0
0
136

“2022-12:31

7 509
99 139
28 551

5106

6366

146 671
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Eskilstuna

Micael Pettersson Tom Carlsson
Ordforande Ledamot
G D GUC/ZL (;/ka,,//
Christian Dimitrijevic Carola Tran
Ledamot Ledamot
74

Marcus Engstrom
Ledamot

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

e ep s

Michele Klemets
Revisor



Revisionsberattelse

For Bostadsrattsforeningen Kalbyholm med org.nr 716401-9452 avseende
verksamhetsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna,
verksamheten och férvaltningen.

Jag har granskat rakenskaperna i resultatrakningen, balansrakningen och
arsredovisningen och kontrollerat att dessa stdmmer. Vid granskningen har
det ej framkommit skal till anmarkning.

Min beddmning ar att verksamheten har genomforts i enlighet med
stadgarna.

Jag tillstyrker att arsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for det gangna
verksamhetsaret.

Eskilstuna 2024-04-19

Jddude.. femots

Michele Klemets



