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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Norra Gubberogatan 9-11, 769614-5288, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningens firma ar bostadsrattsféreningen Norra Gubberogatan 9-11. Styrelsen har sitt sate i
Goteborg. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till IAgenheten. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har ingen del i en samféllighet.

- Sida (2 av 18)

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.0o.m. féreningsstdmman
Anton Gustafsson Ordférande 2024
André Jawahiri Ledamot 2024
Anna Barrefors Ledamot 2024
Sanna Mellgren Ledamot 2024
Johanna Eriksson Ledamot 2025
David Hedin Ledamot 2025

Ordinarie revisorer
Susanne Andersson, BoRevision AB Extern revisor 2024

Dokumentnummer: 65e43de190253

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Goteborg Garda 69:5, Garda 69:6 i Géteborg kommun med darpa
uppférda byggnader med 56 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1939. Fastigheternas adresser ar
Norra Gubberogatan 9 och Norra Gubberogatan 11.

Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

14 32 10

Total tomtarea: 607 kvm
Total bostadsarea: 3352 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2884 kvm
- varav hyresrattsarea: 468 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-08.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i If Skadeférsakring till och med 2024-05-31.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 18)

Vasentliga avtal

Halebop Bredband

Fortum Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Hissteknik Serviceavtal hissar

Renova Avfallshantering, sorterat avfall
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 190 502 kr och planerat underhall for
213 880 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallskostnaderna 2023 i not 5 till resultatrdkningen avser injustering av varme, byte av flakt och
byte av tvattmaskiner.

Utover underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen har det under 2023 aven utforts en
grundkontroll av fastigheten for att kontrollera om en grundfdrstarkning ar aktuell, kostnaden framgar i
not 7 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-11-10 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 552 000 kr 2023 fé6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 165 kr per kvm.

Planerade &tgarder Ar

Besiktning av inféstningar pa balkonger 2024

Byte av platdérrar pa innergard 2024 _
Renovering av trapphus 2024 =
Byte av tvattmaskin 2025 =
Byte av torkskap 2025 <
Byte av cirkulationspump 2025 ©
Taksakerhetsbesiktning 2026 =z
OVK-besiktning 2027 :
Sammanstéllning dver utférda atgérder Ar o
Injustering av varme 2023 o
Grundkontroll 2023 o
Byte av tvattmaskiner 2023 g
Byte av flakt 2023 "
Brandskyddskontroll av Gppna spisar 2022 -
Byte av VS-pump 2022 =
Kontroll av grundlaggning 2022 £
OVK-besiktning 2021 =
Injustering av ventilation 2021 c
Underhallsspolning av stammar 2021 £
Energideklaration 2020 2
Relining och byte av avloppsstammar i grunden 2020 a
Utékat brandskydd 2019

Byte av fonster 1989

Byte av yttertak 1989

Byte av ventilation 1989

Byte av el 1989

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 13 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).
Under 2023 har inga upplatelser av bostadsratter skett. (fg ar skedde 1 upplatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdépare samt pantséattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 69 medlemmar.
9 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

| arsavgiften ingar varme, vatten och bredband. -
Flerarsoversikt =
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 '
Rorelsens intakter 3 369 3226 3 264 3 307 o
Resultat efter finansiella poster -659 -221 -12 -231 q
Foérandring av underhallsfond 529 131 131 -193 ik
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar ~ -223 422 630 736 o
Sparande, kr / kvm 98 165 245 277 $
Soliditet (%) 73 72 67 65 o
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 742 742 723 743 N
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 63 65 63 61 £
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 742 742 723 743 =
Bostadshyra, kr / kvm 1311 1274 1433 1285 =
Driftskostnad, kr / kvm 332 466 438 396 <
Energikostnad, kr / kvm 170 307 294 263 £
Ranta, kr / kvm 257 203 179 195 2
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 165 39 57 57 a
Lan, kr / kvm 8 025 8 622 10 949 10 983

Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 9 327 10 183 12 932 13 656

Réantekanslighet (%) 12,58 13,73 17,88 18,39

Snittrénta (%) 3,20 2,36 1,63 17

Nyckeltal ar beréaknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/lkvm har fastighetens totala area som
beréakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 70407 767 6043 273 542 069 -1 137 347 -220 978
Disposition enligt féreningsstdamma -220 978 220978
Avséttning till underhallsfond 2022 191 000 -191 000
Avséttning till underhallsfond 552 000 -552 000
lanspraktagande av underhallsfond -213 880 213 880
Arets upplatelser 1137 903 762 957
Arets resultat -658 836
Vid arets slut 71545670 6806230 1071189 -1887 445 -658 836
Resultatdisposition -
Till féreningsstammans férfogande finns f6ljande medel (kr) ®
O
Balanserat resultat -1 358 325 G
Arets resultat fére fondférandring -658 836
Avsittning till underhallsfond enligt stammobeslut 2023 -191 000
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -552 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 213 880
Summa underskott -2 546 281
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Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -2 546 281

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2751942
616 725

3 368 667

-1515 674
-941 181
-57 729
-773 836

-3 288 420

80 247

121 145
-860 228

-739 083
-658 836

-658 836

2022-01-01-
2022-12-31

2 760 302
466 028

3 226 330

-1672 727
-274 786
-73 593
-773 836

-2 794 942

431 388

29012
-681 378

-652 366
-220 978

-220 978

- Sida (7 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17

11

2023-12-31

99 975 413
99 975 413

99 975 413

39 742
3013
136 298

179 053
4 497 924
4676 977

104 652 390

7(16)

2022-12-31

100 749 249
100 749 249

100 749 249

263 243
1125
144 626

408 994
4 233 333
4 642 327

105 391 576

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 351 900 76 451 040
Underhallsfond 1071189 542 069

Summa bundet eget kapital 79 423 089 76 993 109

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 887 445 -1 137 347

Arets resultat -658 836 -220 978

Summa fritt eget kapital -2 546 281 -1 358 325

Summa eget kapital 76 876 808 75 634 784
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 9 700 000 15 500 000

Summa langfristiga skulder 9 700 000 15 500 000 .
Kortfristiga skulder o
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 200 000 13 400 000 °
Leverantdrsskulder 202 168 206 595 -
Skatteskulder 92 483 166 768 S
Ovriga skulder 4142 5710 <
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 576 789 477 719

Summa kortfristiga skulder 18 075 582 14 256 792
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 652 390 105 391 576
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 80 247 431 388
Avskrivningar 773 836 773 836
854 083 1205 224
Erhallen ranta 121 145 29012
Erlagd rénta -860 228 -681 378
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 115 000 552 858

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

(?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 229 941 238 508
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 18 790 29 063
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 363 731 820 429
Investeringverksamheten _
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - =
Finansieringsverksamheten °©
Arets upplatna lagenheter 1900 860 = p
Upptagna lan 11 400 000 . o
Amortering av laneskulder -13 400 000 -7 801 500 7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -99 140 -7 801 500
Arets kassaflode 264 591 -6 981 071
Likvida medel vid arets borjan 4 233 333 11 214 404
Likvida medel vid arets slut 4 497 924 4 233 333
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

- Byggnad 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2138574 2 105 640
Hyror bostader 613 368 654 662

Summa 2751942 2 760 302

Dokumentnummer: 65e43de190253




BREDABLICK

Brf Norra Gubberogatan 9-11 11(16)
769614-5288

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bredband 10 500 11 850
Vatten * 138 978 143 523
Uppvarmning * 413 969 273 307
Overlatelseavgifter 6 565 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 5256 2 956
Ovriga intakter ** 41 457 34 392
Summa 616 725 466 028

* Féreningen vidarefakturerar 50 % av kostnaderna avseende uppvarmning och vatten till grannféreningen
Brf Norra Gubberogatan 5-7. Kostnaderna aterfinns i not 7 till resultatrakningen.

** Av intakt 2023 avser 18 809 kr elstdd och 14 200 kr vidarefaktureringar till medlemmar av atgarder efter OVK.

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader 30 165 3975
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 551 2273
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5211 25 288
VA & sanitet, installationer 17 471 57 460
Véarme, installationer 3 664 - =
Ventilation, installationer 10100 11 053 N
Hiss 9076 11 193 ©
Huskropp, fonster 10 891 - o
Vattenskador 61 288 - E
Ovrigt * 36 085 - E
Summa 190 502 111 242 :
* Avser grundkontroll, gasfjaderbyte samt byte av brandventilator. g
Not 5 Planerat underhall h
2023-01-01- 2022-01-01- E
2023-12-31 2022-12-31 ©
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 112770 - &
Varme, installationer 93 750 - S
Ventilation, installationer 7 360 = g
Summa 213 880 - -
£
.é
(@
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 88 984 85 064
Teknisk forvaltning 197 188 148 372
Besiktningskostnader 6 561 55 408
Serviceavtal 4999 7 482
Foérbrukningsmaterial 396 4187
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster * 11125 -
El 71 821 107 503
Uppvarmning ** 360 014 654 521
Vatten och avlopp ** 138 977 265 381
Avfallshantering 83 754 85 752
Ovriga taxebundna kostnader - 4 494
Foérsakringar 66 493 65 831
Systematiskt brandskyddsarbete 9500 24 571
Bredband 70 560 52 919
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 920 -
Summa 1111292 1561 485
* Avser installation av filterbox i tvattstuga samt framtagning av produktférslag fér armaturer i trapphus.
** Kostnad 2022 inkluderar vidarefakturerade kostnader till grannféreningen Brf Norra Gubberogatan 5-7.
Not 7 Ovriga kostnader -
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 2
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5000 - ©
Kontorsmateriel och trycksaker 495 B =
Tele och post 5037 1189 |
Férvaltningskostnader 133 286 102 905 ™
Revision 23325 8 625 N
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 2 651 o
Jurist- och advokatkostnader - 10 519 k=
Bankkostnader 2 887 6 953 o
IT-tjanster 274 - A
Ovriga externa tjanster * 256 886 132 414 ©
Serviceavgifter till branschorganisationer - 6 180 o
Ovriga externa kostnader ** 513 991 3350 E
Summa 941 181 274 786 g
* Kostnad 2023 avser grundkontroll. g
** Av kostnaden 2023 avser 14 200 kr vidarefakturering av atgarder efter OVK, 360 014 kr vidarefakturering av >
uppvarmningskostnader och 138 978 kr vidarefakturering av vatten till grannféreningen Brf Norra Gubberogatan 5-7. é
()]
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden * 43 834 56 000
Summa 43 834 56 000
Sociala avgifter ** 13 895 17 593
Summa 57729 73 593

* Styrelsearvodet 2023 uppgar till 56 000 kr, 12 166 kr avser bortbokning av tidigare uppbokat arvode som ej tagits ut av
styrelsen.
** Sociala avgifter 2023 uppgar till 17 595 kr, 3 700 kr avser bortbokning av tidigare uppbokade sociala avgifter.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 773 836 773 836

Summa 773 836 773 836

- Sida (14 av 18)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 77 383 580 77 383 580
-Mark 29 234 745 29 234 745
106 618 325 106 618 325
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 106 618 325 106 618 325
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 869 076 -5 095 240
. -5 869 076 -5 095 240
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -773 836 -773 836
-773 836 -773 836
Utgaende avskrivningar -6 642 912 -5 869 076 §
Redovisat varde 99 975 413 100 749 249 -
©
Varav 2
Byggnader 70 740 668 71514 504
Mark 29 234 745 29 234 745 E
Taxeringsvarden %
Bostader 67 600 000 67 600 000 B
Totalt taxeringsvarde 67 600 000 67 600 000 E
Varav byggnader 45 000 000 45 000 000 ©
£
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -
2023-12-31 2022-12-31 <
Upplupna intakter 87 325 - o
Forutbetald férsakring 27 791 27 642 E
Foérutbetalda kostnader 21 222 116 984 2
Summa 136 298 144 626 °
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 778 691 160 141
Transaktionskonto Handelsbanken - 385 440
Transaktionskonto SBAB 3719 233 3 686 999
Transaktionskonto Borgo - 753
Summa 4 497 924 4 233 333
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 200 000 13 400 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9700 000 15 500 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 26 900 000 28 900 000
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 26 900 000 28 900 000
Summa 26 900 000 28 900 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 3,57 % 2023-06-13 5800 000 - 5800 000 -
Nordea 2,87 % 2024-05-15 5800 000 - - 5800 000
SBAB 0,93 % 2023-05-09 7 600 000 - 7 600 000 -
SBAB 2,84 % 2025-11-20 5700 000 - - 5700 000
SBAB 2,84 % 2025-11-20 4 000 000 - - 4 000 000
Nordea * 4,49 % 2024-05-10 - 7 600 000 - 7 600 000
Nordea ** 4,44 % 2024-06-13 - 3 800 000 - 3 800 000
Summa 28900000 11400000 13400000 26900000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta foljer Stibor 3M + 0,40 % under bindningstiden.
** Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M + 0,43 % under bindningstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 73 595 89 461
Upplupna rantekostnader 90 476 45 784
Forutbetalda intékter 191 840 160 139
Upplupna revisionsarvoden 22 700 21 000
Upplupna driftskostnader 198 178 161 335
Summa 576 789 477 719

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Under februari 2024 har en av féreningens hyresratter, 3 RoK pa 84 kvm, upplatits med bostadsratt for

3 750 000 kr.

- Sida (16 av 18)
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Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 50 091 200 50 091 200
Summa stallda sakerheter 50 091 200 50 091 200
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anton Gustafsson André Jawabhiri
Styrelseordférande

Anna Barrefors Johanna Eriksson

- Sida (17 av 18)

David Hedin Sanna Mellgren

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
BoRevision AB

Dokumentnummer: 65e43de190253

Susanne Andersson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Norra Gubberogatan 9-11, org.nr. 769614-5288

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Norra Gubberogatan 9-11 for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat grs[edowsmnge_n. Jag d_rar ocksa en sI_utsats, med grynd i de
Yyt y 2 <% : s inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r

o . e . _— vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina

. . . e ) forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet

>geT _ : det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock

P R % : kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i WG LGNGO KenisstalySpaamistc.

den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

-OJUDC-P5Y0I-UYXQO0
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Norra enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
Gubberogatan 9-11 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tollrlapgllgg :ﬁlarlav Ir;gelr ?”1 ecl;onr?]mlska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Penneo dokumentnyckel: P2KGG-STMTM-5QLZ8-OJUDC-P5Y0I-UYXQO0
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Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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