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Foreningens firma #r BostadsrattsfSreningen Marden 1, 3 & 4.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems riitt | féreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsritr.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Nynishamn,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsriitt verlatits till en ny innehavare, far denne utgva bostadsritten och flvtta in |
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férviirvare av bostadsritt
skall ans6ka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Svertar bostadsritt foreningens hus. Den
som en bostadsritt har §vergatt till far inte vagras medlemskap 1 f6reningen och foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvérvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsligenheten har f6reningen riitt att viigra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel bostadsritt far vigras medlemskap i
féreningen om inte bostadsritten efter fSrvérvet innehas av makar eller sidana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En Sverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas ti]] medlem i

féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

43

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen,



Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till

féreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas

andelstal.

Upplatelseavgift, &verlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsdttningsavgifien till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantséttning.

Overldtelseavgiften betalas av fSrvirvarna och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr dréjsmaélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frdn fSrfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning f&r inkassokostnader

m m.

UNDERHALLS- OCH REPARATIONSANSVAR

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Med ansvaret £l
savil underhalls- som reparationsskyldighet samt skyldighet att stindigt tillse att

JEr:

vatutrymmen och andra funktioner hiller for avsedd anvindning. Bostadsrittshavarens ansvar

avser dven balkong och till ligenheten hérande utrymmen samt mark upplaten med
bostadsritt.
Bostadsréttshavaren ir skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen limnar betriffande

installationer avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och informationsdverféring

samt skétsel av mark uppldten med bostadsritt. Fér vissa atgirder 1 ligenheten krivs
styrelsens tillstind enligt 7 §. De dtgéirder bostadsrittshavaren vidrar i lagenheten skall utfs
fackmannamissigt.

Till bostadsrittshavarens ansvar hor bland annat:
-Fast inredning och installationer samt rummens vaggar, golv och tak in till byggnadens
stomme,
-Dérrar och fonster, inklusive karm, bage och tillhérande detaljer.
- Mélning inom ligenheten betriffande sadant som enli gt nedan tillh6r foreningens
reparationsansvar,

FOreningen svarar utanfor ligenheten for att huset 4r val underhallet och halls i gott skick.

ras

Foreningen ansvarar inom ligenheten endast for reparation av ledningar f5r avlopp, viirme,
gas, el, vatten, ventilation och informationséverforing som foreningen forsett ligenheten med

och som tjdnar fler &n en ligenhet.

Féreningen ansvarar for reparationer pa grund av brandskada, vattenledningsskada (skada
grund av utstrémmande tappvatten) och ohyra, i de fall bostadsrittslagen inte istillet anger
bostadsrittshavaren som ansvarig, sdsom exempelvis dennes eget vallande eller bristande
tillsyn.

pa

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f5r ligenhetens skick i sddan utstrickning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, fir féreningen

avhyédlpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.
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Bostadsrittsf6reningen far ita sig att utfora sadan underhallsdtgird, som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och
far endast avse &tgirder som fSretas i samband med omfattande underhali elier ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

7§

Bostadsrittshavaren far inte géra nagon vasentlig férindring av lagenheten utan tillstind av
styrelsen. Styrelsen skall godkinna dndring som inte ir till pataglig skada eller oldgenhert f&r
foreningen.

8§ :

Bostadsrittshavaren ir skyldig att ndr han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efier de sirskilda regler som féreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushill eller giister honom eller av négon annan som han inrvmt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rikning.

9§
Féretridare for bostadsrittsféreningen har riitt att fi komma in i lagenheten nir det behdvs for
tllsvn eller for att utfora arbete som fdreningen svarar for. Nir bostadsritten skall si] jas
genom tvangsforsiljning, ir bostadsriittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa ldmplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till lagenheten, nir féreningen har rirt
till det, kan styrelsen ansska om handrickning.

10 §

En bostadsritishavare fir uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Tidsbegrinsat tillstand skall limnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skil
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat sndamal &n det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift,

2) lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for fSrening eller medlem,

4) ligenheten anvinds fSr annat indamal dn det avsedda,
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5) bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,

bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de siirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride til1 ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller f5r tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som Ii gger bostadsrittshavaren till last ir av rnnga
betydelse.

13§

Bostadsriitislagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan freningen har ritt att siga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 §
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning har féreningen ritt till ersittning
for skada.

15§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning skall

bostadsritten tvangsforsiljas. Férsiljningen far dock anstd till dess att sadana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman fér hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven annan dn make eller sambo

till medlem samt niirstiende som varakti gt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foéreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - pa det siitt styrelsen bestdmmer, dock ligst tva i forening.
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17§
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen dr beslutfér ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer an hilfien av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt
beslut nir fér beslutférhet minsta antalet ledaméter ir ndrvarande erfordras enhillighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foéreningsstimmans bemyndigande avhinda
freningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller féreta viisentlig till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrétislagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsfrteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pé begdran f2 utdrag ur
ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218

Foreningens rékenskapsir omfartar kalenderar. Senast en mdnad fére ordinarie
féreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna fSrvaltningsberittelse.
resultatrédkning och balansrikning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa fOreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram
tll nésta ordinarie freningsstimma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Sver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni ménads
utgang.
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26§
Medlem som Snskar limna fSrslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra foreningsstimma skall hillas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
[/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

28§
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

l.val av ordfrande vid stimman

. anmdlan av ordfSrandens val av protokollférare

. godkénnande av réstlingd

. val av tvd justeringsmiin tillika réstriknare

. faststéllande av dagordningen

. fraga om kallelse behérigen skett

. styrelsens arsredovisning

. revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen
10. beslut 1 anledning av féreningens vinst eller fSrlust enligt den
faststdllda balansrikningen

11. beslut 1 friga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. fraga om arvoden

I3. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor och suppleant

15. val av valberedning

16. 6vriga 1 kallelsen anmilda 4renden
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29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse utfidrdas genom utdelning eller genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas till varje medlem vars
postadress dr kind fér féreningen om

L. ordinarie féreningsstimma skall hallas pd annan tid 4n som foreskrivs i
stadgama, eller

2. féreningsstimma skall behandla frdga om

a) fOreningens forsittande i likvidation eller

b) féreningens uppgaende i annan fGrening genom fusion.

30§

Vid fGreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. RSstritt har endast den medlem som
fullgjort sina 4taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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31§

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud, som dven kan vara annan 4n medlem, make,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud far ej foretrida
mer dn en medlem. Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hégst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hdgst ett bitride. Aven annan in medlemmens
make, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitride.

32§
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordfdranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet fSrrittas.

For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

33§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning f6r tiden intill dess niista ordinarie
féreningsstimma hallits.

34 §

Protokoll! fran féreningsstimman skall hallas tillgéngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i f6reningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36 §
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§
Om féreningen uppléses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmama i forhallande till

ldgenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarmna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vrig lagstifining.
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