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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lindbacken 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-11-08.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Lindbacken 3 1996 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1929

Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 1 223 kvm och 3 lokaler om 518 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1741 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hakan Eriksson Ordforande

Carl Johan Johansson Alm Kassor

Christer Andersson Styrelseledamot
Jan-Ake Larsson Suppleant
Melina Idolor Suppleant
Oscar Malmgren Suppleant

Valberedning

Young-Sun Kristoffersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna

Revisorer

Jorgen Sandell Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-11.
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Extra foreningsstamma holls 2023-06-08. Beslut att bekrafta andrade stadgar.

Extra foreningsstamma holls 2023-08-23. Beslut att omvandla lokal till lagenhet.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 ® Fuktskador ildgenhet dtgardade

Tvattstugan i kdllaren renoverad och ny utrustning installerad

Elinstallationer och belysning i kéllaren delvis utbytt och renoverad

Byte av entrédorr till gardshus

Sakerhetsinstallationer pa tak och for tilltrade till tak genomférdes

2022 e Varmeslingor stuprér mot gatan

Fasadfotens platar pa garden byttes til hogre modell med kompletterande tatskikt

Platskydd pa betongklack pa baksida och kortsida av gardshuset

2021 e Tatning av stuprorsanslutningar till genomfoéringarna i gardsbjalklaget

Belysningen pa vinden renoverades

2018 @ Ny ytbeldggning pa garden, ovanpa asfalten
Sakerhetsinstallationer pa tak forbattrades

Battringsmalning av tak

2015 e Fonster mot gatan renoverades och malades

Ny undercentral (vdrmeanldggning) installerades

2013 e Byte till sakerhetsdorrar till flertalet (11st) lagenheter
Entré, trapphus och ytskikt i hiss renoverades
Byte av gathusets entrédorrar

Foreningens elcentral moderniserades

2012 e Balkonger etablerades till samtliga (utom 1) lagenheter ovanfér gatuplanet

2010 e Gardsfasad renoverades
Fonster mot garden malades

Gardsbjalklag renoverades

2005 e Varmeslingor stupror

Stambyte av den resterande rérstammen i gathusets storsta lagenheter

2004 e Stambyte av rorstam i gathuset i anslutning till gardshuset

2002 e Varmepump utbytt

2001 e Stambyte av rorstammar i gardshuset

I<]
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2000 @ Elstigare renoverades/nyetablerades

1998 e Stambyte av resterande rérstammar i gathusets treor samt lagenhet pa BV
1997 e Stambyte av vissa rérstammar gathusets storsta lagenheter

1988 @ Stambyte av en rérstam i gathusets treor

Planerade underhall

2025-2030 @ Renovering av tak

2024 e Renovering och malning av fonster mot garden
Malning av fonster mot gatan
Renovering och malning av listverk mot gatan
Renovering och malning av fasad mot gatan

Byte av gamla samlingsledare (avloppsror) i kdllaren

Avtal med leverantorer

Hisservice S:t Eriks Hiss AB
Hissbesiktning Kiwa Sweden AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Fjarrvarme installningar tom september 2023 Fastighetsagarna Service

Fastighetsel Fortum Ellevio

Vatten och sophdamtning Stockholm Vatten och Avfall
Brandskydd Dafo

Kabel TV Tele2

Fiber GlobalConnect

Stadning trapphus Smart Forvaltning
Ekonomisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Den kvarvarande fuktproblematiken i Sandells lagenhet pa gardsplanet, efter den regnvattenberoende fuktintrdngning som tidigare
beskrivits, bor nu vara helt atgardad.

Nu har vi ocksa atgardat de problem som gjort att vi tidigare haft en ej godkdnd OVK (obligatorisk ventilationskontroll) av
fastigheten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 10% i april 2023. Forsta hojningen sedan 2015. Arsavgifterna ar dock fortfarande jamforelsevis mycket
laga.

Var ekonomiska situation har férandrats avsevart under 2023. Under aret forlorade vi en stor lokalavgiftsintdkt samtidigt som
framférallt uppvarmningskostnader och réntekostnader 6kade rejalt. Vi har varit tvingade av ekonomiska skal att skjuta pa en del

storre underhallsatgarder.
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Forandringar i avtal

Foreningen har nu en ekonomisk forvaltare. Vi har anlitat NABO for detta fran och med 2023-01-01.

Vi har nu fatt Kahlo som lokalhyresgéast i den mindre lokalen pa BV. Ett nytt lokalhyresavtal tecknades med dem och giller fran och
med 2023-09-01.

Lokalhyresavtalet med Riksforbundet Hem och skola upphérde som konsekvens av att de slutade betala lokalhyra, oktober 2022.
Darefter beslutade tingsratten att de kunde avhysas, vilket skedde i juli 2023. Kronofogdemyndigheten har hittills lyckats utméta en
del av de obetalda hyresavgifterna inklusive processkostnader och ranta (totalt 224 314 kr). Kronofogden fortsatter med
utmatningsarendet (117 000 kr + ranta). Parallellt fick vi i hostas en inbetalning fran Riksférbundet hem och skola pa 87 750 kr; tre
manadsavgifter, som fortfarande ar nagot oklart hur vi kan hantera.

Ovriga uppgifter

Foreningen dnskade omvandla lokalen, som senast hyrts av Riksforbudet hem och skola, till sin ursprungliga anvandning som
lagenhet. Bygglovsansdkan inlamnades den 12 september 2023. Ett képeavtal tecknades med spekulant i oktober med férbehall att
bygglovet beviljas i rimlig tid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 23 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

rJgwSBXOZR-SJXvS8QuZA Sida 5av 17
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1198110 1043 158 1095 668 1096 843
Resultat efter fin. poster -602 245 -226 091 21477 261 321
Soliditet (%) 13 - - -
Yttre fond 1126578 1126578 920178 774 708
Taxeringsvarde 68 800 000 - - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 344 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 34,1 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 686 - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5399 - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -193 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 217 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 256 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,03 - - -
Rantekanslighet (%) 22,33 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet 6verstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -336 086 vilket skulle minska féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp om inte intdkterna dkar och/eller vissa utgifter
minskar. Det som hant efter fjolarets bokslut ar att forsaljningen nu ar avslutad av lagenheten som Riksforbundet Hem och Skola
tidigare hyrde som lokal. Det har inneburit att vi kunnat 16sa vara 1an, ndagot som kommer att minska ranteutgifterna kraftigt under
2024. Vi raknar ocksa med att vi har egna likvida medel for att genomféra nagra kostsamma underhéllsarbeten som finns med i var
underhallsplan. Vi forlorar naturligtvis en vardefull lokalhyresintakt men det finns ingen plan att under aret hoja arsavgifterna.
Dessutom har féreningen dven en oexploaterad vind som kan ses som en dold ekonomisk tillgang for framtiden.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 7901 200 - - 7901 200
Upplatelseavgifter 3778 200 - - 3778 200
Fond, yttre underhall 1126578 - - 1126578
Balanserat resultat -10 399 640 -226 091 - -10625 731
Arets resultat -226 091 226 091 -602 245 -602 245
Eget kapital 2180247 0 -602 245 1578 002

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10 625 731
Arets resultat -602 245
Totalt -11 227 976

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 206 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -166 055
Balanseras i ny rakning -11 268 321

-11 227 976

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1198110 1043158
Ovriga rérelseintakter 3 34 800 36 455
Summa rorelseintakter 1232910 1079 613
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1247 568 -1 051602
Ovriga externa kostnader 9 -204 453 -44 769
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -100 104 -100 058
Summa rorelsekostnader -1552 125 -1196 429
RORELSERESULTAT -319 214 -116 816
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 2 598 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -285 628 -109 275
Summa finansiella poster -283 030 -109 275
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -602 245 -226 091
ARETS RESULTAT -602 245 -226 091
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 10 721 887 10821991

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 721 887 10821991

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 721 887 10821991

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 117 236 0

Ovriga fordringar 12 550 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 73724 0

Summa kortfristiga fordringar 191510 0

Kassa och bank

Kassa och bank 836 691 1015194

Summa kassa och bank 836 691 1015194

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1028 201 1015194

SUMMA TILLGANGAR 11 750 088 11 837 185
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 679 400 11 679 400
Fond for yttre underhall 1126578 1126578
Summa bundet eget kapital 12 805 978 12 805 978
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 625 731 -10 399 640
Arets resultat -602 245 -226 091
Summa fritt eget kapital -11 227 976 -10 625 731
SUMMA EGET KAPITAL 1578 002 2180 247
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 0 9400 000
Ovriga langfristiga skulder 14772 14772
Summa langfristiga skulder 14772 9414772
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 9532 746 98 616
Skatteskulder 222 269 108 434
Ovriga kortfristiga skulder 87 712 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 314 586 35116
Summa kortfristiga skulder 10 157 313 242 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 750 088 11 837 185
Sida 10 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -319 214 -116 816
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 100 104 100 058

-219 110 -16 758
Erhdllen ranta 2598 0
Erlagd ranta -206 220 -109 275
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -422 733 -126 033
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -191 510 46 544
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 435 739 -177 739
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -178 503 -257 228
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -1008
Depositioner 1492
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 484
ARETS KASSAFLODE -178 503 -256 744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1015194 1271938
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 836 691 1015194
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindbacken 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,72 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023

2022

Arsavgifter, bostader 420915 391548
Hyresintakter, lokaler 777 195 651610
Summa 1198110 1043 158
Sida 12 av 17
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjdamning -11 0
Elprisstod 3101 0
Ovriga intékter 10 36 455
Aterbetaln. all Framtid 31700 0
Summa 34 800 36 455
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 51720
Stadning 26 703 0
Ovrigt 9335 0
Besiktning och service 43 821 0
Tradgardsarbete 9632 0
Snoskottning 4500 0
Summa 93 991 51720
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 286 359 474 490
VA 2480 0
Varme 13104 0
Hissar 4205 0
Forsakringsdrende/vattenskada 70220 0
Summa 376 368 474 490
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 41993 0
Dorrar och las/porttele 89 754 0
Tak 34308 0
Summa 166 055 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 30 485 51539
Uppvarmning 377 268 283 506
Vatten 38 584 0
Sophamtning 49 321 35369
Summa 495 658 370414
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 0 46 544
Kabel-TV 3310 0
Fastighetsskatt 112 186 108 434
Summa 115 496 154 978
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7 610 0
Ovriga férvaltningskostnader 57 168 44769
Juridiska kostnader 74 926 0
Ekonomisk forvaltning 34749 0
Konsultkostnader 30 000 0
Summa 204 453 44769
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 284 413 109 275
Ovriga rantekostnader 1215 0
Summa 285 628 109 275
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 18218179 18218179
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 18 218 179 18 218 179
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 396 188 -7 296 130
Arets avskrivning -100 104 -100 058
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 496 292 -7 396 188
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 721 887 10821991
| utgdende restvdrde ingar mark med 4218179 4218179
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 200 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark 49 600 000 49 600 000
Summa 68 800 000 68 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 550 0
Summa 550 0
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5615 0
Stadning 6551 0
Forsakringspremier 53433 0
Forvaltning 8125 0
Summa 73724 0
Sida 15av 17
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS-

Arsredovisning 2023

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-02-29 5,45 % 700 000 700 000
Stadshypotek 2024-01-30 5,19 % 3300 000 3300 000
Stadshypotek 2024-01-30 5,19 % 1 400 000 1400 000
Stadshypotek 2024-01-02 5,19 % 3200 000 3200 000
Stadshypotek 2024-01-02 5,19 % 800 000 800 000
Summa 9 400 000 9400 000
Varav kortfristig del 9400 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 071 19 044
El 4195 0
Uppvarmning 50301 0
Utgiftsrantor 95 480 16 072
Vatten 5603 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 151936 0
Summa 314 586 35116
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bygglovsansokan for omvandlingen av lokal till lagenhet beviljades av byggnadsnamnden den 25 januari 2024. | och med det kunde

ocksa kopet avslutas. Det gav foreningen ett tillskott pa 17 miljoner kronor. Det har inneburit att vi kunnat I6sa vara Ian, ndgot som

kommer att minska ranteutgifterna kraftigt under 2024
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Carl Johan Johansson Alm Christer Andersson
Kassor Styrelseledamot

Hakan Eriksson
Ordférande

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jorgen Sandell
Internrevisor

[ ] Sida 17 av 17
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman Brf Lindbacken 3. Orgnr: 7696014799

Jag har i egenskap av lekmannarevisor granskat arsredovisning av kassabok, inkomna
fakturor samt styrelsens forvaltning av Brf Lindbacken 3 under 2023. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
rakenskaperna och den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har genomfort lekmannarevisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen 2023 inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har
handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen 2023 har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning per den 31/12 2023 i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Harmed faststalls resultat och balansrakningen for foreningen
samt att arets resultat overfors i ny rakning.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Darfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret revisionen omfattar.

Stockholm den 25 april 2024

Revisor: Jorgen Sandell
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