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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittstorening Korpen | Kimuna, Styrelsen har sitt
siite 1 Kiruna,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattstoreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[éreningens hus upplata bostadstigenheter for permanent boende och lokaler it medlemmama fir
nythjande utan tidshegrinsning.

WVidare har bostadsrittstireningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt fér att stirka gemenskapen och tillpodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambert och tillginglighet med ankovining till boendet.
Bostadsrattsioreningen ska i all verksambet virma om miljdn genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadseiitt dr den rditt 1 bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitts{oreningen ska vara medlem 1 en HSB-{Grening, 1 det fbljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadseiittsforeningen.

BostadsréitisfBreningens verksamhetl ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrétis{Breningen béir genom el sérskill tecknal avial uppdra ai HSB atl bitrfida
bosiadsrilis(Brenimgen 1 Brvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid o6verlatelse

Lit avial om dverlatelse av hostadseiitt genom kép ska upprinas skriffligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehilla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen avser
och om et pris. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om dverlatelseavtalet inte uppiyller formbkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsritisfreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB. med HSB avses den HSB-
{trening som bostadsrils{Greningen ir medlem 1, och

1. kommer att erhéilla bostadsritt genom upplitelse 1 bostadsritisfreningens hus, eller

2. dvertar bostadsril 1 bostadsriisfBreningens hus.
Om en bostadsriit har dvergait till bostadsriitishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagis fr motsvarande
tillimpning om bostadsriitt 11l bostadsligenhet dvergdit till annan nirstiende person som varaktigl
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsriitt dvergdit till far nte nekas intcide 1 bostadsritsfireningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs 1 denna paragral dr uppfyllda och bostadsrinsforeningen skiiligen bir




godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att fiirviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittstoreningen i enlighet med bostadsréttftreningens
dndamal vt att neka medlemskap.

Medlemskap Far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadseatt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadscittsféreningen maste ha samtveke av
bostadsranstforeningens styrelse for att genom &verlitelse forvirva bostadseitr till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke hehivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvinesforsiljning
om den juridiska personen hade pantrit { bostaden eller vid férvirv som 2drs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brvirval andel 1 bostadsriit Gl bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
[Grviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende néirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrilt dvergall genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifle eller liknande Brviirv och
[Grviirvaren inie antagils Ul medlem, [Er bostadsritis freningen uppmana [Brviirvaren all inom sex
minader [rin uppmaningen visa all ndgon, som mnle (r nekas medlemskap 1 bosladsréils{Greningen har
[Brvirvatl bosladsriitlen och s6ki medlemskap. Om uppmaningen mle [6ljs, fEr bostadsriitien
tvangsliirsiiljas enhigl bostadsritislagen [Br Grviirearens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Mir en bostadsritt dvergatt till ny nnehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsidttstoreningen.

Lit dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsratten trots att dodsboet infe it
medlem i bostadsriftstireningen, Tre dr efter dddstallet fir bostadsrattsitreningen vppmana didsboet
aft inom sex manader fran uppmaningen visa aft bostadsritren har ingatt 1 bodelning eller arvskifie eller
aft nagon, som infe far nekas medlemskap 1 bostadsrattstoreningen, har férvirvat bostadsritten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs. far bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

Ln juridisk person som har pantratt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa aff nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisioreningen, har fdrvarvat bostadsritten och sokt medlemslkap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avgies av styvrelsen.

Styrelsen dr skyldio att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det atl skrifilig och
fullstéindip ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

Fér alt priva [ragan om medlemskap kan bostadsritisldreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stikanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsriattslagen piller sirskilda regler vid exelutiv forsilining och tvingstorsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriitisligenheterna i forhillande tll ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas si att foreningens ekonomi dr langsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
hostadsréittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge alt reservering for underhall
av bostadsriitsfGreningens fastighet kan ske enligl uppriitiad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering [Or inre underhall.

Insats [6r ligenhet beslutas av siyrelsen.

Beslut om findring av msats ska allid beslutas av [dreningsstimma. Regler or giltigt beslut anges 1
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om drsaveifiens storlck. Arsavaiflen betalas manadsvis senast sista vardagen [ore
varje kalenderminads birjan om inte styrelsen beslular anmal. Om inte drsaveifien betalas 1 vl ud ulgér
drifjsmélsrinta enligt riintelagen pa den obetalda avgifien [rin Brfallodagen 1l dess full belalning sker
sami paminnelscavaill och inkassoavaill enligl lag om ersiitining [Br inkassokostnader mom.

[ drsavaritien ingiende ersitining fir viilrme, kall- och varmvatten, clekinicitel eller renhallning kan
beriiknas clier [Brbrukning. For informationséver(ring kan erséilining bestimmas Gl hika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplarelseavgift, dverlatelseaveift och pantsattningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitis(Breningen far 1a ut dverlatelscaveili av bostadsritishavaren med hégst 2.5 procent av
prishasheloppel.

Bostadsrittstdreningen fir ta ut pantsattningsaveift av bostadsrimshavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestiams enliot socialférsaleingsbalken och faststalls for Gverlarelseavpift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avpift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
aveift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per dr.
(Oin en lagenhet upplits under en del av ett ar, berikmas den higsta tillitna aveiften efter det antal
kalendermanader som Idgenheten dr upplaten. Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittstireningen fir 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrintsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining.

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas 1 ciitt tid wtgér drdjsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining {or inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens dikenskapsiar omfiattar tiden 1 januari tll 31 december.




Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna [imna drsredovisning.
Dienna bestar av forvaltningsherittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga fir medlemmarna minst tvi veckor fore den fdreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsrirsforeningens hiesta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex méanader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skil iill det. Extra fireningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta art den som inte Ar medlem ska ha rdtt att nirvara eller pa annat sit
falja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut dr giltipt endast om det bitrdds av
samtliga rostherfittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HISB. ombud. bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid ratt art ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, ska skriftlicen anméla
drendet till styrelsen fore februari minads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [reningsstinuma.

Kallelse all freningsstimma ska innchélla uppgifl om de drenden som ska (Srekomma pa
[Hreningsstiimman.

Kallelse till ordinanie och extra [Greningsstimma fr uilirdas tdigast sex veckor [bre
[Greningsstiimman och ska ullirdas senast tvd veckor [ore [Breningssifimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exira [Greningsstimma ska behandla [riga om stadeelindring.

Kallelzse anslas pa limphis plats inom bostadsriisBreningens [asiighet. Skrililis kallelse ska enligt
lag 1 vissa [all siindas 11l varje medlem vars adress dr kiind (e bostadsrilts{ftreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoorditrande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godldinnande av réstlingd

friga om pirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostriknare

. triga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfittelse

12, heslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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13, beslut i anledning av bostadsrittstireningens vinst eller {Girlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. wal av styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamérter i valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedaingens ordférande

23, wval av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter | HISB

24, av styrelsen till freningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits § kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

I3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Hreningsstimma har varje medlem en résl. Innchar flera medlemmar bostadsritl gemensamit har de
tillsammans en risl. Innchar en medlem (lera bostadsriitier 1 bosladsriits fBreningen har medlemmen en
sl

Medlem som inie betalal Briallen nsals eller arsaveifl har inle rosieill.

En medlems rii vid [Hrenimgsstimma ulévas av medlemmen personligen cller den som dr
medlemmens stillloretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska linma in sknifilig daterad fullmakl. Fullmakten ska vara 1 onginal och géller hiiest eit ar
Iran uifirdandel. Medlem Far [retridas av valfrit ombud. Ombud Far bara freivida en medlem.

Medlem lar medfira eit valirii bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fat mer An hilfren av de avgivaa rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas,

Far vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nagon vid sluten omrisining inte avlamnar réstsedel eller avliamnar rdstsedel vtan
rastningsuppeiit (53 kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid [Greningsstdmman ska se ull att det frs protokoll.

I frga om protokollets innehall giller an;

1. risstlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. [oremingsstimmans beslul ska fdras in 1 protokollet, samit
3. om rostning har skeit ska resuliatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiiraren. Protokollet ska justeras av stimmoord{dranden, om
denne inte har firt protokollet. och av valda justerare.




Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas till gingligt hos
hostadsrittsfireningen fir medlemmarma,
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av igst tre och higst elva stvrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fir HSE,
Fareningsstimman viljer évriga styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.Om helr ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f&r hilfren, eller vid udda tal ndrmast hipre antal. vara et 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitnerar sig sjilv.

Styrelsen ulzer inom sig ordfrande, vice ordlorande och sckreterare. Siyrelsen uiser ocksa ansvarig {or
miroduktion och uthildning av medlemmar inom bostadsritisfBreningen. BostadsritsBreningens (irma
tecknas av siyrelsen. Styrelsen kan ulse higst Fyra personer, varay minst i styrelscledaméter, atl tva
tillsammans leckna bostadsriilisldreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Stwvrelsen dr beslutsfor nir fler dn halfren av hela antalet stvrelseledamdter 3r ndrvarande.

Som stvrelsens beslur giller den mening de flesta ristande fGrenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamadrer for beslutsfirher dr
nirvarande krdvs enhillighet far piltiet beslut,

En styrelseledamot som ir javig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att £a avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelzeledamot och revisor har il att 1a del av sivrelseprotokoll. Styrelsen (Grlogar Hver
miéjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [Gras 1 nummerliljd och [Brvaras pd el betrygrande s4iL

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska (ill antalet vara ldgst i och higst tre, saml hivgst en suppleant. Av dessa utses allud ¢n
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av {oreningsstimman. Mandattiden dr et dr.

Revisorerna ska bedriva sitl arbete 54 all revisionen dr avslutad och revisionsberdittelsen Bimnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska limna skofilig fcklaring 1l ordinarie
[reningsstiimma dver gjorda anmiitkningar 1 revisionsberiitielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.




Mandattiden fir ett ar. Valberedningen ska bestd av Figst tva ledamiiter, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordftrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
ullsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersitiingar for styvrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrattstdreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel [or yire
underhall.

Inre fond

Bostadsriitls{renigen kan ha fond (6r inre underhill av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond [6r inte underhill bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare [ir [ att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av londen
som lillhér bostadsrilsligenheten.

Bostadsriitisligenhetens andel av londen bestims uiifrin Grhillandet mellan insatsen {or ligenhelen
och samthiga insatser [Br bostadsritisligenheter 1 bostadsrils{Breningen, med avdrag [Br gjords uitag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
L. uppritta en underhallsplan f8r genomttrande av underhall av bostadsratisfareningens
fastighet.

2. arligen budgetera for att sakerstalla ate tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. setll art bostadsrattstbreningens egendom besiktigas | Implie omfattning och i enlighet med
bostadsransforeningens nnderhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pa bostadsratisféreningens verksamhbet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 oy rikning.

Om verksamhefens resultat innehdr en forlust ska bostadsrittstoreningen ocksa ldmna en upplysning
om vad férlusten innebir fér bostadsrattsfdreningens mijlighet att finansiera sina framfida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att £f2 utdrag ur ligenhetstorteckningen betriiffande sin bostadsisitt, Utdraget
ska ange:




ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av hostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lgenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsranshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr 1
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna [Grsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen lecknat en
molsvarande [Brsidkring ull forman for bostadsriitishavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forckommande
[all [or sjidlvrisk och kostnaden (Br dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig au félja de anvisningar som bostadsviitis [Breningen Hmmar. Fér vissa
atgirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tillstand enligl § 37, De algiirder bostadsritishavaren vidiar i
ligenheten ska alitid wlftras fackmissigl.

Till lagenheten hoar bland annat:

1. Yiskikt pa rommens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kedivs for
art anbringa viskikiet pd eft fackmissiot satt, Bostadseirshavaren ansvarar oclsa tor
fuktisolerande skikt i badmm och vatmm,

2, Icke birande innerviggar.

3, Inredning i lagenheten och dvriga utrvmmen tillhdrande ligenheten, exempelvis;

sanitetsporslin, kiksinredning, virvaror sdsom kylirys och tvitmaskin. Bostadseittshavaren

svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vartenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

Insida av yiterddor samt beslag, handtag, gingjirn. titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

Glas | fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fanster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, fitningslister samt malning,

Bostadsrittstireningen ansvarar dock for méilning av utifran svnliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8, Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordnimgar {or informationsiverforing fill de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akmella ligenheten,

9, Armaturer for vatten (blandare, duschmunsrycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksiikt, kolfilierflikt spiskapa, veniilatonsdon och ventilationsfliki om de inie &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alliid styrelsens tillstand. Bostadsriitishavaren ansvarar [Or rengdning och
byte av filter.

13. Sikringsskap, samiliga elledningar 1 genheten samt brytave, eluttag och [asta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviinme och elburen handdukstork.

15, Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare.
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Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhalining
och sniskotining. Fir balkong/altan svarar bostadsriitishavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utférs enligt bostadsrinsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadseitishavaren se till ate avrinning for dagvatien inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skoyldig art utan dedjsmdl till bostadsrinsforeningen anmila fel och brister 1
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrdttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enlizt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrttsidreningen svarar for att huset och bostadseittstoreningens fasta egendom. med undantag
tor bostadseittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. Ledningar fr avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarma och dessa tjinar fler fin en ligenhet {54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar (Gr avlopp, gas, vatten och anordningar {6r informationsiverfiring som
bostadsritis Bremmgen [Brsett ligenheten med och som linns 1 golv, Lak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viiga,

3. WVatlenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handduksilork och
viirmeledningar 1 ligenheten som bostadsrillsfGreningen frseil ligenhetlen med.
Bostadsriitishavaren svarar dock [Br milning av vallenbuma radiatorer och virmeledningar,

4. Rikgangar (g rikgangar i kakelugnar) och ventilalionskanaler, inkloderat hela

veniilatiomssystemet inklusive ventilationsdon samt dven Gr spiskapa/kiksTike som ulgir
del av husets ventilation.

¥ lerdér

6. Breviada och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatlenledningsskada (skada pa grund av ulstrémmande
Llappvatien) svarar bosladsritishavaren endast 1 begriinzad omfatining 1 enlighet med bostadsriiislagen.
Detta giller fven 1 illimpliga delar om det [inns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsrattstoreningen far uwtfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara 1o, Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyganad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhes.

§ 35 Forandring av bostadsrattsiagenhet

O et beslut som [atlals pa [Greningsstimma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadsriii
kommer att [rindras cller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av bostadsritts{breningen med anledning av
en om- eller ullbygegnad ska bostadsrilizhavaren ha gatl med pa beslutet. Om bosiadsritishavaren inle
ger silt samiyeke Gl (Brindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst iva edjedelar av de réstande har
mitl med pa det och beslutet dessutom har godkings av hyresnidmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller wtiir en atgéird 1 sirid med
§ 37 54 alt ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk {or omfattande skador pd ndgon annans




egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhijilper bristen s snart som mijligt, fr
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens fillstand nifdra en argdrd 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller findring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

mstallation eller dndring av anordning f6r ventilation,

mstallation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig fHrindring av ligenheten.
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Fér en ldgenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller konsiniirliga virden
krdvs alltid tillstind for en dtedird som innebdr att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en dtgdrd endast om den dr till pataglie skada eller oligenher for
bostadsrattsfdreningen, Ett tillstind fir forenas med villkor, Om bostadseatshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsedttshavaren begira att hyresndmnden privar fragan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se ll atl de som hor 1 omgivningen inte ulsiils
[Gr stivmingar som i sddan grad kan vara skadliga (or hilsan cller annars [Grsfimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bir thlas. Bostadsriishavaren ska dven 1 dvrigl vid sin anviindning av Eigenheten iakita
alll som lordras fGrall bevara sundhel, ordning och golt skick inom eller utan{ér huset.

Bostadsriilishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver alt dessa Alipganden fullgdrs ocksad av de som hir
till bostadsritishavarens hushall, de som bestiker bostadsrillshavaren som gist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller nigon som pd uppdrag av bosladsriittshavaren wilér arbele 1
ligenhelen.

Bostadsrilis{breningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglemna ska vara 1 Sverensstiimmelse med
orlens sed. Bostadsriitishavaren ska [Blja bostadsriisfreningens ordningsregler.

{hm det frckommer stémingar 1 boendet ska bostadsriilis(Greningen ge bostadsriitlshavaren
tillsfigelse atl se ull alt stdmingarna omedelbart upphir. Det giiller inle om bostadsriilishavaren siigs upp
med anledning av all stmingamna fir sirskilt allvarliga med hiinsyn 1l deras ant eller omfatining.

(hm bostadsrillshavaren vel eller har anledning att misstiinka atl eli [remal dr behiifial med ohyra fir
delta inte tas in 1 ligenhelen.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare tor bostadsritisioreningen har vt att £ komma in i lagenheten ndr det behivs fér tillsyn
eller for att wttdra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skvldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre oldgenhet dn nidvandigt,

Bostadsrittstireningen har rit att komma in | [igenheten och utfdra nddvindiga atgirder tor att
utrota obhyra i huset eller pa marken.

O bostadsrittshavaren inte ldmnar tillirdde ndr bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrdttsforeningen ansika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare far upplata sin Egenhet 1 andra hand till ndgon annan (6 sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samiyveke. Styrelsens samiveke bor begriinsas tll viss td och ska




limnas om bostadsrittshavaren har skl fir upplatelsen och bostadsrittsfireningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke,
Om inte samiveke till andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dnda upplita sin
ligenhet | andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.
Mir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtvcke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behévs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exeltiv forsaljning eller tvangsfiorsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadseitten och som inte har
antagits till medlerm i bostadsritsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanenthoende och hostadseitten till ligenheten innehas av en
komumn eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

RBostadsriiltshavaren Far nie inmymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medftira men for
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsritisfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriilishavaren [ar inte anviinda ligenheten f6r nigol annat findamal dn del avsedda,
Bostadsriitis{Brenimgen (ar dock endast dberopa avvikelse som fr av avsevird belydelse (e
bostadsritisfdreningen cller ndgon mediem 1 bostadsriills{dreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

Ln bostadsridtishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efier tva dr fran upplatelsen och dérigenom

bli fri fran sina forplikielser som bostadseittshavare. Avsdgelsen ska pdras skrifflicen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrdtistoreningen vid det manadsskitte som intraffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som anpetts | avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med hostadsrin och som tillerdns dr torverkad och
bostadsratstoreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt f8ljande;

1. Driijsmil med insats eller uppliatelseavgifi

om bostadsritishavaren drijer med atl betala insats ctler upplatelseaveili utéver tva veckor fran det
alt bostadsritsfBreningen elier forlallodagen anmanat bostadscillshavaren atl fullgdea sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgifl eller avgill fir andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijer med atl betala drsavgift eller avgilt (b andrahandsupplitelse, nir det
wiiller en bostadslipenhet, mer fin en vecka efler firfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer fn
tvi vardagar cller forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren vtan nddvindigt samrycke eller tillstand upplarer ligenheten i andra hand,

4. Annat findamél
om ligenheten anviinds fir annat dndamédl in det avsedda,




5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsrittstireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadseitnshavaren eller den. som ligenheten upplatits till 1 andra hand. genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i genheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pi ndgot annat sirt eller om bostadscéittishavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsdtter boende | omgivaingen for stéroingar, inte ialdtar
sundhet. ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadseittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliride
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsforeningen har e till
tilltride och bostadsratshavaren inte kan visa en giltig nrsdks for detta,

9. Skyldighet av synnerliz vikt

om bostadsrinshavaren inte fulledr skyldighet som gir vtdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av svonerlig vikt for bostadseittsforeningen att
skyldigheten fullpdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fir sadan niringsverksambet eller liknande
verksamhet som &r brotslig eller ddr brotsligr forfarande ingar till en inte ovisentlip del eller
anvands for rillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning, eller

11. Olovliga atgirder
om hostadsritishavaren uian behidwliot llstind wiltr en dtgiivd som anges 1 § 37 lirsta cller andra
stycket.

En uppsiioning ska vara skrifihg.
Myljanderiitten fir inle [Brverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren Gl last fr av ringa

betydelse.

Rittelscanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-% eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sd snart som mdajligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren dndi inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrattshavaren videar rittelse innan bostadsritisforeningen har
sagl upp bostadsriltshavaren tll avilyiining. Detta géller inle om nyifjanderiitten fr (brverkad pa grund
av sirskill allvarliga stérmingar 1 boendet.

Bostadsriitishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisfdreningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren ull av{lyitning inom tre méanader frin den
dag di bostadsriitis{oreningen fick reda pi et forhillande som avses.

FPunkt 2




Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 fiirverkad pa grund av driijsmél med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritnshavaren tll avilytining, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frin ldgenheten

. omavgifien — nir det fr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
hostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att hetala avaifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr beligen,

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts nnderrdnelse om majligheten att £i tillbaka ligenheten penom
att betala aveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hostadsrdtshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stveket 1 pa
erind av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avegiften har betalats sd snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 (Brsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket giller inte om bostadseittshavaren, genom att vid vpprepade tillfillen inte
berala avgiften, har dsidosatr sina forplikrelser [ sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir fa
behalla ligenheten.

Beslur om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen effer utgangen av den tid som anges i
torsta stycket 1 eller 2

TPunkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det dr fraga om en
bostadsligenher, eller enlipt punlka 11, om bostadspittshavaren s3 snart som mdjligt ansdker om tillstind
hos hyresnimnden och t3r ansokan beviljad,

Bostadsrilishavaren [Er endast skiljas frin ldgenhelen om bostadsriilis fBreningen har sagt il
hostadsrattshavaren att vidta ritrelse. Uppmaningen att vidta rimelse ska ske inom tva manader frin den
dag da bostadsrattstdreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sarskilt allvarliga stéeningar i boender galler vad som siigs i puakt 7 dven om hostadsrimshavaren
mle uppmanats all vidia rillelse. Tillsdgelse om ritielse ska alliid ske om bostadsritlen dr uppliten 1
andra hand.

Innan uppsigning [ar ske av bostadsligenhel enligl punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sirskill allvarliga stémingar fEr uppsiigning ske ulan underréitelse Gl socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialndimnden.

Punkt 14

En bostadsréitishavare kan skiljas [rhn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadscitis[éreningen har
sapt upp bostadsritishavaren tll avlylining inom (v manader [ran det atl bostadsritisfreningen lick
reda pa [irhdllandet. Om det brotisliga forlarandet har angetts tll dtal eller om Brundersékning har
mletts inom samma Gid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin viitd Gl uppsiigning intill dess att (v
minader har gitl [rin det att domen 1 brotimélet har vannit laga kraft eller det citisliga frlarandet har
avslutats pd ndgol annat siiL.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsiittstéreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den:

1. tillsdgelse om stérningar 1 boendet
2. tillsagelse att avhjilpa brist




uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta ritelse

meddelande till socialnfimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda aveitter till bostadsrittstoreningen
uppmaning till juridiska personer. dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lAmplig plats inom féreningens
fastigher, pd wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan (Breningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrittsfBreningens fastighel, del av fastighet eller tomtriitl,
Styrelsen eller lirmatecknare {ar inte heller riva cller beshuta om visenthiga forindringar av
bostadsrinsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsratsforeningens fastighet eller tomtrdt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av féljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for IISE;

1. heslut att dverlita bostadsriiis[Greningens fastighet, del av fastighet eller tomirdiil,
2. beslul om dndring av bostadsritis[freningens stadgar.

Fir mligheien av [Bljande beslut krivs godkinnande av siyrelsen [Br HSB och HSB Riks[Grbund;
3. besiul att bostadsriitsreningen ska trida 1 likvidation eller [usioneras med annan juridisk
persomn,

4. beslut om dindring av bostadscittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av IISB
Riksfirbund beslutade normalstadgar tor bostadsrattstireningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om el beslut innebér ail bostadsrittsfBremngen beglr sitl utirdde ur HSB blir beslutel giltigl om det
[allas pa ivi pa varandra fljande [Breningsstiimmor och pa den senare Brenimgsstimman batrfills av
minsl v redjedelar av de ristande.

Vid utiriide ur HSB ska bosladsriitis[dreningens sladgar och forelagsnamn findras utan tllimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattstoreningen upplases ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i farhallande ill
bostadsrittsldgenheternas insatser,




