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Denna detaljplan har
vunnit laga kraft,
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EKERO Datum ‘qf’/ff’//fg /..7.
KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

Detaljplan for fastigheterna DEGERBY 6:2-66, Ekerdé kommun,
Stockholms lin Dnr 2002,11.214

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Utlatande efter utstéllning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med att detaljplaneldgga hela Degerbyomradet 4r att i samband med permanentning av
fritidshusen reglera och forenkla bygglovgivningen i omrédet. Syftet med bestimmelser for
nybyggnation dr att pd det séttet eventuellt bevara ndgot av Degerbys identitet. Detaljplanens
bestdmmelser innebér inga styckningsmdéjligheter, men permanentstandard pd bostdderna.
Syftet dr dessutom att 6ka trafiksikerheten genom att samordna dircktutfarterna mot
Fédrentunavigen.
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Lagesbestimning, areal, markigoforhallanden

Degerbyomradet ir beldget mellan Igelviken och védg 800 (Farentunavigen) ca 5 km norr om
Stenhamra pd Faringsd. Tomterna dgs av privatpersoner och vigmark och stranden dgs av
Degerby vdgsamftillighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Ekerd kommun (1990) redovisar inget speciellt vad géller Degerby.

Detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Kommunala beslut i ovrigt
I och med att kommunalt VA skulle dras till omradet beslét Miljo- och byggnadsndmnden
2002-03-20 att uppritta detaljplan for Degerbyomradet.

Bvggnadsndmnden godkande 2003-01-22 skissforslaget och beslutade att inriktningen skall
vara att bygglov for mindre tillbyggnader, om hogst 5 kvm, i samband med ny VA-18sning inte
behdver invanta detaljplanen. I avvaktan pa detaljplan dr inrktningen att bygglov i 6vrigt inte
beviljas.

Samrad om planforslaget genomfordes i april — maj 2004. Utstéllning genomfordes september
2004. Inkomna synpunkter har sammanstéllts i utiatande efter ulstalining.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet

Planomradet bestar av fastigheterna i Degerby, sydvast om Farentunavégen, samt gatumark,
strand och vattenomrade vid Igelviken.

Naturférhallanden

Terrdngen ar relativt kuperad och marken bestar av berg i dagen eller berg tackt med tunna
morinlager samt lera vid Igelviken. Avrinningen fran omradet sker dels till Igelviken och dels
till sddra delen av Hilleshogsviken.

Stranden vid Degerby samt Igelviken {inns medtaget i kommunens naturinventering fran ar
2002. Dessa ingdr i ett storre omrade déar vérdet ligger i det 6ppna, genuina mélarélandskapet
mellan Farentuna kyrka och Igelviken med vacker landskapsbild, Jundar, torrbackar,
hagmarker, vatmarker och skogsmarker. Virdena berdr inte i forsta hand Degerbyomradet.

Service

Nirmaste livsmedelsaffdr och ytterligare kommersiell service finns vid Svanidngen och
Stenhamra centrum ca 5 km séderut. Kollektivtrafikforsorjningen bestar av buss med hallplats
pa Firentunavigen 1 direkt anslutning till Degerby.

Nérmsta skolor finns 1 Farentuna, ca 4 km norrut, vid Ské och i Stenhamra 4-5 km soderut.

Befintlig bebyggelse

Inom Degerbyomradet finns 64 bostadsfastigheter (ca 1300-2500 kvm) varav 25, enligt
folkbokforingen, dr bebodda permanent. 1985 var sju fastigheter permanent bebodda och 1999
var ca 20 stycken permanent bebodda. Alla tomter utom en dr bebyggda idag.
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Fastighcterna har bildats {or fritidsbebyggelse och har ocksé ursprungligen bebyggts med
fritidshus, mestadels i ett plan. ca 30 graders taklutning och triipanel. P4 manga tomter finns
flera komplementbyggnader; uthus, garage och mindre forrdd.

Ny byggritt, tomtmark
Huvudtanken i detaljplanen r att tomterna ska kunna bebyggas med hus for dretruntboende.

Foljande forslag pa byggnation har sin utgéngspunkt i befintlig bebyggelse 1 omradet och har
som mal en relativt sméaskalig bebyggelse.

Tomtstorlekar

Bestimmelser infors 1 detaljplanen s inte ytterligare avstyckningar kan komma till stand.
Styckningar skulle innebéra en fortétning av omrédet som skulle forindra dess karaktar
avsevirt. De allménna va-ledningar som gér till Degerby har kapacitet for befintligt antal
hostadsfastigheter inom planomradet. Exakta antalet tomter redovisas per kvarter pd plankartan.
Dessa ir desamma som antalet fastigheter idag. Minsta tomtstorlek begrénsas till 1000 kvm.

Foreslagen byggritt

Bestimmelserna i detaljplanen mojliggor att varje tomt far bebyggas med en huvudbyggnad 1
en vining samt inredd vind och souterringvaning. Dirutéver fir en generationsbostad samt
uthus och garage uppforas i en vaning, sk komplementbyggnader.

Négra tomter har idag tvd jimnstora byggnader. Detaljplanen medger dérfor att tomtema utover
huvudbyggnad. uthus och garage kan innehélla en generationsbostad. Huvudbyggnaden skall
dock éverordnas komplementbyggnaderna bade till yta och hojd.

Fér att den nya bebyggelsen inte ska bli {or storskalig foreslas att byggnadskropp inte far
overstiga 150 kvin byggnadsarea.

Takvinkeln foreslds begrinsas till hogst 38 grader, d brantare tak kan bli mycket dominerande
och upplevas som stora. I omrédet finns idag nagon enstaka byggnad med brantare tak.

Fér att inte huvudbyggnader med souterrdngvaning ska upplevas mycket hoga frén nedersidan,
foreslds att takkupor och frontespiser inte far dverstiga tilldten byggnadshojd, vilket daremot ar
mojligt pd huvudbyggnader utan souterrdngvaning.

Utférande

For att omradet ska upplevas som mer enhetligt foreslas att fasader skall utforas i trd, vilket ar
det vanligaste fasadmaterialet. Enstaka byggnader finns med annat fasadmaterial (tegel, plét).
Vid byte av fasad skall trdfasad inforas.

Placering

Bestimmelser for placering av byggnader inom tomten finns pa plankartan. 6 meters avsténd
foreslas mot vig. Till storsta del dr huvudbyggnaderna placerade centralt pa tomten. Inom
tomterna narmast Igelviken dr huvudbyggnademna idag dock placerade ndra vigen. Haér foreslds
endast 4 meter byggnadsfri zon mot vigen.

For en befintlig byggnad inom Degerby 6:6 har byggnadsforbudet anpassats till byggnadens
lige. Mot Firentunavigen har byggmajligheten begrinsats till att bostad intc placeras hir.
Diremot far uthus och garage placeras hir.

6
Degerby 6.2-66 Dnr 2002.11.214 Planbeskrivning Antagandchandling oktober 2004 ”'ﬁ ’




4(0)

Strandomradet

Naturomradet utmed Igelviken avsatts som allmén platsmark. Gemensamma byggnader
foreslds i de delar dir det idag forekommer badplats och gemensamma byggnader som
omklddningsrum, dansbana och forrad, dvs 1 dstra och vistra delen. I forslaget finns
méjligheten att bygga en mindre gemensam samlingslokal pa vistra delen av naturmarken. De
centrala delarna av naturmarken, nedanfor angransande tomter foreslds inte ta bebyvggas for att
halla 6ppet framforallt for det rorliga friluftslivet samt med hansyn till utsikt frdn tomterna.

Fér att undvika att stranden tas 1 ansprék som privat tomt av tomtégare nirmast stranden bor
staket eller annan avgrinsning finnas i tomtgréans. Detta behdver inte vara ett riktigt staket utan
kan vara strategiskt placerade buskar o dyl.

Enligt bvggnadsndmndens rekommendation bér inte byggnaders sockelhdjd understiga +1.6 m
(RHOO0).

Strandskydd

Strandskydd giller idag frén strandlinjen och 100 meter upp pa land samt 100 meter ut i
Igelviken. Inom strandskydd far det rorliga friluftslivet samt djur och natur inte hindras.
Strandskyddet foreslas upphdvas inom tomtmarken, dvs inom i princip hela tomtraden nérmast
Igelviken. DA alla tomterna utom den vistligaste idag dr bebyggda och iansprdktagna som
tomtmark och en ca 50 m bred passage sikras utmed stranden beddms sdrskilda skal finnas for
att upphiva strandskyddet. Dessutom infors krav pa nagon typ av avgriansning i lomtgrans mot
strandomradet.

Vattenomriden

Gemensam badbrygga finns i vister och gemensam bétbrygga 1 6ster. Daremellan finns tre
mindre bryggor. Bryggor foreslas vara gemensamma och begrinsas till lingd och antal.
Omfattningen av bryggorna beddms ticka omridets behov. Flytbrygga med hopptorn finns
idag.

Gator o trafik
Fiarentunavigen oster om Degerby ar sekundér transportled for farligt gods.

Ett utbyggt gatunit finns sedan tidigare 1 omradet. Parkering dr tdnkt att ske pé tomtmark.

Trafikforsorjningen till Degerby sker idag fran Farentunavigen via Igelviksvigen och
Hoghammarsvigen. Utdver dessa har ndgra fastigheter infart direkt frén Farentunavdgen.
Utfartsforbud foéreslds mol Farentunavigen fran tomtmark. D4 bostdderna dr befintliga innebir
detaljplanen inte att forhallandena omedelbart fordndras utmed Férentunaviigen, men vid
forandringar, som kriver bygglov, ska dock annan 16sning 4n direktutfart anordnas. Marken far
inte bebyggas sa att mojligheten att anligga alternativ infart hindras. Se vidare under
genomforandefragor. Alternativ infart redovisas pa plankartan.

Buller

Trafikméngden péd Firentunavigen dr ca 2400 fordon per dygn (4r 2002). Framtida
trafikmingder har uppskattats till 2600-2900 fordon per dygn ar 2015 och som mest ca 3800
fordon per dygn ar 2030". Vid dessa trafikmingder beddms bullernivierna inom ca 50 meter
fran vigmitt 6verstiga de rekommenderade védrdena om inte dtgirder vidtas (t ex forbittrade
fonster, plank for uteplals etc).

" Trafiken 1 Ekeré kommun r 2030 — Analvs av utvecklingsscenarier, Scandiaconsult, 2002
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Vid bygglov ska bestaimmelsen om stémingsskydd tillimpas. Byggnad skall placeras och
utformas och bullerddmpande atgirder ske sa att inte de riktvirden planbestimmelserna anger
dverskrids, Krav p4 plank stills inte om god ljudmiljo kan uppnds pd annat sitt, med hénsyn till
landskapsbild och upplevelsen utmed vigen. Detaljplanen hindrar dock inte bullerplank.
Firentunavigen ar klassad som sekundar transportled or farligt gods. Om bullerplank uppfors
bir det darfor dven vara utformat med tanke pé transporterna, t ex med tét anslutning mot
marken. Bostaderna ligger inom de rekommenderade skyddsavstdnden mellan bostdder och
transportled for farligt gods. Det ér dock fa bostdder och dessa ér befintliga, vilket bedoms vara
motiv for kortare avstind. Bostad far inte bvggas ndrmre vdgen an vad befintliga bostader ar
placerade idag.

Vatten- och avloppsforsorjning

VA #r tidigare 16st genom enskilda anlidggningar pé respektive fastighet. Den sanitira
situationen var 1999 otillfredsstillande. Endast fyra fastigheter hade 1999 godkiénda
avloppsanlidggningar for permanentboende. Degerby ansluts nu till ett, av en
samhallighetsforening utbyggt. vatten- och spillvattenledningsnit, som 1 sin tur dr ansluten till
den allméinna anldggningen.

Dagvatten skall omhéndertas inom fastigheten.

Kulverterat dike

Ett dike stricker sig idag igenom Degerbyomradet parallellt med Farentunavigen. Diket ar
kulverterat inom tomtmark. Ett u-omrade uppmarksammar att kulvert finns och underhall av
kulvert far inte forsvdras.

MILJOKONSEKVENSER

Med hénsyn till att omridet sedan lang tid dr ianspréktaget for bebyggelse och att omrddets
spillvatten ansluts till den allménna anldggningen, bed6ms inte detaljplanen innebéra sddana
betydande miljékonsekvenser att en miljokonsckvensbeskrivning krdvs enligt plan- och
bygglagen (PBL 5:18).

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsfragor

En mindre del av mark som idag tillhor Degerby vigsamfallighet avsitts 1 planen som
tomtmark, som kan dverforas till Degerby 6:10. Mark till Degerby 6:10, 6:21 och 6:48 kan
dverforas fran Degerby 6:66 genom fastighetsreglering cfter ansdkan hos
Lantmétenimyndigheten.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning kan inrittas for fastigheter med gemensamma anlédggningar, sisom
utfartsvégar, parkeringar, bryggor m m. Limpligen omprovas den befintliga
gemensamhetsanldggningen Degerby ga:3 efter ansokan om anliggningsforréttning hos
Lantméterimyndigheten.

I detaljplanen foreslés utfartsforbud mot Férentunavigen for de fastigheter, som har direktutfart
till denna vig. For att 16sa utfartsfragan {or fastigheterna Degerby 6:7, 6:8, 6:9, 6:11, 6:12 och
6:13 foreslar detaljplanen altemativa utfartsvagar. Vigar gemensamma for flera fastigheter kan
inrdttas som gemensamhetsanldggning for de berdrda fastigheterna cller inga i Degerby ga:3
efter om lantméten{orratining,.
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Att gemensamhetsaniagening inrattas innebir att kostnaderna for utférande, drift och underhall
fordelas mellan de deltagande fastigheterna efter andcelstal som beslutas av lantmateriet vid en
anldggningsforrittning. Krav pd att andra utfart kommer att stéllas 1 samband med att
fastighetsdgare onskar genomf{ora atgérder pa sin fastighet som kraver bygglov. Berdrd
fastighetsagare skall da ombesorja att ny utfartsvag blir bvggd. antingen genom
overenskommelse med dvriga berdrda fastighetsdgare eller genom att anséka om
anldggningsforrittning hos lantmaiteriet.

Utdkad bruttoarea och darigenom mdjlighet {or fler boende (tratikanter) ir inte ldamplig sa
linge tomten har direktutfart mot Firentunavigen. Darfor tar bygglov for byggnation som
innebér utdkad bruttoarea inte ges forrdn utfarten inte sker direkt mot Firentunavigen. Bygglov
for anordningar eller marklov omfattas inte av denna bestammelse.

Planavgift
Planavgift tas ut 1 samband med bygglov.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar frdn det datum detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden fir detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Om detaljplanen dndras
under genomforandetiden kan fastighetsdgama & ratt till erséttning.

Huvudmannaskap
1 Ekerd kommun skall, enligt beslut 1 kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap 1 princip
galla. Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserna.

OVRIGT

Grundkarta

Grundkartan till plankartan har uppdaterats vad géller 1 forsta hand végar, fastighetsgrinser och
huvudbyggnader. Mindre komplementbyggnader r 1 de flesta fall inte redovisade inom
tomtmark.

STADSARKITEKTKONTORET

i A7
. /6
_ MAAAY (
Leif Kéasthag Monika Nilsson
chef Stadsarkitektkontoret planarkitekt
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