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Planritning &r Viss avvikelse kan férekomma.
ej skalenlig Skala och méatt kan avvika frén verkligheten.
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Planritning ar Viss avvikelse kan férekomma.
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Allméant
om bostaden

Beskrivning av
Tavestavagen 2B

Valkommen till Tavestavagen 2B - ett nybyggt och
pdkostat stenhus ddr arkitektur, design och kvalitet
mots i perfekt harmoni. Har erbjuds ett exklusivt
boende med gedigna materialval, elegant
fargsattning och en genomtdnkt planlésning som
kombinerar funktionalitet med lyxig komfort. SMART-
hus med bla Plejd system i hela huset samt VVC.

Redan vid férsta anblick imponerar huset med sin
moderna putsade fasad och vdalplanerade tomt. Har
finns b&de ett integrerat garage och ett fristdende
garage med angrdnsande forrdd, vilket ger gott om
férvaringsmajligheter. Den stora altanen blir en
naturlig forldngning av bostaden och leder ut till en
fantastisk pool om 4 x 9 meter, komplett med poolhus
samt loungeomréde — en perfekt plats for avkoppling
och sociala tillstaliningar. Invéndigt praglas hemmet

av en stilren och sofistikerad design dar stora
fénsterpartier skapar ett naturligt ljusflode och
forstarker kanslan av rymd. Varje detalj ar noggrant
utvald for att skapa ett hem utéver det vanligal!

P& entréplanet valkomnas du av en rymlig och
inbjudande hall som leder vidare till en valplanerad
tvattstuga. Det stora kdket ér en drom for den
matlagningsintresserade med pékostade materialval,
generdsa arbetsytor och en elegant dppen
planlésning mot det rymliga vardagsrummet. Har
suddas grdnsen mellan inne och ute ut, dar stora
fonsterpartier bjuder in utsikten 6ver poolomrédet
och skapar en levande och inbjudande atmosfar. P&
detta plan finns dven ett stilrent badrum samt ett
gdstrum, perfekt som kontor eller 6vernattandegdster.
En smakfull trappa i betsad ek leder upp till husets
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mer privata del dér ett ljust och luftigt allrum éppnar
upp mot vardagsrummet nedanfor. Har finns tva
sovrum, varav ett gdstrum med tillhérande
klddkammare samt ett angrénsande duschrum.
Vidare méts ni av det magnifika "Master bedroom" —
en privat oas med generdsa ytor och lyxig layout. Har
finns ett elegant en suite-badrum med bastu samt en
imponerande klddkammare om cirka 20 kvm, skapad
for att moéta de hégsta krav pd férvaring och komfort.

Huset varms upp med bergvdrme via vattenburen
golvvarme, vilket ger ldga driftkostnader och en
behaglig inomhusmilj¢ &ret runt. Har har inget
lamnats &t slumpen — detta ar ett hem fér dig som
soker det bdsta av det basta. Beldget i populdra
Jarna med utmarkta kommunikationer gér detta
boende perfekt for badde familjer och pendlare.
Harifrén tar du dig smidigt till Stockholm via
pendeltag eller bil, samtidigt som du kan njuta av
lugnet i en naturndra miljo.

Valkommen att upptdcka detta unika drémhem!

Varudeklarerad

Detta hus ar Varudeklarerat! Huset ar besiktigat for
forsakringen Varudeklarerat. Ett ingdende
besiktningsprotokoll finns darfor tillgangligt hos
madklaren.

Byggnad

Antal rum: 4 rok
Antal sovrum: 3, max 4

Boarea: 246 m?

Biarea: 30 m?

Boarea- och biareauppgift:
Boareauppgift enligt: Lantmateriet
Byggédr: 2022

Byggnadssdtt

Uppvarmning: Bergvarme

Vatten: Kommunalt vatten dret om

Avlopp: Kommunalt aviopp

Ventilation: FTX-system med vérmedtervinning samt
fri kyla

Ovrigt: VVC framdraget.

Allmé&nt om fastigheten

Upplatelseform: Aganderdéitt

Adress: Tavestavagen 2B, 15330 Jarna
Fastighetsbeteckning: SODERTALJE DOPPINGEN 9
Kommun: Sédertalje

Tomtbeskrivning: Tomtarea 792 m2 Tomten om 792
kvm &r smakfullt anlagd med en generds altan som

|6per utmed huset och skapar en inbjudande utemiljé.

Har finns dven en mindre grésmatta inramad av
stilfullt staket och lummiga hdckplanteringar. P&
framsidan finns plats for tvé bilar i garage samt
ytterligare tre p& den grusade uppfarten. Hela
tomten &r omsorgsfullt inhdgnad.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

Ovriga byggnader: P& fastigheten finns ett frist&ende
garage pd 30 kvm med integrerat forrad.

Servitut

servitutforman: Officialservitut: Ratt att anvdnda och
underhdlla vég for in och utfart - VAG

servitutlast: Officialservitut: Ratt att behdlla,
underhdlla och férnya vatten- och avloppsledningar
inom ett 5 meter brett omrdde x och y. - Vatten- och
avloppsledningar

Planbestammelser
Grédingebanan i jérna, Detaljplan (Beslutsdatum:
1998-08-25, Senast éndrad: 2020-01-20)

TV/Internetanslutning
Fiber

Ekonomi
Utgdngspris: 6 995 000 kr

Taxeringsvarde

Standardpodng: 30

Taxeringsvardet ar 5 721 000 kr (faststallt2024) varav
byggnadsvarde 4 723 000 kr, markvarde 998 000 kr.
Vardedret ar 2022.

Typkod: 220, Smdhusenhet, bebyggd

Driftskostnad
Total driftskostnad: 32 650 kr/&r
Antal personer i hushéllet: 3

Fordelas enligt foljande:
Renhdlining: 2 400 kr/&r

Vatten och avlopp: 10 355 kr/&r
El: 19 895 kr/&r

Utéver ovanstdende eventuella driftskostnader
tillkommer fastighetsskatt med belopp om O kr.

Arlig elférbrukning
11000 kWh/ér

2024 bygg el garage, forrédd

Energideklaration

Energiprestanda: 57 kWh/kvm/&r
Energiklass: B

Energideklaration ar utford

Utfordes: 2025-03-27

Besiktningsman: Mattias Lilje, Anticimex

Pantbrev
Det finns 1 st pantbrev uttaget till ett vérde av 700
000 kr.

Tilltréde
Enligt 6verenskommelse
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Omgivningar

Jarna ar en naturskdn och charmig tatort belédgen
strax sdder om Sodertdlje, dar lugnet frén
landsbygden méter bekvamligheten av goda
kommunikationer och ett levande samhdlle. Orten ar
omgiven av vacker natur med skogar, &éngar och sjéar
som inbjuder till friluftsliv &ret om. Samtidigt gor
ndrheten till E4:an och pendeltéget det enkelt att ta
sig till b&de Soédertdlje och Stockholm. Med
pendeltdget ndr du Stockholm Central p& under en
timme, och via buss finns smidiga férbindelser till
omkringliggande omréden.

Jdarna har ett valfungerande centrum med bdde ICA
och Coop, apotek, flera restauranger och caféer samt
smdbutiker som skapar en personlig atmosfar. Har
finns Gven vardcentral, tandldkare och andra viktiga
samhdllsfunktioner som férenklar vardagen. For
barnfamiljer finns flera férskolor och skolor att valja
mellan, dér bdde kommunala alternativ och
fristdende skolor med Waldorfpedagogik erbjuder
varierade utbildningsmajligheter.

Kultur och héllbarhet

Kulturlivet i Jarna ér ndgot alldeles unikt. Strax
utanfér centrum ligger Kulturhuset i Ytterjarna — en
arkitektonisk pdrla som bjuder pd konserter, teater,
konstutstdliningar och inspirerande férelésningar. Har
finns ocksd Salté Kvarn, en valkénd samlingspunkt for
ekologisk mat och hdllbar livsstil. Jarna har ldnge
varit en central plats fér biodynamiskt jordbruk och
ekotdnkande, vilket marks genom de ménga
gdrdsbutikerna, ekobyarna och den starka lokala
gemenskapen.

Idrott och fritid

For den som uppskattar en aktiv livsstil erbjuder Jarna
ett brett utbud av idrotts- och fritidsaktiviteter. Jarna
SK ar en central del av ortens idrottsliv och har ett
omfattande utbud for b&de barn och vuxna. Har
erbjuds aktiviteter inom fotboll, innebandy, pingis och
hockey. Idrottsféreningen ger barn och ungdomar
mdjlighet att delta i en rad olika sporter.

For golfentusiaster finns den vackra Kallfors Golfklubb,
som erbjuder en fin golfbana i naturskén miljé. Har
kan bé&de nybérjare och erfarna spelare njuta av en
utmanande och naturskdn golfrunda. Anldggningen
har ocksé en driving range och traningsmaojligheter for
dem som vill férbdattra sitt spel.

Friluftsliv och rekreation

Jarna omges av vacker natur, med fina 16p- och
cykelvagar, sportanléggningar och ndarhet till bdde
sjoar och havet. Oavsett om du sdker en plats for
familjeliv, vill ha nérhet till naturen eller uppskattar en
levande kulturmiljé, erbjuder Jarna en sallsynt
kombination av trivsel, service och héllbarhet. Orten
har négot for alla som séker en aktiv och hdlsosam
livsstil, med allt frén naturupplevelser till idrott och
rekreation.

Svensk Fastighetsférmedling Objektsbeskrivning

Vad kostar det nya boendet?

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdkning éver dina personliga
boendekostnader. Om du énskar en
boendekostnadskalkyl - meddela maklaren.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér
huvudsakligen frén sdljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstéandigheterna ger
anledning till detta.



Varudeklarerat
villa

Grattis,
det har huset ar
Varudeklarerat

Marknadens mest omfattande férsdkring
Varudeklarerat &r marknadens mest omfattande
paket for besiktning och forsakring” for dig som
ska képa boende.

Ett Varudeklarerat hus har genomgdtt en grundlig
besiktning for att du inte ska drabbas av trékiga
overraskningar ndr du val flyttar in.

Dessutom ingdr en forsakring pd tio &r. Om du
trots allt skulle upptdcka ett fel som tdicks av
férsakringen efter husaffaren, vénder du dig
darfor direkt till férsakringsbolaget och slipper
diskussioner med sdljaren for att reda ut ansvar
och ersattning. Ingen sjalvrisk om du fér en skada
som ersdtts genom Varudeklarerat.? Skont.

L&as mer genom att scanna QR-koden
eller gd in pd svenskfast.se/varudeklarerat

)
[=]:==

L&as mer

1) Enligt marknadsbevakning 2024-04-08.

2) Galler nar du férsékrar bostaden eller fritidshuset
hos If. Varde upp till 10 000 kronor.

Svensk Fastighetsférmedling



Juridisk
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Information
till dig som
képer fastighet

Objektsbeskrivning

Méklaren ar skyldig att tillhandahdlla en beskrivning
av bostaden till tillténkta képare (objektsbeskrivning).
Objektsbeskrivningen ska innehdlla vissa obligatoriska
uppgifter. Uppgifterna i objektsbeskrivningen bygger
dels p& uppgifter frdn offentliga register, dels p&
uppgifter som sdljaren ldmnat. Som regel innehdller
objektsbeskrivningen ocksd allman information,

som t ex rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar.

Nar maklaren upprattat objektsbeskrivningen fér
sdljaren ta del av denna fér att sdljaren ska kunna
ratta till eventuella felaktigheter innan bostaden
marknadsfors. Det ar saljaren som i forsta hand
ansvarar for att uppgifterna ar riktiga. Om maklaren
har anledning att misstdnka att ndgon uppgift

ar felaktig mdaste dock mdaklaren kontrollera om
uppgiften st&mmer.

Budgivning

Bud dr inte bindande. Den som ladgger ett bud p& en
bostad dr inte bunden av budet, inte ens om budet ar
skriftligt. Saljaren av bostaden &r inte heller bunden
av ndgra bud. En sdljare behover inte sdlja till den
person som lagt det hégsta budet och behover heller
inte motivera sitt val av kdépare.

Enligt m&klarlagen ska maklare féra en férteckning
over alla bud som lémnas dér budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och tid-
punkten for nér budet Idmnades samt eventuella
villkor framgar. Budférteckningen ska éverldmnas till
bdde képaren och sdljaren nar uppdraget upphor,
d v s vanligtvis pa tilltradesdagen.

Kontraktet ér bindande

For att ett kdp ska vara giltigt méste vissa form-
krav som framgdr av Jordabalken vara uppfyllda.
Kontraktet ska vara skriftligt och innehdlla upp-
gift om fastigheten som &verldts och om priset.
Vidare ska kontraktet innehdlla en forklaring om att
overldtelsen av fastigheten sker genom kontraktet
(6verlételseforklaring). Kontraktet ska skrivas under
av bdde sdljaren och képaren. Ett képekontrakt dar
alla formkrav ér uppfyllda é@r ett bindande kontrakt
som koépare eller sdljare inte utan vidare ensidigt
kan &ngra. Detta innebdr ocksd att det inte finns

ndgot kdp innan formkraven ar uppfyllda och att
den part som undertecknat kontraktet kan édndra sig
fram till den tidpunkt d& bé&da parter undertecknat
kontraktet, samt att kontraktet manifesterats
utét (exempelvis genom att det kommit tillbaka till
mdéklaren i original).

Svavarvillkor

Villkor som ger en av parterna ratt att fréntrada kdpet,
mdste tas med i kontraktet for att vara giltiga.
Situationer som kan behéva regleras genom s k svévar-
villkor ar exempelvis villkor om 1&n eller férsaljning for
koparen, kép av ny bostad for sdljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svavarvillkoret
ska gdlla. Kopet hdlls "svavande” till dess att villkoret
ar uppfyllt eller sista dagen passerats. Om képet ska
héllas svévande eller inte ar en del av férhandlingen
mellan parterna.

Saljaren har fri prévningsratt och kan fritt valja mellan
en spekulant som krdver t ex ett besiktningsvillkor och
en annan spekulant som inte har det kravet, oavsett
vem som lagt det hégsta budet.

Betalning av képeskillingen

Kopeskillingen betalas vanligtvis i tva steg,

foérst en handpenning som erléggs till maklarens
klientmedelskonto i samband med képet och

sedan en slutlikvid som erldggs i samband med
tilltradet. Utgdngspunkten dr att sdljaren tar emot
kopeskillingen pd ett konto i svensk bank som innehas
av sdljaren och att képaren erlégger képeskillingen
frdn ett konto i svensk bank som innehas av képaren.
Képaren mdste dven i detalj kunna redovisa samt
uppvisa dokumentation avseende pengarnas
ursprung innan kontrakt ingds.

Fast och 16s egendom

| Jordabalken definieras vad som dr fast egendom.
Det som inte &r fast egendom dr istdllet 16s egendom.
| lagen definieras éiven vad som anses utgora tilloehor
till fast egendom, sk fastighetstillbehdr (exempelvis
byggnad eller pé rot st&ende tréd).

Till byggnad finns det dven sarskilda byggnadstillbehér.
Saval fastighetstillbehér som byggnadstilloehor ingér

i kopet i den mdn de fanns vid tidpunkten for kontrakts-
skrivningen, om inte annat avtalats.

Svensk Fastighetsférmedling

September 2024



Juridisk
information

Ingdr hatthyllan i képet?

Exempel pd byggnadstillbehér ar badkar, duschkabin,
toalett, tvattmaskin, torkskdp, torktumlare, spis, kyl,
frys, garderober, TV-antenn, parabol, tjuvlarm, fénster-
galler, hatthylla, nycklar och porttelefon. Dessa anses
endast vara tillbehér om de faktiskt finns pd& kontrakts-
dagen. Det som fanns vid visningen av bostaden

ska ingd i kdpet om inte annat avtalats. Sdljaren kan
alltsd inte tvingas tillféra ndgot som inte fanns ndér
kontrakt skrevs, dven om de hade utgjort tillbehér om
de hade funnits vid kontraktsskrivningen.

Sdljare och képare kan dock alltid tillsammans
bestdmma vad som ska ingd - eller inte ingd — i ett
kdp. Man kan alltsé avtala om att egendom som ar
tilloehor inte ska ingd eller att 16s egendom ska ingd
i kdpet. Om det t ex finns en tvattmaskin i bostaden
kan képaren rakna med att den lédmnas kvar eftersom
den enligt lag ar ett tillbehdr. Om sdljaren déremot
vill ta med sig tvattmaskinen mdste han innan
koépet informera képaren om det och detta bor dven
dokumenteras i avtalet. Samma sak gdller om t ex
képaren inte vill ha sdljarens tvattmaskin, dé mdste
det tas med i avtalet.

| annat fall kan inte kdparen i efterhand krava att
sdljaren tar bort tvattmaskinen.

Energideklaration

Enligt lag ska saljaren av ett sm&hus som huvudregel
uppvisa en hogst tio &r gammal energideklaration
for spekulanter och éverldmna en kopia till kdparen.
Sdljaren ska éven ange uppgift om byggnadens
energiprestanda vi annonsering. Boverket kan utférda
vite mot sdljare som inte tillhandahdéller en energi-
deklaration nar byggnaden bjuds ut till férsaljning.
Om det inte finns nGgon energideklaration har
képaren ratt att I&ta upprdtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad.

Finansiering av képet och
boendekostnadskalkyl

Som képare ar det av yttersta vikt att ha sin
finansiering av képet ordnad innan bindande avtal
sluts. Om avtalet inte innehdller ndgot villkor om
finansiering kan képet inte dtergd, dven om kdparen
inte har sin finansiering klar pa tilltrédesdagen, och
utebliven betalning kan medféra att saljaren kan
hava képet och kréva skadestdnd.

Ansvarig mdklare erbjuder dig som ska képa bostad
en skriftlig berdkning av dina boendekostnader.
Meddela maklaren om du 6nskar hjélp med detta.

Lagfartsavgift och annan stampelskatt

N&r man képer en fastighet ska man betala
stdmpelskatt till staten. Stampelskatten berdknas
pd det belopp som dr hogst av képeskillingen for
fastigheten och taxeringsvardet dret fére det ar
lagfart beviljas. Stémpelskatten &r 1,5 procent for
privatpersoner och 4,25 procent for féretag. Vid
kép av tomtratt, berdknas skatten pd det hégsta
av vardena av den képeskilling som képaren har
betalat och det taxerade byggnadsvardet for

foregdende ar. Utéver stampelskatten
tillkommer en expeditionsavgift.

Om kdéparen behoéver ta ut nya inteckningar

och pantbrev i fastigheten, ska képaren betala
stampelskatt dven fér detta. Stampelskatten ar

2 procent pd inteckningsbeloppet. En expeditions-
avgift per uttagen inteckning utgdr ocksé.

Ansvaret for fel i bostaden

Enligt Jordabalken ska fastigheten stémma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller
avvika frén vad képaren med fog kunnat forutsatta
vid képet. Fastighetens skick bedéms utifrén forhall-
andena pd kontraktsdagen.

For s&dana fel som kdparen haft méjlighet att upp-
tacka eller haft anledning att rédkna med p g a
fastighetens &lder och skick, kan sdljaren inte héllas
ansvarig. Sdljaren ansvarar dock foér dolda fel, d v s
sddana fel i fastigheten som képaren inte borde

ha upptdckt, oavsett om sdaljaren sjalv kant till felen
eller inte. Saljarens ansvar fér dolda fel i fastigheten
galler i tio ar.

Koéparens undersékningsplikt

Kraven pd képarens undersékning av fastigheten
ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i alla
dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
mdste kdparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéngliga utrymmen.
Sarskild uppmdrksamhet bér adgnas &t att upptdcka
eventuella fuktskador, rétskador, skador pd& vatten-
och avloppsanldaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock. Upptdcker
koéparen fel eller symptom pa fel i fastigheten eller
ar fastigheten 6verhuvudtaget i sGdant skick att fel
kan misstankas, skdrps kraven pd képarens under-
sokningsplikt. Aven de uppgifter séljaren lémnar
pdverkar undersdkningspliktens omfattning.

Om sdljaren upplyser kdparen om ett misstankt

fel utgor upplysningen en varningssignal, som boér
féranleda en mer ingdende undersdkning frén
képarens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva
undersdka s@dana delar av fastigheten som sdljaren
lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under férutsattning att dessa inte ar fér allmant
hallna. Képaren boér slutligen ha i &tanke att saljaren
inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
férvantat sig med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvéndning.

Ror kopet ett begagnat hus mdste kdparen ta i
berdkning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och p& grund av dlder t o m kan vara uttjanta
och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Sdrskilt om anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgdr frdn att kdparen sjalv i normal-
fallet ska kunna uppfylla sin grundlédggande under-
sokningsplikt och det dr alltsé inget krav att anlita
sakkunnig foér detta. Trots det valjer de flesta képare
att anlita s k besiktningsman eller annan sakkunnig
och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
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om kdparen inledningsvis sjdlv undersokt fastigheten
och dé& upptackt symtom pd fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan
ska képaren undersdka fastigheten i alla dess delar
och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pé vilken omfattning
en bestdlld besiktning har. Normalt omfattar inte

en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten
sadsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgdngar
m m varfor kdparen bor dvervaga att komplettera
sin undersdkning.

Sdljarens upplysningsplikt

Né&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kdéparens undersékningsplikt finns i egentlig mening
inte. Sdljaren far dock inte undanhdalla information
pa ett svikligt eller ohederligt satt och heller inte
medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhdllande. Vid uteldmnande av vasentlig information
kan sdljaren under vissa forutsattningar bli skade-
stdndsskyldig.

Koéparen kan som huvudregel inte sGsom fel dberopa
omstdndigheter som sdljaren informerat om. Det ar
s@ledes i sdljarens eget intresse att upplysa képaren
om de fel eller symptom som sdljaren kénner till eller
missténker finns.

Ansvarstid (preskription)
Saljarens ansvar for fel upphor tio &r efter det att
koparen tilltradde fastigheten.

Képarens skyldighet att patala fel (reklamation)
Vill képaren &beropa att fastigheten ar behaftad
med fel, ska képaren meddela sdljaren om detta
(reklamera) inom skdélig tid efter det att kdparen
markt eller borde ha markt felet. Om kdparen inte
reklamerar i ratt tid férlorar denne i normalfallet sin
ratt att gora gdllande pafdljder pd grund av felet.

Mdaklarens roll och ansvar

En fastighetsmdklare ska tillvarata b&de sdljarens
och képarens intressen. Uppdraget ska utféras
omsorgsfullt och i enlighet med god fastighets-
maklarsed. Inom ramen fér de krav som god
fastighetsmdaklarsed stdller ska maklaren sarskilt
beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen.

Na&r det galler eventuella fel och brister i en férmedlad
bostad dr det viktigt att forstd att mdaklaren for-
medlar férsdljningen av bostaden frén sdljaren till
kdparen. Det dr inte méklaren som sdljer bostaden.
Ansvaret for fel och brister ligger normalt antingen
hos sdljaren eller hos kdparen enligt vad som fram-
gdr ovan. Mdklaren ar dock skyldig att upplysa
kdéparen om s@dana fel i bostaden som maklaren
iakttagit eller annars kénner till eller med hénsyn

till omstandigheterna har sarskild anledning att
misstdnka. Nadgon undersdkningsplikt motsvarande
képarens undersékningsplikt har dock inte méklaren.
Ddaremot ska maklaren kontrollera vem som har ratt
att férfoga 6ver fastigheten och vilka inteckningar,
servitut och andra rattigheter som belastar den.
Maklaren ska ocksd kontrollera om fastigheten har
delien eller flera gemensamhetsanléggningar.

En fastighetsmdklare mdste vara registrerad hos
Fastighetsmaklarinspektionen (FMI). FMI &r en statlig

myndighet som utévar tillsyn éver fastighetsmaklare.
Bland kraven fér att vara registrerad finns en skyldighet
att ha en ansvarsférsakring. Férsdkringen ska técka
eventuell ekonomisk férlust som maklaren genom
oaktsamhet eller uppsdt orsakar sina kunder.

Tillaggstjcnster

En maklare, eller ett maklarféretag, far inte dgna sig
&t fortroenderubbande verksamhet. Det anses inte
fortroenderubbande att formedla tilldggstjdnster, s&
l&dnge eventuell ersattning for dessa tjanster inte ar
for stora. Maklarens, och maklarféretagets, tilldggs-
tjéinster och eventuell ersattning fér dessa redovisas i
separat dokument.

Journal

Maklaren ar skyldig att féra anteckningar (journal)
over formedlingsuppdraget. Journalen ska innehdlla
anteckningar éver vasentliga delar av férmedlings-
uppdraget och éverldmnas till séljare och képare nar
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tilltrédet).

Reklamation av maklartjénsten

Om en képare eller sdljare vill reklamera
mdklartjénsten ska detta géras inom skalig

tid efter att kunden insdg eller borde ha insett

de omstdandigheter som ligger till grund for
reklamationen. Anser sig kunden ha drabbats av
ekonomisk skada gdller detsamma fér underrattelse
om skadestdndskrav enligt fastighetsmdklarlagen.

Reklamation och underrattelse om skadesténds-
krav ska stdllas till ansvarig fastighetsmaklare
personligen. Detta kan géras muntligt eller skriftligt.
Skriftlig framstdllan skickas eller éverladmnass till
fastighetsmdklaren p& den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Den bortre tidsgrénsen for
ndr en reklamation kan framstdllas &r tio &r frén
avtaletsing&ende (preskription).

Vem kan préva tvist med maklaren?

D& kunden ar konsument kan denne vdnda sig till
Fastighetsmarknadens reklamationsnédmnd (FRN)
vid tvist mot fastighetsmdklare i fréga om skade-
stdndskrav eller krav p& nedsdttning av provision
enligt fastighetsmdklarlagen. Kravet méste dock
forst ha framforts till méklaren och tillbakavisats
av denne.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utévar tillsyn 6ver fastighetsmaklare,

préva om maklaren brustit i sina skyldigheter.
FMI kan dock inte préva frdgan om skadestdand.

Information om uppférandekoder

Svensk Fastighetsférmedlings méklare éar
medlemmar i Maklarsamfundet och har &tagit

sig att folja branschorganisationens etiska regler.

1) Férsakringen gdller b&de d& mdklaren férmedlar bostéder samt férmedling av Svensk Fastighetsférmedlings centrala tilléggstjénster.
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Kundkédnnedom

Maklaren omfattas av penningtvattslagen och

mdste uppnd kundkdnnedom avseende sina kunder.

Detta innebar bl a en skyldighet att stalla frdgor om
bland annat syftet med olika transaktioner och hur
ett koép ska finansieras. | vissa fall kan fastighets-
mdklaren behéva se avtal, kvitton, fakturor eller
andra handlingar som bekraftar kundens foérklaring.

Mer information
www.svenskfast.se
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se
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If i samarbete med

= Svensk
M Fastighetsformedling

Tillsammans for ett
tryggt och hallbart boende

Vi pa If vill tillsammans med Svensk Fastighetsformedling hjélpa dig att ta hand om ditt hus.
Darfor ingar det en Flytta in-forsakring utan kostnad de forsta 30 dagarna®. Men ocksa fler unika
fordelar om du fortsatter forsakra huset hos oss, bland annat:

* Ingen sjalvrisk om du far en skada som ersatts genom Varudeklarerat. Varde upp till 10 000 kr!
» Kostnadsfri byggradgivning — rad av en byggexpert for att lyckas med dina hemmaprojekt.

* Huskollen, en in- och utvandig besiktning som ger konkreta tips och rad om hur du underhaller
ditt hus — ingar i Stor Villaforsakring.

Las mer om hur du far en trygg start pa ditt nya husliv pa if.se/svenskfast - eller ring oss pa
0770-82 82 82 sa hjélper vi dig.

*Galler bostader och fritidshus med boyta upp till 400 kvm.




Vara

samarbetspartners

Bostadsaffdren
ér bara bérjan

Med oss far du inte bara en bostadsaffér med
ratt kénsla. N&ér du ldmnar din nuvarande
bostad och flyttar till ndgot nytt har vi en rad
olika samarbeten som underlattar och férenklar
béde nu och i framtiden.

Bolén

Genom var egen kostnadsfria boldnetjanst
Ordna Bold&n kan vi erbjuda dig snabb och
personlig raddgivning nar du behover ett Idnelsfte
till bra villkor. Darutéver har vi ndra samarbete
med fullservicebankerna Nordea och SEB.

Ansok direkt hos vara samarbetspartners eller
prata med din méklare.”

Varudeklarerat

Basta skyddet for béde sdljare och képare.

| samarbete med Anticimex har vi utvecklat

den unika forsakringen Varudeklarerat som sju
av tio villasdljare valjer. Ett Varudeklarerat hus
eller bostadsratt ar besiktigat och i det skick
som framgdr av besiktningsprotokollet. Saljare
och képare far ett starkt forsdkringsskydd i tio ér
efter bostadsafféren med husférsékringen och
tvd &r med bostadsrattsforsakringen. Som sdljare
forsakrar du dig mot trékiga diskussioner och
kostnadskravande pafoljder om fel i bostaden
skulle uppstd. | Varudeklarerat bostadsratt ingdr
dessutom en areamdtning s& att du vet att du
fér betalt for ratt antal kvadratmetrar. Svensk
Fastighetsformedling ar ensamma om att
erbjuda Varudeklarerat. Las mer p&
svenskfast.se/tjanster/varudeklarerat. !

Areamdtning

Nér matte du din boarea senast? | samarbete
med Anticimex erbjuder vi en korrekt uppmdatning
av bostadens area — bra fér bdde képare och
sdljare.”

Koppla pé ett prova-pa-elavtal

Glom inte elen ndr du byter bostad.

Vart samarbete med Vattenfall gér att du
kan ta del av ett extra férmdnligt elavtal.”

Trygga din bostad med hemlarm
| samarbete med Verisure kan vi erbjuda dig
skraddarsydda larmpaket till valdigt bra priser.
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L&as mer

Energideklarera for hallbarhet

Checkat och klart. Enligt lag ska alla smdhus
innan de sdljs ha en giltig energideklaration
med information om energiprestanda och
Atgdarder som kan goras for att minska energi-
férbrukningen. Tillsammans med Anticimex
hjalper vi dig gérna med det.”

Hemfdrsdkring frén tilltrédesdagen

If &r Nordens ledande skadeférsdkringsbolag
och var samarbetspartner for hem- och fritids-
husférsakringar. Tillsammans underl&ttar vi

for vara kunder att skaffa ett tryggt och bra
férsakringsskydd for sitt nya hem eller fritidshus.”

Samla bostadsinformationen digitalt

Nd&r du képer en bostad via oss p& Svensk
Fastighetsformedling ingdr House:ID Premium
i ett &r. Dessutom hamtar vi automatiskt éver
din bostadsfakta och alla dokument frén ditt
bostadskép s& att du kan komma igéng sé
snabbt och smidigt som mgjligt.

Marknadsfér din bostad

Se till att synas for fler. Hemnet &r Sveriges
populdraste sajt for bostadssokande. Nar du
sdljer via oss erbjuds du sjalvklart méjlighet
att marknadsféra din bostad p& Hemnet.?

Lexly

Att kopa eller sdlja en bostad @r en av livets
storsta afférer och ofta vacks fragor kring just
avtal och juridik. Vad galler om vi betalar olika
mycket och hur férdelas bostadens vérde vid
en separation? Tillsammans med Lexly fér du
kostnadsfri vaigledning, samt hjélp att skriva
de avtal du behdver i samband med bostads-
affdren, till ett rabatterat pris.

Deklarationstjansten

Du vet val om du méste deklarera din
bostadsforsaljning. | samarbete med House:ID
och Skattio erbjuds du en digital tjéinst for att
underlétta och optimera din deklaration.

Las mer genom att scanna QR-koden
eller gé in p& svenskfast.se

1) Fastighetsméklaren erhéller ingen ersattning vare sig direkt eller indirekt vid férmedling av
erbjudandet.

2) Maklarféretaget erhéller en administrationsersattning om 600 kronor fér varje annons som publ-
iceras p& Hemnet. Maklarforetag kan vélja att samarbeta med Hemnet | marknadsforingssyfte och
férmedling av Hemnets tilléggsprodukter dar maklare forvantas ge réd och rekommendationer till
bostadssdljaren om vilken eller vilka av Hemnets produkter som passar béast utifrén tex marknads-
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forhéllanden och kundens situation. Foér detta arbete utgér en provision pé de produkter
som bostadssdljaren kdper av Hemnet. Nivéin pd provision berdknas kvartalsvis och kan
variera mellan0 och 30% beroende p& andel annonser dar bostadssdljaren har valt ett
uppgraderat annonspaket pé sin maklares rekommendation,

3) Maklarforetaget erhdller en administrationsersattning om
318 kr kronor fér varje formedlad deklarationstjanst.
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Gor dig redo
att vinna
budgivningen

Ordna ditt Idnel6fte med var bol&netjdanst
Ordna Bolan. Snabb och personlig rédgivning
alla dagar i veckan.

Ring oss p& 020 - 2526 26 eller ansdk sjalv
p& ordnabolan.se

ORDNA

BOLAN

‘,'. Svensk « ORDNA House:ID

férmedling BOLAN

kkorall - Ett hallbart boendeliv



