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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information fréin det g&ngna ritkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller fériust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte n&got utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatréakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl&telseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eiler forluster. | en balansrakning ér alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att foérklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lénen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och ndr det ér dags att villkorséndra dem,

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att

stédmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiskd intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate | Osthammar.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1960-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1962-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry  Koemmun
OREGRUND 76:3 1960 Osthammar

Marken innehas med &ganderdtt.

Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus

Vérdedret Gr 1961
Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 114 kvm och Tlokal om 80 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2230
kvm.

Styrelsens sammansattning

Marianne Beatrice Engberg  Ordférande

Johnas Sjélander Styrelseledamot
Mervi Marianne S&éderqvist Styrelseledamot
Rolf Pettersson Styrelseledamot
Thomas Stafstrém Suppleant
Lena Hellman Suppleant

Valberedning
Mats Ekstrand

Klas Gustafsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvé i férening av ledamdterna.
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Revisorer
Birgitta Sandell Revisor
Britt-Marie Mikic Revisor

Ingmari Margareta Rahm  Revisor

Sammantréiden och styrelsemé&ten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdlisplan.

Utférda historiska underhdll

2024 e Byte av Bergvdrmepumpsanléggning

2022 e Asbestsanering av rér infér stamventilsbytet
Utbyte av stamventiler, radiatorventiler och termostater i vérmesystemet.

2021-2022 e Renspolning och syreavdrivning av virmesystem
Installation av syreavdrivningsutrustning och partikelfdngare i virmesystemet

Planerade underhall

2025 e Byte av 2ytterddrrar baksida av fastigheten
Upprustning av féreningslokalen

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltare SBC
El Vattenfall
Trappstddning Séderdns hem och trédgard AB

TV-abonnemang via fiber  Telia

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Lan fér att finansiera byte av bergvarmepumpsanldggning.

Ovriga uppgifter
Alla parkeringsplatser &r frén och med 1/1- 2024 belagda med hyra och tiligénglighet styrs av kdsystem.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgéende medlemmar under dret var 4. Vid rékenskapsérets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det

har under éret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsé&ttning 1226 865 1212 462 1221021 1199 089
Resultat efter fin. poster -766 811 256 650 -316 514 212 910
Soliditet (%) 23 32 27 29
Yttre fond 100 000 50 000 300 000 250 000
Taxeringsvérde 15 080 000 15 080 000 15 080 000 11832 000
C:savglft per kvm uppléten bostadsratt, 553 553 ) ;
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 952 908 ) i
ig:iisd"str::ifer kvm uppldten 2856 2630 2918 2979
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2708 2 493 2766 2824
Sparande per kvm totalyta, kr 183 201 192 180
Elkostnad per kvm totalyta, kr 94 131 98 104
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 14 15 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 30 35 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 149 176 133 139
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,98 1,50 - -
Rantekénslighet (%) 517 4,76 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r flnon5|erot med det egna kapitalet.
Skulds&ttning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds foér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad f6r el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f&r medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 8kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrdtt och som
definieras som é&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Arets resultat &r negativt dé vi investerat i en ny bergvérmepumpsanléggning 2024 Investeringen bidrar till att
hélla nere elkostnader samt fér att den gamla anldggningen bérjat gé sénder och omkostnaderna fér

reparationer blev fler.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 174 715 - - 174 715
Upplatelseavgifter 730 000 - - 730 000
Fond, ytt
ona y=ure 50 000 - 50 000 100 000
underhall
Balanserat resultat 1431812 256 650 -50 000 1638 462
Arets resultat 256 650 -256 650 -766 811 -766 811
Eget kapital 2643177 0 -766 811 1876 367
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 1688 462
Arets resultat -766 811
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -50 000
Totalt 871652
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhall ianspraktas 100 000
971652

Balanseras i ny rakning

Den ekonomiska stdllningen i 8vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhdrande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 1226 865 1219 913
Ovriga rorelseintdkter 0 66 856
Summa rérelseintidkter 1226 865 1286 769
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7,8 -1591364 -664 200
Ovriga externa kostnader 9 79 242 -55319
Personalkostnader 10 -43 960 -48 044
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -175 602 -190 668
Summa rorelsekostnader -1890 168 -958 231
RORELSERESULTAT -663 302 328 538
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 11213 16 083
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -M4 721 -87 971
Summa finansiella poster -103 508 -71888
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -766 811 256 650
ARETS RESULTAT 766 811 256 650
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,19 7 154 581 7326769
Maskiner och inventarier 13 23 261 26 675
Summa materiella anléggningstiligdngar 7177 843 7 353 445

Finansiella anléggningstillgéngar

Langfristiga véirdepappersinnehav 14 39 900 39 900
Summa finansiella anldggningstillgéngar 39900 39900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 217 743 7 393 345

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 502 10 391
Ovriga fordringar 15 834 319 963126
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 ) 4373 0
Summa kortfristiga fordringar 847 194 973 517
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 847 194 973 517
SUMMA TILLGANGAR 8 064 937 8 366 861
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 904 715 904 715
Fond fér yttre underhdhl 100 000 50 000
Summa bundet eget kapital 1004 715 954715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1638 462 1431812
Arets resultat 766 81 256 650
Summa fritt eget kapital 871652 1688 462
SUMMA EGET KAPITAL 1876 367 2643177
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3150 000 2338008
Summa langfristiga skulder 3150 000 2338 008
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 2 888 264 3222000
Leverantdrsskulder 5805 43 428
Skatteskulder 5046 13 620
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 139 455 106 628
Summa kortfristiga skulder 3038570 3385676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 064 937 8 366 861
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Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -663 302 328 538

Justering av poster som inte ingdr i kassafldet

Arets avskrivningar 175 602 190 668
-487 700 519 206

Erhdllen rénta 11213 16 083

Erlagd rdnta -107 080 -88 095

K::ssaflod? frén l6pande verksamheten fére férdndringar av 583 568 44T 194

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 611 -13 995

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -210M 26 292

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -618 190 459 491

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten (] (o]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 600 000 0

Amortering av lan 121744 -608 510

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 478 256 -608 510

ARETS KASSAFLODE -139 934 -149 019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 952 794 1101 812

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 812 860 952 794

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vilsten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnéimndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fré&n och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anviénts som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ing&r kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjtirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

beddmd ekonomisk livsléngd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 333 %
Byggnad 092-2%
Fastighetsforbattringar 1,67 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett légre viirde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l&gre vérdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bertiknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i Grsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér Grets periodiska underhdll idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L.&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1168 248 1168 248
Hyresintdkter lokaler 4 000 1400
Hyresintdkter garage 35 256 35256
Hyresintdkter p-plats 13137 10 025
Pantsdttningsavgift 1146 1050
Overldtelseavgift 4299 3939
Administrativ avgift 784 0
Ores- och kronutj@dmning -5 -5
Summa 1226 865 1219 913
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 66 856
Summa (o) 66 856
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 1625 0
Stadning enligt avtal 70722 65 053
Sotning 0 1466
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (o] 11250
Myndighetstillsyn 7 506 0
Gardkostnader 3180 2 007
Snoréjning/sandning 26163 4 594
Serviceavtadl 0 11490
Forbrukningsmaterial 2790 0
Summa 111986 95 860
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VVS 41317 3025
Varmeanléiggning/undercentral 0 28 977
Elinstallationer 2378 0
Fonster 6] 3846
Summa 6 509 35848
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 4021 0
Vérmeanlaggning 987 550 0
Summa 991571 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 209 239 291799
Olja 30 716 33 907
Vatten 92 946 65 867
Sophdmtning/renhdlining 31386 25169
Summa 364 287 416 742
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 46 O 42 880
Kabel-TV 23538 12 744
Bredband 0 12 744
Fastighetsskatt 47 382 47 382
Summa 117 011 15750
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1033 1316
Inkassokostnader 3269 o]
Revisionsarvoden extern revisor 4200 0
Fritids och trivselkostnader 0 2270
Féreningskostnader 1414 0
Férvaltningsarvode enl avtal 46190 44324
Overlételsekostnad 6092 5514
Pantsa&ttningskostnad 1720 0
Korttidsinventarier 6960 0
Administration 1489 1895
Konsultkostnader 6 875 0

79 242 55 319

Summa
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 30 000 31398
Léner till koliektivanst 5800 8100
Arbetsgivaravgifter 8160 8546
Summa 43960 48 044
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 14 721 87 971
Summa 14721 87 971
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingé&ende 11996 894 11996 894
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 11996 894 11996 894
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 670 125 -4 497 937
Arets avskrivning -172 188 -172188
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 842 313 -4 670125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 154 581 7 326 769
| utgdende restvérde ingdr mark med 75400 75 400
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 11792 000 1792 000
Toxeringsvarde mark 3288 000 3288 000
Summa 15 080 000 15080 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 484 590 484 590
Utgéaende anskaffningsvirde 484 590 484590
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -457 915 -439 435
Avskrivningar -3 414 -18 480
Utgdende avskrivning -461329 -457 915
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 261 26 675
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 39900 39 900
Summa 39900 39900
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13979 10 332
Skattefordringar 391 o]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 7 089 0
Transaktionskonto 93766 118 889
Borgo rantekonto 719 094 833 905
Summa 834 319 963 126
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbet kabel-TV 4 248 0
Upplupna intdkter 125 0
4 373 0

Summa
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-10-30 1,36 % 2288 264 2338 008
Handelsbanken 2027-07-30 3,46 % 3150 000 3222000
Handelsbanken 4,95 % 600 000

Summa 6 038 264 5560 008
Varav kortfristig del 2 888 264 3222000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 519 544 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av IGnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rétkenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 225 0
Uppl kostn el 24 461 0
Uppl kostn rantor 13352 571
Férutbet hyror/avgifter 101 417 100 917
Summa 139 455 106 628
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

7 839 000 7 839 000

Fastighetsinteckning

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av 2 ytterdérrar baksida av fastigheten samt upprustning av féreningslokalen.
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Ordférande
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Revisor
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Revisor
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Revisor
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