ARSREDOVISNING 2024-01-01 — 2024-12-31
Bostadsrattsféreningen Kungsérnen i Ornsberg



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kungsdrnen i Ornsberg, med séte i Stockholm kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. For lagenhet 2521-2563 och 2621-2663 far till medlem endast antagas fysisk
person som fyllt 55 ar.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juni 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Plomben 5 i Stockholm kommun den 9 oktober 2007, det vill séga att

marken innehas med dganderitt. Lagfart erholls den 1 juli 2008.

P& foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 100
bostadsrittsldgenheter, den totala boytan dr ca 8 246 kvm. Foreningen disponerar 68 parkeringsplatser
varav 47 ar bilplatser i garage (12 laddplatser for elbilar), 5 4r mc-platser i garage och 16 dr uteplatser for
bilar.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Gjensidige.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelseforrdd. Det finns dessutom en gemensamhetslokal, tvéttstuga och we/dusch

1 hus tva for lagenhet nr 2521-2563 och 2621-2663.

Gemensamhetsanléggning
Foreningen ér delaktig i en gemensamhetsanldggning, Plomben GA:1, tillsammans med fastigheten

Plomben 6. Gemensamhetsanldggning omfattar kvartersgata, ledningar samt lokalt omhéndertagande av
dagvattenmagasin. Foreningens andelstal for GA:1 dr 100 av 244. Avtal har tecknats med AB
Stockholmshem for administration av skotseln av anldggningen.

Visentliga servitut
I fastigheten finns upplatet servitut avseende underjordiska ledningar for vatten och avlopp. Servitut
avseende belysning och skyltar for allménna végar, belastar Plomben 5.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med HSB om teknisk forvaltning. Féreningen har avtal om hisservice med Kone.
Hissbesiktning utfors av Kiwa som dven besiktigar garageporten. Serviceavtal for porten finns med
UNA.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har avtal med Apcoa Parking Sverige AB om forvaltning av féreningens parkeringsplatser.

Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.
Under aret har foreningen amorterat 1 000 000 (1 000 000) kronor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde ar 371 156 tkr, varav byggnadsvérde 210 156 tkr och markvérde 161 000 tkr.
Taxeringsvardet ar uppdelat med 368 000 tkr pa bostdder och 3 156 tkr pa lokaler. Véardear 2009.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift for 2024 uppgar till 1 630 kronor per bostadsldagenhet. Fastighetsavgiften ar
indexreglerad och dr knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgar med 1% av taxeringsvirdet for
lokaler.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett

belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea i foreningens hus.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens kostnader, amorteringar och

avsittningar for framtida underhall.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avgifterna hojdes for lagenheterna med 9% per 1 januari 2024.

Vid arets stimma valdes en ny ordférande for foreningens styrelse. Under éret har tre l&n omsatts,
samtliga med bunden rénta. Beslut har under hosten tagits om att hoja avgifterna med 4 % fran och med
1 januari 2025.

I borjan av sommaren skedde inbrott i tre lagenheter i foreningen, inbrotten var bland de forsta i
Stockholm av de sé kallade “’syra-inbrotten”. Héndelsen ledde till att flera boenden valde att installera
sjutillhallarlas, dven kallade polislas.

Under aret har en dorrautomatik pa en kéllardorr i seniorhuset bytts ut. Ventilationsrengdring har utforts
i samtliga ldgenheters ventilationskanaler. Grasmattan pa innergérden har restaurerats for att tdcka kala
flackar. Under aret har ocksé en rensning av barnvagnsforraden genomforts.

Laddforetaget Eways som har hand om elbilsladdningen i garaget har i december 2024 gatt i konkurs och
blivit uppkdpta av KG Knutsson AB. Tjinsten fungerar utan avbrott.
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut

Under aret har 9 (10) bostadsratter overlatits.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

2024
160
12
-10
162

2023
161
15
-16
160

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Anna Kylili Ledamot  Ordférande
Bertil Bjugard Ledamot

Jennie Bergqvist Ledamot

Lars-Ake Hovén Ledamot

Ulla Gruvhagen Ledamot

Stefan Klinter Suppleant

Inger Wadman Suppleant

Nischa Sharan Suppleant

Asa Fransson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 (12) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter har ansvarsforsikring funnits tecknad hos Gjensidige.

Revisorer
Hammarbergs revisionsbyra
Huvudansvarig Karin Hammarberg

Valberedning
Britt-Marie Ring
Daniel Perez

Ordinarie/Suppleant

3(14)
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 7270 6717 6428 5908
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 009 706 140 267
Soliditet, % 76,73 76,39 76,21 75,95
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm)* 797 731 703 703
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8126 8236 8 346 8 462
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 8924 9 045 9166 9294
Sparande per kvm (kr/kvm) 232 201 217 152
Réntekénslighet (%) 11,19 12,37 13,04 14,42
Energikostnad per kv (kr/kvm) 143 136 112 108
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 90,76 89,25 90,21 89,96

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. I foreningen finns inga sddana avgifter att ta hiansyn till.

*ar 2021 utgick en avgiftsfri ménad vilken inte d4r medrdknad i nyckeltalet.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets
ingdng 91 341 000 148 129 000 1 557 406
Disposition av
foregdende
ars resultat: 49 950
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 91 341 000 148 129 000 1607 356

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas av fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

5440 962 706 217

656 267 =706 217
1 009 392

6 097 229 1009 392

6 097 229
1009 392
7 106 621

206 150
-147 400
7047 871
7 106 621

5(14)

Totalt

247 174 585

0
1009 392

248 183 977

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, dvriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

7270112
36 000
7306 112

-3362 613
-405 497
-257 732
-955 755

-4 981 597

2 324 515

117 053

-1432 176

-1315123

1 009 392

1 009 392

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

6717077
39501
6 756 578

-3 327 601
-444 368
-260 266
-955 755

-4 987 990

1768 588

68 518
-1 130 889
-1 062 371

706 217

706 217
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2024-12-31

318 032 765
53090
318 085 855

318 085 855

1208 566
307 441
1516 007

2 000 000
2000 000

1847574
1847574
5363 581

323 449 436

7(14)

2023-12-31

318 979 965
61 645
319 041 610

319 041 610

1111693
269 714
1 381 407

3 138 557
3 138 557
4519 964

323561 574
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2024-12-31

239470 000
1 607 356
241 077 356

6 097 229
1 009 392
7106 621
248 183 977

56 537 525
56 537 525

17 047 960
359 984
385020

4701
930 269
18 727 934

323 449 436

8 (14)

2023-12-31

239470 000
1 557 406
241 027 406

5440 962
706 217
6147 179
247 174 585

30433 665
30 433 665

44 151 820
323 165
373 920

5113
1 099 306
45 953 324

323 561 574



Bostadsrittsforeningen Kungsdrnen i Ornsberg
Org.nr 769617-4452

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
(avskrivningar etc.)

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avrakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 14n
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av laneskulder (arets amortering)
Kortfristig placering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (fordndring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

9,11

2024-01-01
-2024-12-31

1 009 392

955755

1965 147

94 295
-121 529
1937913

-1 000 000
-2 000 000
-3 000 000

-1 062 087

4 048 682
2986 595

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

706 217

955 755

1661 972

-30 769
450 774
2 081977

-1 000 000
0
-1 000 000

1081977

2966 704
4 048 681
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Fran och med riakenskapsaret 2014 skrivs byggnaderna av med rak avskrivningplan pa 200 ar, dvs. med
0,5% per ar. Tidigare &rs avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar. Arets
avskrivning byggnad uppgar till 947 200 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Laddstolpar 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 6573 136 6 030 401
P-plats och garage 649 701 657 739
Elavgifter 30 529 0
Laddstolpar el-bilar 0 11 067
Hyresintékter, ovriga objekt 15 480 16 680
Ovriga intikter 1266 1 190
7270112 6717 077

I arsavgiften ingar viarme, vatten, fastighetsel, bredband och avfallshantering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elprisstod 0 39501
FNI bidrag forpackningar Stockholm Vatten 36 000 0

36 000 39 501
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Porttelefon, drift
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjénster
Bevakningskostnader
Reparationer och underhall
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv
Trivselatgarder
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

2024
157 171
216 094
151 716

0
58799
37 540

169 074
39302
48 500
17 835
380925
50730
0
255077
790 715
249702
216 251
147 510
316 561
17 785
36270
5056
3362 613

2024
31560
163 000
1788

6 408
3442
9736
12 028
13 388
126 388
2936

0

6253
430

28 140
405 497

11 (14)

2023
143 834
249 001
146 643

156

170 996
28 328
156 079
69 392
61515
16 392
319 691
12 041
11 879
249 998
725 466
259012
179 163
144 880
316 544
23200
35591
7 800
3327 601

2023
31560
158 900
3464
11 886
0

7330
10 826
13 000
118 863
2047
15 625
5730

0

65 137
444 368
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Not 6 Styrelsearvoden, ovriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Bilersittningar
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde uppdelat pa bostider
Taxeringsvirde uppdelat pa lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024
216 200
0

41 532
2571732

2024-12-31

329 440 000
329 440 000

-10 460 035
-947 200
-11 407 235

318 032 765

210 156 000
161 000 000
371 156 000

368 000 000
3 156 000
371 156 000

2024-12-31
85552
85552

-23 907
-8 555
-32 462

53 090

12 (14)

2023
210 000
216

50 050
260 266

2023-12-31

329 440 000
329 440 000

-9 512 835

-947 200

-10 460 035
318 979 965
210 156 000
161 000 000
371 156 000

368 000 000

3 156 000

371 156 000

2023-12-31

85552
85552

-15 352
-8 555
-23 907

61 645
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader
Parkeringsintékter

Not 11 Kassa och bank

SBAB
Nordea

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 3,94
Nordea 2,78
Nordea 2,90
Nordea 1,12
SBAB 3,08

Kortfristig del av 1an

Datum for

rinteindring

2026-02-18
2027-11-17
2028-11-15
2026-11-17
2025-07-09

2024-12-31
8321
61224
1139021
1208 566

2024-12-31
6676

27 684
33971

80 602
25931

132 577
307 441

2024-12-31
1 847 481
93
1847574

13 (14)

2023-12-31
201 568

0

910 125
1111693

2023-12-31
6 200
26379
32418

79 789

14 325

110 603
269 714

2023-12-31
3 138466
91

3138 557

Lanebelopp
2024-12-31

10 586 398
16 753 575
15 811 847
14 185 705
16 247 960
73 585 485
-17 047 960

Lanebelopp
2023-12-31

10 786 398
16 953 575
16 011 847
14 385 705
16 447 960
74 585 485
-44 151 820

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lén som forfaller kommande riakenskapsér: 16 247 960 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 1 000 000 kr varav 200 000 kr ingér i 1an som forfaller
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Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfall

Vatten

Snoérdjning
Tradgéardsskotsel
Parkeringstjanster

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Anna Kylili Bertil Bjugard

Ordforande

Jennie Bergqvist Lars-Ake Hovén

Ulla Gruvhagen

Min revisionsberittelse har l1imnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

2024-12-31
90 000 000
90 000 000

2024-12-31
171 031
152 800

48 010
10 562
24 148
103 403
41 366
44 433
0

3738
4526
22 541
303 711
930 269

14 (14)

2023-12-31
90 000 000
90 000 000

2023-12-31
68 603
145 600
50431

10 562

23 856
105 655
35698
39324
74 606

0

0

7420
537 551

1 099 306
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kungsornen i Ornsberg
Org.nr 769617-4452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungsornen i Ornsberg for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Kungsérnen i Ornsberg, Org.nr 769617-4452
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en fSrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungsérnen i Ornsberg for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Norrtilje

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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