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Arsredovisning 2023

Valkommen till arsredovisningen for Brf Kimbol

Styrelsen upprattar hirmed f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Arsredovisning 2023

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehalier bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur rets vinst eller friust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsréttsforeningen ar kta eller oikta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt,

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocks3 se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten r s3 héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ir det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassafladet dr bostadsritisfareningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utl3sa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt tll.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de ofika posterna I resultat- ach balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hir kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under @ret och en mer detaljerad beskrivning dver |3nen, hur

stora de #r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkors@ndra dem.
Giltighet

Arsredovisningen 3r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag tili resuitatdisposition. | dessa defar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Sndamd! att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplats
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1990-01-10.

Akta forening

Fareningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1225) och utgdr dirmed en dkta bostadsrattsférening.
Fastigheten

Foreningen dger och fdrvaltar fastigheten Gimo 8:99 p3 adressen Algvigen 32§ Gimo. . Féreningen har 38 bostadsratter om totalt 4
206 kvm.

Fastigheten &r forsdkrad hos Séderberg & Partners.

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

- Styrelsens sammansattning

Anne Christina Hagstedt  Styrelseledamot

Bao Eriksson Styrelseledamot
Marie Johansson Styrelseledamot
Thomas Holigren Styreiseledamot
Alice Svensson Ordférande
Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson  Revisor

Sammantraden ach styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma hdlls 2023-05-17.
Extra foreningsstimma hélls 2023-07-12. andring av pantbrevsavgift, andring av dveriatelseavgift.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokoliforda sammantrdden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Genomfdrt arbete under 2023

Byte av samtliga dorrar
Byte av vindskivor
Tradfillning

Planerat underhall 2024
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Malining av fastigheterna
Byra av forradsdérrar vid behov

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgiften med 2% fran 230201,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets bérjan och slut var 63 st. Tillkommande och avgiende mediemmar under Sret
var 2. Det har under aret skett 1 Gverlitelse.

Flerarstversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 3111604 3061704 3061704 3061704
Resultat efter fin, poster -1 812 267 3508 294 531163 822 700
Soliditet (%) 31 35 33 30
Yttre fond 5110734 4610734 4360734 3860734
Taxeringsvarde 33504 000 33504 000 33504 000 25850000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 739 728 730 730
f\rsavgifternas andel av totala rérelseintakter {%) 99,8 100,0 100,0 100,0
Skuldsattning per kvm uppliten med bostadsratt 4340 4445 4541 4875
Skuldsdttning per kvm totalyta 4350 4 455 4541 4 875
Sparande per kvm totalyta 76 329 297 305
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 9 9 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 165 137 133 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 53 Se 64
Energikostnad per kvm totalyta 231 199 197 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,16 1,68 1,80 2,01
Rantekanslighet (%) 5,87 6,11 6,22 6,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rinteb3rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad fdreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyuppldning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar | energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hajas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {for sm&hus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar ach underh3ll dverstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2023

Har under dret 2023 installerat nya ytterdérrar och garageportar.Aven bytt vindskivor ach panel som varit dalig. Avverkat trid som

statt fér ndra bostadshusen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARs DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 2970000 - - 2370000
Fond, yttre underhal} 4610734 - 500 600 5110734
Balanserat resultat 1 869 866 908 294 -500 000 2278 160
Arets resultat 908 294 -908 294 -1812 267 -1812 267
Eget kapital 10358 894 0 -1812 267 8546 627
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resuitat 2278 160
Arets resultat -1812 267
Totalt 465 893
Styrelsen fareslar att medlen disponeras enligt fdljande:
Reservering fond for yttre underhall 500 000
Att frén yttre fond i ansprak ta -1659981
Balanseras i ny rékning 1625874
465 893

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaﬂédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseint3kter
Nettoomsattning 2 3111604 3061704
Ovriga rérelseintakter 3 2
Summa rérelseintikter 3111607 3061 706
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 860 652 -1185 778
Ovriga externa kostnader E] -109 882 -59 705
Personalkostnader 10 -100 260 -80 921
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -472 152 -472 152
Summa rérelsekostnader -4 542 G946 -1838556
RORELSERESULTAT -1431338 1223 150
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 689 2152
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -398 616 -317 008
Summa finansiella poster -380 928 -314 856
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1812 267 908 234
ARETS RESULTAT -1812 267 808 294
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Balansrakning
TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anl3ggningstiflgangar
Byggnad och mark 12 22 694 593 23124529
Maskiner och inventarier 13 444 258 486 474
Summa materiella anldggningstiligngar 23138852 23 611 004
Finansiella anl&ggningstiligéngar
Langfristiga virdepappersinnehav 14 2800 2 800
Summa finansiella antdggningstillgdngar 2800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23141 652 23613 804
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 21657 6837
Qvriga fordringar 15 5151 3413
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 52457 43 751
Summa kortfristiga fordringar 79 265 60 001
Kassa och bank
Kassa och bank 4105735 5692 505
Summa kassa och bank 4105 735 5 692 505
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4185 000 5752506
SUMMA TILLGANGAR 27326651 29366 310
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2970000 2870000
Fond fér yttre underhali 51310734 4610734
Summa bundet eget kapital 8080734 7580734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2278 160 1869866
Arets resultat -1812 267 908 294
Summa fritt eget kapital 465 893 2778160
SUMMA EGET KAPITAL 8546 627 10358 834
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 17 853 630 18 293 630
Summa l3ngfristiga skulder 17853 630 18 293 530
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 400 000 400 000
Leverantérsskulder 190438 -90 620
Skatteskuider 37200 92798
Ovriga kortfristiga skulder 14 497 755
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 284 258 310 853
Summa kortfristiga skulder 926 394 713 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 326 651 29366 310
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I5pande verksamheten

Rorelseresultat -1431 338 1223150

Justering av poster som inte ingar j kassaflodet

Arets avskrivningar 472152 472152
-959 187 1685302

Erhallen rénta 17 689 2152

Erlagd ranta -398 649 -344 491

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital -1340 148 1352963

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19264 920

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 212 641 -58 884

Kassafléde fran den l&pande verksamheten -1146771 1294998

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten o 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 25 40 000

Amortering av 1an -440 025 -400 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet -440 000 -360 000

ARETS KASSAFLODE -1586 771 934 999

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5692 505 4757507

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4105735 5692505

Klientmede! klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NQT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen fér Brf Kimbol har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens alimanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsfreningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 8ver den beddmda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tiligdngen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsviirdet

sker nedskrivning till det l3gre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker Bverféring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhBérande tomtmark.

Fastighetslian

L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3107304 3061704
El 4300 0
summa 3111604 3061704
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjdmning 3 2
Summa 2 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 817 0
Tradgérdsarbete 1109 556
Ovrigt 6250 381
Snéskottning 44001 23438
Summa 52177 24 375
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 6740 61232
Tvattstuga 4123 0
VA 4115 0
Varme 4907 8]
Ventilation 8877 53125
Tak 760 292 -220 706
Forsakringsarende/vattenskada 2875 0
Summa 791923 -106 349
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2022 2022
Dérrar och ds/porttele 1644981 0
Garage och p-platser 15000 0
Summa 1659981 4]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 39335 35683
Uppvarmning 694 382 576718
Vatten 233 889 220949
Sophamtning 62785 56 436
Summa 1030391 889 786
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsfdrsdkringar 70 636 64717
Kabel-TV 4756 4756
Fastighetsskatt 250722 308 493
Summa 326174 377 966
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 16 664 25439
Forbrukningsmaterial 10 851 4294
Revisionsarvoden 12375 12 000
Ekonomisk forvaltning 61248 57872
Konsultkostnader 8744 0
Summa 109 882 99 705
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 49909 39070
Léner, arbetare 28 800 24 000
Sociala avgifter 21551 17 851
Summa 100 260 80921
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 398 213 317008
Qvriga rantekostnader 403 0
Summa 398 616 317008
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 43 568 438 43 568 438
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 43 568 438 43 568 438
Ackumulerad avskrivning

Ingaende ~20.443 909 -20013 973
Arets avskrivning -429 936 -429 936
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 873 845 -20443 309
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 694593 23124523
| utgéende restvérde ingdr mark med 575000 575 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 26 330000 26 330 000
Taxeringsvarde mark 7174000 7174000
Summa 33504 000 33504 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingiende 725 630 725 630
Utgaende anskaffningsvarde 725 630 725630
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -239 156 -196 940
Avskrivningar -42 216 -42216
Utgiende avskrivning -281 372 -239156
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 444 258 486 474
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 2300 2800
Summa 2 800 2 800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3057 3413
Skattefordringar 2034 0
Summa 5151 3413
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 646 7 564
Forsakringspremier 24632 21424
Kabel-TV 793 793
Rantor 0 1308
Farvaltning 19386 18 662
Summa 52 457 49751
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansfarsikringar Hypotek 2026-03-31 1,43% 790000 1030 000
Lansforsakringar Hypotek 2025-12-30 2,35% 8063630 8 263 630
Lansférsakringar Hypotek 2025-03-31 1,40% 9 400 000 9400 000
Summa 18 253 630 18 693 630
Varav kortfristig del 400 Q00 400 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 663 630 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kartfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rikenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 3383 3644
Utgiftsrantor 21834 21967
Beriknade uppl. sociala avifter 0 6300
Forutbetalda avgifter/hyror 258 942 258 942
Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 0 20 000
Summa 284 259 310853
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER

2023-12-31

Arsredovisning 2023

2022-12-31

Fastighetsinteckning

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

41928 000

41928 000

Ommalning av bostadsrattsfastigheterna 2024 Byte av vissa forradsdérrar
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Arsredovisning 2023

Underskrifter

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Alice Svensson Anne Christina Hagstedt
Ordférande Styrelseledamot
: R s
e e . - wé’ég /Zf%///ﬁ’/é/ﬂéx
Bo Eriksson Mane Johansse’n
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tl D

Thomas Hollgren

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [mnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

PR N \\g -

- .

Kirsi Marjut Kinanen Jansson

Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kimbol
Org.nr 716422-3864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kimbol for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens frmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska

* beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifran dessa risker och

inhémtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. )
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvive]l om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kimbol for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 17 april 2024

Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor
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