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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Jaktharen i Strangnas med org.nr 769640-9346 har sitt sate i Strangnas
kommun och registrerades hos Bolagsverket 2022-03-01. Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven avse mark.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6§ BrL (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta
bostadsrattsforening).

Bostadsrattsforeningen planerar att uppféra 13 radhus i bostadsrattsform pa foreningens fastigheter i
Strangnés. Den totala boytan uppgar till 1 031 m? Bygglov har beviljats, och byggnationen inleds under
forsta delen av 2025.

Upplatelse av bostadsratterna pabodrjas under tredje kvartalet 2025, med planerad inflyttning fran och
med det fjarde kvartalet samma ér.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Fastigheten kommer att vara fullvardesforsakrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Styrelsen avser att teckna forhandsavtal i enlighet med 5 kap 1§ BrL (1991:614). For det fall féreningen
ska ta emot forskott vid tecknande av forhandsavtal ska erforderlig sdkerhet for aterbetalning av
forskotten stallas hos Bolagsverket. Uppgifterna i kalkylen grundar sig péa forhallanden som ar kéanda
vid tidpunkten for kalkylens upprattande.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Strangnas Haren 1, Strangnas Jaktlaget 1

Adress: Signalvagen 5A-G, 7A_C, 9 A-C

Kommun: Strangnas

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 2 959 m?

Lagenhetsarea: 1031 m?

Antal lagenheter: 13 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2025

Byggnadstyp: Radhus

GA: Fastigheterna ingér ej i ndgon gemensamhetsanlaggning
Samfalligheter: Fastigheterna ingar ej i ndgon samfallighet

Servitut: Fastigheterna belastas inte av nagra servitut

Detaljplan: Marielund 1:4 mfl, Jagbacken etapp ii 2014-09-29 Akt 0486-P14/8
Status Projekt: Bygglov erhélls 2024-12-04



2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Parkering:
Avfall:

Forrad:
Rumshojd:

Platta pad mark

Tra

Tra

Trapanel

Tegelpannor

Aluminiumbekladda treglasfonster
Kommunalt vatten och avlopp
Franluftsvarmepump

Mekanisk franluft

Tv, telefoni och data via fiber

En parkering per bostadsrétt ingar i avgift
Foreningen har en gemensam station for avfall
Platta pa mark med oisolerad trastomme
2,5m

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Forvaring:

Kok:

Badrum:

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna éar helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom nartid.
For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en rligen en avsattning till underhallsfond med
40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan. Det ankommer pa en framtida styrelse att bevaka fastigheternas

Slata vitmalade innertak

Malade gipsvaggar

Vita slata dorrar

Vitmaélade

3-stav ekparkett

Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Slata ljusgra luckor fran Ballingslév som standard. Laminatbankskiva och

spotlights under vaggskap.

Rostfri kyl och frys. Inbyggnads - ugn, mikro, spishall samt integrerad

diskmaskin.

Granitkeramik pa golv och vaggar. Dusch med vaggar i klarglas med
rostfria profiler. Tvattstall med kommod, spegel med belysning och wec.

Tvattmaskin och torktumlare.

underhallsbehov och vid behov anpassa avsattningen.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invdndiga underhallet av [dgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kdnda.



2.6 FORSAKRING

Fastigheterna kommer att vara fullvardeforsakrade och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhdrande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allménna
fastighetstaxeringen for ar 2024 - 2026, berédknats till 26 146 000 kr, varav 7 332 000 kr avser mark
och 18 814 000 kr avser byggnad.

Berédkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade
fastigheten ar belagen inom. Avvikelser mellan det beraknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststallda taxeringsvarde kan darfor komma att ske. Vid berdkning har vi antagit typkod 230.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader ar enligt géallande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behova erldggas, se narmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen forvarvade fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i Palmeria Fastighet 4 AB som
var det bolag som agde Fastigheterna Strangnas Jaktlaget 1 och Haren 1. Fastigheterna overlats sedan
till foreningen genom en interntransaktion fran bolaget.

Overlételse av fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsréatten 2006-05-03. For det fall
foreningen i framtiden skulle overlata fastigheten kommer det skatteméssiga vardet att ligga till grund
for berakning av skattepliktig vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sékerhet for foreningens lan.

Kopeskilling mark och aktier* 10 138 163
Entreprenadkostnad & byggherrekostnader** 36 155 273
Lagfart & Pantbrev 294 564
Summa 46 588 000
Dispositionsfond 50 000
Summa 46 638 000

*Varav det skattemassiga vardet ar 1766 940 kr
**Entreprenadform: Delad entreprenad



4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens beraknade fastighetslan* 13 403 000
Medlemmarnas insatser vid forvarv 33235000
Summa 46 638 000

*Sédkerhet for ldnen utgérs av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen planerar att inte genomféra nagra amorteringar under de forsta fem aren. Darefter sker
amortering enligt en 95-arig serieplan, vilket framgar av Bilaga 1.

Vid upprattandet av denna ekonomiska plan har féreningen kalkylerat med en genomsnittlig ranteniva
om 3,75 %. Den offert som foreningen erhallit i samband med planens upprattande indikerar en
rantespann mellan 3,40 % och 3,59 %, beroende pé bindningstid.

Foreningens avsikt ar att uppta foreningslanet under 2026 och att vid ldneupptaget dela upp lanet i en
till tre delar for att uppna en val avvagd rantebindning. Valet av bindningstider kommer att baseras pa
raddande ranteldge vid tidpunkten for lanets slutliga placering. Om den faktiska rantenivan avviker fran
den kalkylerade nivan vid laneplaceringen, kommer mellanskillnaden att anvdndas antingen till
amortering eller till att starka foreningens kassa.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvarde. Den arliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvarde, vilket motsvarar ca 281 553 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka
foreningens likviditet och anges darfor inte i punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Rantekostnad, snittranta om 3,75 % 502 613
Amorteringar 0
Driftskostnader* 125 000
Administration forvaltning 35000

Revisor 15 000

Lopande underhall 20 000

Fastighetsskotsel 20 000

Forsakring 35000

Fastighetsskatt** 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)*** 41240
Summa kostnader 668 853

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det uppskattade vardet.

** Nyproducerade bostéder ar enligt gallande regelverk befriad frdn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

*** Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhéll med minst 0,1% av taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 668 853
Summa intakter 668 853

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter 634 990
Kostnader -875 303
Aterinférda avskrivningar 281553
Kassaflode for I6pande drift 41240
Amorteringar 0
Summa kassaflode 41240



6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/man
1 77 7,4685% 2295000 200 000 2495 000 49 953 4163
2 77 7,4685% 2295000 200 000 2495 000 49 953 4163
3 77 7,4685% 2295000 200 000 2495 000 49 953 4163
4 77 7,4685% 2295000 200 000 2495 000 49 953 4163
5 77 7,4685% 2295 000 200 000 2495 000 49 953 4163
6 77 7,4685% 2295 000 200 000 2495 000 49 953 4163
7 77 7,4685% 2295 000 200 000 2495 000 49 953 4163
8 82 7,9534% 2495 000 200 000 2 695 000 53197 4 433
9 82 7,9534% 2 395 000 200 000 2595 000 53197 4 433
10 82 7,9534% 2 395 000 200 000 2595 000 53197 4 433
1 82 7,9534% 2495 000 200 000 2695 000 53197 4433
12 82 7,9534% 2 395 000 200 000 2595 000 53197 4433
13 82 7,9534% 2 395 000 200 000 2595 000 53197 4433
13 1031 100,00% 30 635 000 2 600 000 33 235 000 668 853 55738

Kostnaden for hushallsel, varme, VA, kabel-tv/bredband samt hemforsakring ingér inte i arsavgiften

ovan.

Beraknad varmekostnad ar 108 kr/m?

Beraknad elkostnad 80 kr/m?

Beraknad hemforsakringskostnad 42 kr/m?
Berdknad vatten och avloppskostnad 48 kr/m?
Beréknad bredbandskostnad 350kr/man

6.1 NYCKELTAL

Insats/upplatelse i snitt per m?
Driftkostnad i snitt per m?
Arsavgift i snitt per m2/ar
Anskaffningskostnad per m?
Foreningslan per m?

Amortering per m?

Avsattning underhéllsfond per m
Avskrivningar per m?

Kassaflode per m?

2

32236 kr
121 kr
616 kr

45187 kr

13 000 kr

0 kr
40 kr
273 kr
40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besluta av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsréatt ska erldgga en insats och arsavgift enligt foregdende
sammanstéllning. Styrelsen beslutar om och faststéller drsavgiften i foreningen. Andring av insatser
och andelstal beslutas alltid av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs s& att den i forhallande till
lagenhetens andelstal motsvarar den del av foreningens utgifter och avsattning till fonder som
beloper pa lagenheten.

C. Léagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande maétregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser géllande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler daven mark som ingar i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillgéanglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet

ar fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte réatt till ersattning eller nedséttning av arsavgift pa
grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstédende arbeten.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Jaktharen i Strangnés
Elias Makdesi

Melicia Tahan

Thomas Tahan



