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1. Allmiinna forutséittningar

Bostadsrittsféreningen Gusidbyn (org nr 769622-5650), som har sitt séite i Malung-Silen konmmun, och
som har registrerats hos Bolagsverket den 30 december 2010, har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 fastigheterna Gusjon 6:152-158 och &:163-165 i Malung-Silen
kommun (hiirefter "fastigheterna ™) upplata bostadsligenheter med bostadsritt utan tidsbegrinsning,

Tidigare digaren Klara Norra Fastigheter (556237-5146) har verlatit fastigheterna till siit
dotterdotterbolag Fastighetsbolaget Gusjobyn AB (556825-6357), (hirefter "bolaget™) for en
képeskilling motsvarande fastighetens skattemiissiga restvirde (=bokfort vérde) per den 30 december
2010, 6 737 735 kr. Taxoringsvirdet detta &r uppgick titt 10 661 000 kr. Agaren av bolaget har sedan
Sveriatit bolaget till bostadsritesforeningen f6r 13 312 263 kr. Fastigheten har dérefter Gverfrts till
bostadsriittsféreningen genom transportkop frén aktiebolaget. For det fall bostadsrattstéreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemissiga restvirdet ligga t1ll grund for
berdkning av en eventuell skattepliktig vinst. Efter tilligg for lagtartskostmader fordelas savil det
skattemissiga restvirdet som bokforda virdet pa byggnader med 4 639 533 kr ach mark med 2 258 475
kr,

Niir den ekonomiska planen dr regisirerad hos Bolagsverkel kommer bostadsritterna atl upplétas
omgdende till Klara Norra Fastigheter AB och eventuellt dess dotierbolag, vilket innebir att foreningens
skuld darigenom direkt kan regleras. Direfter kommer Klara Norra Fastigheter AB och eventuellt dess
dotterbolag att tverlita bostadsritierna pa den Sppna marknaden. Inflytining beriknas ske under varen
2011,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna
for fastighetsforvirv pa erlagd kopeskilling och forvintade kostnader. Anskaffningskostnaden sfisom
den 4r angiven i denna ekonomiska plan dr slutlig.

Enligt bokforingslagen och arsredovisningslagen skall en anliggningstillgdng skrivas av systematiski
over anlidggningens livslangd. Sadan bokféringsmissig avskrivning iir inte resultatpaverkande 1 denna
gkonomiska plan.

Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om totala kostnader fir fastighetens f6rviiry pd dvercnskommen

kispeskilling, Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kinda forhallanden.

2.  Beskrivning av fastigheten

2.1 Kortfattad beskrivning av byggnaden

Fastigheten dr ar 1989 bebyggd med tio parhus. Varje byggnad intymmer tva likadana spegelvinda
ligenheter vardera om 57 kvim. Alla ldgenheterna 4r utrustade med diskmaskin, mikrougn, tvéttinaskin,
egen basty och braskamin. Varje lgenhet har en egen altan,

Fastigheterna #r beligna inom Klappens skidanlaggning ca 150 m fran skidbackarna.

2.2 Fastighetsbeteckning, areal m.m,

Fastighets- Malung-Silen Gusjon 6:152, 6:153, 6:154, 6:155, 6:156, 6:157, 6:158,
beteckning: 6:163, 6:164, 6:165
Adress: Pistviigen 536,537,538,539,540,541,542,554,555 och 556,

780 68 Transtrand.
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Tomternas arcal:

Bostadsarea:
Lokalarea:
Byggnation

12 150 m?
1 140 m?
0m®
1989

23 Gemensamma anordningar pa tomimark

24

2.3

Vigsamfillighet loch 2

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Direktverkande el, braskamin. Golvvirme i hallen och i badrummet

Byggir 19%9

Undergrund Moriin

Krypgrund Gemensam Tor respekiive parhus
Grundmur Liattklinker

Ytterviggar Tri

Bjilklag Tra

Yittertak Plat

Fasader Trapanel

Fonster 3-glasisolerglas

Alianer Respektive ligenhet har sin egen altan
Uppvirmning

Ventilation Mekanisk franluft

Sophantering Gemensam f6r omradet

Ovrigt Enskilt vattenoch avlopp for omradet
Kortfaitad rumsbeskrivning

Lagenheterna ar av likartad standard

Rum

Hali

Allrum/kik

Sovrum

Duschrum/WcC

Bastu

Golv Viaggar
Klinker Malat
Tridparkett Ma3lat
Linoleum Malat

Plast Vatrumstapet
Plast Trapanel

" En omgang ritningar finns hos styrclsen.
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Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Ovrigt
Garderob, torkskap, hatthylla

Spis med ugn, FIakt, Kyl/frys,
Férvaring, stidskdp, garderob

Garderober
WC, Dusch, tvattstall,

Trélavar, bastuaggregat
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2.7 Forsdkringar

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar.

2.8  Framfida underhallsbehov

Fastigheten, se bifogat besikiningsprotokoil.
2.9 Taxeringsvirde

Fastigheterna har ett totalt taxeringsvirde om 10 661 000 kr, varav byggnad 7 170 000 kr och
mark 3 491 000 kr.

3.  Beriknade kostnader for foreningens fastighets{orviiry

Kopeskilling* 20050 000 kr
Lagfariskostnader+* 160 740 kr
Riuta att betala i samband med reglering av reversen 200 500 kr
Initial underhalls- rep. fond*** 1312 500%r
Ombildningskostnader 100 000 kr
Kassa 100 000 kr
Avgér driftnetto fran uthvining januar till april 2011 =560 000 kr
S:a forvirvskosinad 21363740 kr

* Vid likvidation av farvirvat aktiebolag kommer citka 35 000 kr att tillskiftas foreningen. Beloppet kan da
upptas inom ramen for underhallsfonden.

*¥* 1.5% pa 10661 000 kr+825kr

#5% Avser Atgarder pd krypgrund under 2011 enligt besikiningsprotokoll.

3.2  Finansiering

Léngivare (Bank) Okr
Insatser/ypplatelseavaifter 21363740 I
Totalt: 21363740 kr
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4.  Fireningens arliga intikter

4.1 Inledande rikenskapsér

Féreningen forvintas under det inledande rikenskapséret erhélla f6ljande intikter i sin helhet

hanforliga til} drsaveifter:

Ligenhets-
Lgh beskrivning

Lghor aren Amnital RoK Arsavgift kr Manadsavgift Andelstal
536 A 57 3 rok 24 204 ! 5,0%

536 B 57 3 ok 24 204 5,0%

537 A 57 3 rok 24 204 5,0%
537 B 57 3 rok 24 204 50%

538 A 57 3 rok 24 204 5.0 % —]
538 B 57 3 rok 24 204 5.0%

539 A 57 3 10k 24 204 5,0 %

539 B 37 3ok 24 204 5.0 %

540 A 37 3 rok 24204 5,0 %

3540 B 57 3 1ok 24 204 5.0 %

541 A 57 3rok 24204 -7 5,0 %

541 B 57 3 rok 24 204 5,0 %

542 A 57 3 rok 24 204 5,0 %

542 B 57 3 rok 24 204 », 5.0%

534 A 57 3 rok 24 204 30% |
554 B 57 3 rok 24 204 e 5.0 %

555 A 57 3 rok 24 204 5.0 %

555 B 37 3 rok 24 204 > 50%

556 A 57 3 10k 24 204 > 5.0%

556 B 57 3 rok 24 204 5,0 %
Summa 440 484 178 40 340 100,0 % |

! Differentierad avgift, fordelas och erlaggs kvartalsvis enligt filjande:

Kvartal 1 — 40 % av arsavgiften
Kvartal 2 — 40 % av arsavdiften
Kvartal 3 — 10 % av arsavgiften
Kvartal 4 — 10 % av arsavgiften
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4.2  Forutsittningar for insatser mm,

2

I Agenhets-
beskrivning Upplatelse-
Lghor [Lgharea Antal RoK Insatskr | avgift ko Totalt
536 A 37 3 ok 1068 187 1 068 187
536 B 57 3 rok 1068 187 0 1068187
337TA 57 3 rok 1068 187 0] 1068187
537B 57 3 1ok 1068 137 0| 1068187
SIBA 37 3ok 1068 187 0 10068187
5381 37 3 ok 1068 187 0] 1068187
539 A 57 3 rok 1068 187 0] 1068187
5398 37 3 ok 1068 187 0] 1068187
S40 A 57 3 rok 1068 187 0] 1068187
3408 57 3 rok 1068 187 0] 1068187
541 A 57 3 rok 1068 187 0] 1068187
541 B 57 3ok 1 068 187 0 10668187
342 A 57 3 ok 1 068 187 0] 1068187
542 B 57 3 ok 1068 187 0] 1068187
554 A 57 3 rok 1068 187 0] 1068187
5548 57 3 rok 1068 187 G} 1068187
555 A 37 3 ok 1068 187 0] 1068 187
555 B 37 3 ok 1068 187 0; 1068187
356 A 57 3 rok 1 068 187 0] 1068 187
5568 57 3 ok 1068 187 0| 1068187
Summa 1140 21 363 740 0| 21363 740

5.  Foreningens arliga kostnader
5.1 Kapitalkostnader, finansiering

Nedan filjer specifikation av Jan och rintekostnad som ska regleras 1 samband med upplatelserna
av bostadsriitterna. Berdkningen utgér {rdn att samtliga lagenheter vpplats med bostadsritt.

Fareningen foérvantas ha foljande kostnader.

Langivare Belopp Riinta Tid Amortering Riinta kr
KlaraNorra 20 050 000 3% 4 man. 20 050 000 200 500
Fastigheter

ABm. DB
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5.2 Fastighetskostnader
Foreningen beriiknas ha foljande driftskostnader ar 1

Driftskosinader i kr inkl. moms i farckornmande fall

Fastighetsskotsel 40 000
Ekonomisk forvaltning och 45000
adiministration

Styrelsearvode 28 000
Revisionsarvode 13 142
Viigsamtillighet 1 24 300
Vigsamfallighet 2 38 520
Torsskringar 35000
Forsakringar for styrelse- 426
ledaméter

Vatten, avlopp 90 570
Kabel TV 4 000
Totalt 318 958

Féreningen beriiknas ha foljande &vriga kosmader

Fond (1) 100 000
Fastighetsavgift bostider 65 120
Inkomstskatt 0
Rintekostnad 0
Summz berfikmade kostnader ir 1 484 078

(1) Enligt féreningens stadgar skall minst 0,3 % av fastigheternas taxeringsviirde avsittas per ar.
For rikenskapsir 2011 avsitts ca 0,94 % vilket beriknas till 100 000 k.

Bostadsrittshavare svarar sjélv for ldgenhetens inre underhall samt for el- och
finansieringskosinader.
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6. Ekonomisk prognos och kiinslighetsanalys

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar11

(Avser prisliige ar 2011)

Kapitalkostnader 0 0

Amortering Q 0 o]

Driftskostnader 366 680 374014 381 494 389124 356 906 404 844 446 981

Inkomstskatt 0 0 0 o 0 o] D

Avsitiningar

underhallsfond 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000

Fastighetsskatt 65120 65 120 65120 65120 65120 65120 65 120

Summa kostnader 531 300 539 134 545 614 554 244 562 026 569 964 612 101

Arsavgifter 531 800 539 134 546 614 554 244 562 026 560 964 612 101
-erforderlig forandring/ar 1,4% 1,4% 1,4% 1,4% 1,4%

Summa intékter 531 800 539 134 546 614 554 244 562 026 569 964 612 101

Rénteanfagande

(snittrénta) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

[nflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

I den ekonomiska planen ska féreningen visa en berikning av hor higa medlemmamas arsavgifter blir
utilrin en reatistisk bedémning av foreningens kosmader och intikter pa kort och lang sikt, on ekonomisk
prognos. Utvecklingen av arsavgifterna paverkas i hog grad av vilka antaganden om rintor och inflation
som gors. T prognosen ska det dirfor framgd vilken riinte- och inflationsniva som berdkningarna bygger

pa.
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Kiinslighetsanalys

Fasta
prisar Ar 1 Arz Ar3 Ard Ars Ars Ar 1t

{Avser pristige ar 2011)

Arsavglit om:

Dagens inflafionsniva och

1. Antagen ranteniva 531 800 539 134 546 614 554 244 562 026 569 964 612 104
2. Antagen ranteniva +1% 531 800 539 134 546 614 554 244 562 026 569 564 612 101

efforderlig foréndring,

% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 2,0% 0,0%
3. Antagen réinteniva ¥2% 531 800 535 134 546 614 554 244 562 026 569 964 812 10

erforderlig férandring,

% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
4. Antagen rianteniva +3% 531 800 539 134 546 614 554 244 562 026 569 964 612 104

erforderlig férdndring,

% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
5. Antagen ranteniva -1% 531 800 539 134 546 614 554 244 562 026 569 964 612 101

erforderlig fordndring,

4 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,6%
6. Antagen rénteniva -2% 531 800 539134 546 614 554 244 862 026 569 964 612101

efforderlig fardndring,

% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Antagen réanteniva och

7. Antagen inflationsniva +1% 531 800 543 020 554 465 566 139 578 0456 580 191 654 660
etforderlig fordndring,
% 0,0% 0,7% 1,4% 2,1% 2,9% 3,5% 7.0%
8. Antagen inflationsniva +2% 531 800 546 761 562 020 577 585 593 461 809 855 695 614
erfordetlig féréndring,
% 0,0% 1,4% 2,8% 4,2% 5,6% 7,0% 13,6%
9. Antagen inflationsniva -1% 531 800 535 540 536 355 543 248 547 215 551 284 572 753
erforderlig forédndring,
% 0,0% -0,7% -1,3% -2,0% -2,6% -3,3% -6,4%
10. Antagen inflationsniva 2% 531 800 531 800 531 800 531 800 531 800 531 800 531 800
erfordetlig férdndring,
% 0,0% -1,4% -2,7% -4,0% -8,4% -6,7% -13,1%

Syftet med kanslighetsanalysen dr att visa hur resultaten i den ekonomiska prognosen utvecklas under
alternativa antaganden om rinteniva och inflationsniva. I allménhet finns det ett samband, &tminstone
langsiktigt, mellan inflation och rinta, Syftet med kanslighetsanalysen dr att visa hur varje faktor enskilt
péverkar prognosen. I normalfallet torde foreningens ekonomi i fasta priser ntséttas for stome anstringning
vid en rintehdjning och mindre anstréngning vid en inflationshéjning om de betraktas var for sig. Om
féreningen har skulder leder en hogre rianteniva till bade hogre nettokosinader och hgre nettoutbetalningar
(genom hagre rintekostader). A andra sidan gynnas den beldnade féreningen av en hégre inflationsniva.
Férutom att skulderna dver tid devalveras kraftigare vid hogre inflation och diirmed forbéttrar soliditeten i
foreningen, minskar de reala nettokostraderna och nettoutbetalningarna snabbare, Om nettokosinaderna
och nettoutbetalningarna i fasta priser dkar visentligt mer vid en marginel! réntehdjning én de mimskar vid
en marginellinflationshdjning kan detta vara ett tecken pa ait foreningens verksamhet ar beroende av en lag
rinteniva.
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7.

Sarskilda foirhallanden

a)
b)

f)

g)

Insatser och npplatelseavgifter bestdms av styrelsen.

For bostadsrétt skall enligt vad som faststills av styrelsen erliggas arsavgift for
bestridande av 16pande utgifter som amorteringar och riutor a Lan, skatter,
forsakringspremier, kostnader fGr fastighetens férvaltning, underhall samt vatien ach
aviopp, elekirisk kraft, uppviarmning, varmvatten, renhillning och trappstidning m.m.
Arsavgiften avvigs s& ait den i forhallande till ligenhetens andelstal enligt ekonomisk
plan kommer att motsvara vad som belGper pa ligenlieten av foreningens kostnader samt
dess avsitining 1ill fonder,

Inom foreningen skall bildas filjande fonder;
» Fond till yttre underhatl
o Dispositionsfond

De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan fir uppskatiningar hiinférliga till tiden
for planens uppréttande.

I planen redovisade arcor dr ca-uppgifter. Eventuella avvikelser 1 planen jamfart med
Svensk Standard skall ¢j foranleda dndringar i insatser eller drsavgificr,

Nigra foreligganden avscende fastigheten fran myndighets sida foreligger ej.

[ 6vrigt hiinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
féreningens upplésning.

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Se Bilaga 2.
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9.  Styrelsens underskrift

Stockholm 2011-03- 33 |

%ﬁ/\/

Thomas Wallberg (
}_}f’ag'gnus vo:iﬂl;{géh
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INTYG EKXONOMISK PLAN

Undertecknade, som fir det dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen {or Bostadsrittsftreningen
Gusjébyn, org.nr. 769622-5650, 1 Malung-Silens kommun, far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhdllanden som &r kénda av oss. Den ckonomiska
planen och diri gjorda berdkningar dr vederhéftiga och framstar som hallbara fr oss med den
angivna anskaffhingskostnaden, Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas tjugo
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRI 2 dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, besiktningsprotokoll, allmén fastighetsinformation,
teknisk besiktning och underhallsplan med kostnadsuppskattning,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ckonomiska
planen upprittats intedffar ndgot som &r av visentlig betydelse fér beddmningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt férrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vixjé 2011-04-21 Viaxjo 2011-04-21

Jan Aglov Mats Gusting /
Aglovkonsult AB EMGE Konsult

Falkgatan 4 Budkavlevigen 19

352 36 Vixjo 352 46 Vixjo

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfdarda intyg angaende ekonomiska
planer.



