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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Alphusen Hemavan far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om féreningen

Brf Alphusen Hemavan (Bjorkfors 1:624) ar en liten forening bestdende av tva byggnader med totalt 10
lagenheter centralt beldgen i Hemavan med ski-in och ski-out-ldge. Den totala boytan uppgar till ca 440
kvm och markytan till ca 735 kvm, samtliga lagenheter har tillgang till tva parkeringsplatser.

Marken innehavs med dganderitt.
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen &r deldgare(2/3) av fastigheten Bjorkfors S:19, som dgs och forvaltas tillsammans med BRF
Adolf (hus 5). Bjorkfors S:19 bestér av sldntmark och parkeringsytor pé ca 3 190 kvm, samt dven en icke
avtalad uppfart till fastigheterna ovanfor, till Adolfs vig 2, 4, 6 och 8. Det finns dven ett servitut om
utrymme for kommunens sopkérl. Det rdder oklarheter runt arrendet av detta utrymme som nu ér under
utredning.

Fastigheten har del i Kungsvigens Samfillighetsforening.

Underhall och ekonomi

Under verksamhetséret 2023 har foreningen beslutat att fortsédtta med sin &rliga hdjning av
medlemsintikterna for att mota framtida omkostnader och hdjningar av fasta och l6pande avgifter, sasom
exempelvis vatten/avlopp, forsidkringar och samféllighetsavgifter for Kungsvigen. Avgiftshdjningen for
aret 2023 skedde med 6%. For aret 2024 har man beslutat om hdjning med 6%.

Styrelsen har under aret arbetat med underhallsplanering och dér visst malningsarbete och ytterddrrar
utreds. Vi har dven diskuterat ventilationsatervinning och elstolpar. Underhéllsplanen kommer att
faststéllas 1 borjan av 2024.

Beredning av uppdatering av stadgar infor stimman for att vi ska hélla oss ajour med bostadsrittslagen.
Foreningen ér numer dven medlem i Bostadsrétterna som ger stod och utbildning for
bostadsrittsforeningar och dess styrelser.

Nya regler for redovisningen innebér att fler nyckeltal from i ar ska redovisas i flerarsdversikten. Bl a
ska rintekénslighet och laneskulder redovisas, vilket inte &r till foreningens nackdel. Till nésta &r finns
ett lagforslag att komponentavskrivning ska goras pa fastigheten. Dvs att man delar upp fastigheten i
olika komponenter t ex drénering, yttertak, elanldggning mm och beddmmer ekonomisk livstid for varje
komponent och gor avskrivningar utifran det. I dagsldget avskrivs hela fastigheten pa 120 ar. Allt detta
gOrs for att en ev bostadsrittskopare ska fa en mer réttvis bild av féreningens ekonomi och enklare kunna
jdmfora med andra bostadsrittsforeningar.
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Styrelsen bestar idag av fyra ordinarie medlemmar, Johan Eriksson, Samuel Gronlund, Johan Lithner och

Christer Nilsson (ordférande).

Foreningen har sitt séte i Storumans Kommun, Visterbottens lan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 227
Resultat efter finansiella poster -69
Soliditet (%) 99,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 517
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -56
Réntekénslighet (%) 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 176
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 92,6

Kommentar till Flerarsoversikt

Energikostnader per kvadratmeter:

2022
215
-19
99,6

488
0

58
0,0
157

99,2

0,0
157

97,5

2020
202

99,9

460

99
0,0
148

100,0

Kostnad for varme och el ingér inte i avgiften. I energikostnader ingér endast kostnad for vatten och
avlopp vilken under 2023 uppgick till 7739 kr/ar och lagenhet.

Upplysning vid forlust

Forluster under senare ar beror fraimst pa avskrivningar av byggnader. Under 2023 genomfordes dven
mer omfattande underhallsarbete vilket belastade arets resultat.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 6244 210 46 438

Avsittning till yttre fond 5763
Arets resultat

Belopp vid arets utging 6244 210 52201

Balanserat

resultat

-362 046
-5763
-18 566

-386 375

Arets

resultat

-18 566

18 566
-68 750
-68 750

Totalt

5910 036
0

0

-68 750

5 841 286
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Styrelsens avséttning till fond for yttre underhéll
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

-380 611
-5763
-68 750
-455 124

-455 124
-455 124
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

227 400
18 253
245 653

-158 865
-111 316

-44 236
-314 417
-68 764

13
13
-68 751
-68 751

-68 750
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2022-01-01
-2022-12-31

214 800
1 691
216 491

-143 945
-46 876

-44 236
-235 057
-18 566

-18 566
-18 566

-18 566
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

5581169
0

23 468
5604 637

5604 637

107
17712
17 819

251207
251 207
269 026

5873 663
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2022-12-31

5625 405
0

23 468
5648 873

5 648 873

38
16 766
16 804

269 216
269 216
286 020

5934 893
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2023-12-31

6244210
52201
6296 411

-386 375
-68 750
-455 125
5 841 286

0

417
31960
32377

5873 663
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2022-12-31

6244 210
46 438
6290 648

-362 046
-18 566
-380 612
5910 036

0

417

24 440
24 857

5934 893
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-68 750
44 236

-24 583

3319

-946

4200
-18 010

-18 010

269 216
251 206
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2022-01-01
-2022-12-31

-18 566
44 236

25582

12 235
-1421
-3 688

6 500
39 208

39 208

230 008
269 216
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
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Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning
2023
Arsavgifter bostidder 227 400
227 400
I foreningens &rsavgifter ingér vatten & avlopp, renhéllning och parkering.
Not 3 Rorelseintiikter
2023
Arsavgifter 227 400
Ovriga ersittningar (6verlatelser, pant, vidarefakt) 0
Forsdkringserséttning fastighet 18 253
245 653
Not 4 Driftskostnader
2023
Vatten/avlopp, (2022 ingér renhéllning) 77 390
Renhéllning 21535
Fastighetsforsékring 18 376
Samfillighetsforsdkring 1613
Samfillihgetsavgifter 34 188
Fastighetsavgift 5763
158 865
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
2023
Redovisningstjénster & adm 28 775
Revisionsarvoden 2300
Bankkostnad 1243
Externa tjinster (Fjéllcenter vaktm o r6j, Kommun) 13 538
Rep & underhall av fastighet 41 407
Rep & underhall av fastighet , forsdkringsiarende 18 253
OVK 5000
Bolagsverket, registrering 800
111 316

9(12)

2022

214 800
214 800

2022

214 800
1 691

0

216 491

2022

89313
0

16 869
0

32 000
5763
143 945

2022

32 663
1875
1221
9925

392

800
46 876
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

6 063 710
6 063 710

_438 305
44236
-482 541

5581 169

1 599 000

322 000
1921 000

2023-12-31

5310
5310

-5310
0
-5 310

10

2022-12-31

6 063 710
6063 710

-394 069
-44 236
-438 305

5 625 405

1 599 000

322 000
1921 000

2022-12-31

5310
5310

-5310
0
-5310

(12)

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Kortfristiga fordringar, forutbetalda kostnader & upplupna intikter

Skattekonto
Forutbetald forsékringspremie

2023-12-31

23 468
23 468

23 468

2023-12-31

107
17712
17 819

2022-12-31

23 468
23 468

23 468

2022-12-31

38
16 766
16 804
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Not 10 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision
Forutbetalda avgifter 2024 (2023)
Redovisningstjanster

2023-12-31

2023-12-31

2000
19 560
10 400
31960
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2022-12-31

2022-12-31

1700
16 240
6 500
24 440
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Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Christer Nilsson Johan Eriksson
ordférande
Samuel Gronlund Johan Lithner

Min revisionsberittelse har lamnats

Eva Bennervall
Revisor
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