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Styrelsen for HSB Brf Gunilla i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2017-05-01 — 2018-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fsreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far fven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket 1967-03-03.

Foreningens fastighet
Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Gunilla 20 i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av 6 st flerbostadshus i 3 st vaningar med totalt 111 st bostadsritter, 5 st
lokaler och 16 st garage.

Den totala boytan &r 7 082 kvm fordelat pa:
11 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

Lokaler:

1 st lokal upplaten som bostadsritt pa 189,5 m?

3 st hyreslokaler pa totalt 271,5 m? varav en hyrs av Pemabel AB, den andra hyrs av Sussan Andalibi
frisersalong och den tredje stér outhyrd.

1 st foreningslokal

Parkeringsplatser & garage

Inom foreningens fastighet finns 58 st parkeringsplatser varav 34 st med eluttag. En plats disponeras av
foreningen och en plats disponeras som moped/me-parkering. Aterstiende 56 st platser hyrs ut till
medlemmar med bil.

Av foreningens 16 st garage &r ett uthyrt som mc-garage till tvd medlemmar och ett garage disponeras av
foreningen. Aterstiende 14 st garage hyrs ut till medlemmar med bil.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Folksam. I férsékringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsens
ledaméter samt forsékring mot ohyra. O
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Fastighetens tekniska status de foregaende fem dren

Fonster- och balkongddrrsbyte genomfordes 2015 av Dalkarlarna AB och da ingick #ven kontroll av
samtliga balkonger i avseende fastsédttningen av balkongréckena.

I direkt anslutning till f6nster- och balkongdérrsbytet genomfordes ventilationsrengéring,

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) och ventilationsinjustering av Solna-Sundbyberg
Sotningsdistrikt Renare Kanaler AB.

OVK blev godkénd for samtliga 1agenheter.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Planerat underhall

Styrelsen har uppréttat en digital underhallsplan som ger styrelsen flexibilitet i det periodiska underhéllet
av fastigheten. Dessutom &r den ett mycket viktigt arbetsredskap for styrelsen om framtida arbeten och
kostnader. Underhallsplanen uppdateras regelbundet och anvénds som underlag i styrelsens budgetarbete.
Under verksamhetséret har f6ljande besiktningar/inspektioner genomforts.

Besiktning av foreningens kéllartrappor utfordes i februari 2018 av Mats Jonis Byggkonsult AB och det
konstaterades att dessa &r i behov av renovering.

Rérinspektion med filmning genomfordes i borjan av 2018 i samtliga avloppsledningar i kéllarna samt
delar av dagvattenledningarna for att faststélla status. Skada i avloppsledning under Erik Tegels vig 19
behgver dtgérdas omgdende. Aldre skador pa dagvattenledningarna behdver kontrolleras noga
regelbundet.

Arlig besiktning sker av lekparken och dess utrustning. Anmérkning har skett pa gungstéllningen och den
kommer att tas bort. Styrelsen arbetar med att ta fram ny plan for lekparken.

Nedanstaende punkter &r enligt underhallsplan och andra beslut aktuella f6r en kontroll/atgérd:
Vérmesystemet och speciellt de komponenter som finns i var UC (undercentral) vid port 15.
Belysning i trapphus och utomhus behgver fornyas/forstirkas.

Mélning av golv, védggar och tak i tvéttstugor och i kéllargangarna Erik Tegels Vig 21 - 23.
Utvéndig mélning av Miljostuga och kallardorrar.

Fortsatt utbyggnad av skalskydd- och passerkontrollsystem.

Radonmitning ldgenheter samt efterféljande energideklaration skall genomfdras ndgon géng under
eldningssésongen, oktober 2018 till april 2019.

Flyttning av grill enligt stdammobeslut.

Ovriga viisentliga hiindelser

Radonétgérder i kéllarlokaler, en bostadsrittslokal och tre uthyrningslokaler, har utférts av entreprendr
Comnet i Danderyd AB, ett specialistforetag pa radonsanering. Efter avslutade &tgirder 4r virdena under
200 bg/m3.

Byte till staldorrar har utforts i tvéttstugeutrymmen i kéllare Erik Tegels Vdg 21 - 23 samt till lunchrum
av Jarnet Smide AB.

Rédgivning har inhdmtats och upphandling av skalskydd- och passerkontrollsystem samt bokningssystem
for tvittstugor och bastu har skett med hjélp av AF Infrastructure AB.

Foreningen antog AR Las & Passage AB’s anbud for installation av skalskydd- och passerkontrollsystem
samt bokningssystem for tvéttstugor och bastu. 02
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Arbetena paborjades i maj 2018 och slutbesiktning 4r planerad till 2018-09-17.
Styrelsens érliga fastighetssyn genomfordes 2018-05-06.

GDPR (General Data Protection Regulation) &r en europeisk férordning med syftet att stirka och
harmonisera skyddet for levande, fysiska personer inom Europeiska unionen vid hantering av
personuppgifter. Férordningen antogs 27 april 2016 och bérjade gilla fullt ut fran den 25 maj 2018. Den
ersdtter dd Dataskyddsdirektivet (95/46/EG) fran 1995.

Styrelsen har fatt badde information och instruktion pa hur, pa vilket sétt, personuppgifter skall hanteras
och lagras. Inledningsvis har styrelsen utsett en “personuppgiftsansvarig” och kommer att forse
expeditionen med sékrare utrymme for sina handlingar bade géllande for atkomst av obehdrig samt
brandskydd.

Foreningsstimmor

Extra féreningsstimma, 2017-09-14, beslutade i forsta sittningen att anta nya stadgar samt att féreningens
skorsten, som inte har haft nagon funktion sedan 1986, skulle rivas.

Entreprentr Total Fasad AB utférde rivningen hosten 2017.

22 st rostberédttigade medlemmar deltog varav 2 st med fullmakt.

Ordinarie foreningsstdmma, 2017-10-26, beslutade i dess andra sittning att anta nya stadgar. Stadgarna
registrerades hos Bolagsverket 2017-11- 27 och bérjade gilla fran detta datum. Det togs dven beslut om
att entrédorrarna skulle bytas och att det nya utforandet blir i stal. Arbetet paborjades i april 2018 av

Jérnet Smide AB och slutbesiktning har planerats till 2018-08-14.
28 st rostberédttigade medlemmar deltog varav 1 st med fullmakt.

Forvaltning
Fastum UBC Forvaltning AB har svarat f6r den ekonomiska férvaltningen.

El & Fastighetsservice AB (EFS AB) har ombesorjt fastighetsskotseln.
PZ Stéd AB har utfért stddningen i fastigheten.
Stockholm Vatten Avfall AB har hdmtat hushéallssopor.

SUEZ Recycling AB har hamtat Miljostugans sorterade fraktioner av atervinningsforpackningar,
tidningar och mindre elektriskt avfall.

Bredbandsbolaget har levererat gruppanslutning for bredband, TV och IP-telefoni.

Norrenergi levererar fjarrvarme.
Ellevio, fd Fortum, ansvarar for elkablarna/leveranser och Vattenfall forser oss med elektriciteten.

For det 16pande underhallet har entreprenérer anlitats i begrdnsad omfattning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att téicka féreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften har ,
O
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varit ofordndrad under verksamhetsaret 2017/2018 och dven for verksamhetsaret 2018/2019 forblir de
oférandrade. Arsavgiften uppgér till 760 kr/ m? boyta per ar.

Foreningens fastighetslian
Kreditinstitut, amortering och rinta framgar av not 14.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 2017-10-26 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter:

Elin Malm Lindberg vald 2016 Ordférande
Suna Sengul vald 2016 Sekreterare
Lars-Yngve Larsson vald 2017 Vice ordférande tillika protokollforare
Carmen Elfgren vald 2017 Ledamot
Leif Bornestrand Utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter:

Amanuel Habtom vald 2017

Anders Petersson vald 2017

Yalda Moaiedzadeh vald 2017

Torbjorn Dacke Utsedd av HSB Stockholm

I enlighet med foreningens stadgar viljs féreningens ordférande pa foreningsstimma. P4
foreningsstdmman 2016 valdes Elin Malm Lindberg till ordférande pa tva ar.

Foreningens firma tecknas av Elin Malm Lindberg, Suna Sengul, Lars-Yngve Larsson och Carmen
Elfgren tvé i férening.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma 2018 &r Elin Malm-Lindberg, Suna Sengul, Amanuel
Habtom, Yalda Moaiedzadeh och Anders Petersson.

Styrelsen har under dret hallit 11 st protokollférda sammantréden.
Styrelsen har bemannat expeditionen helgfria onsdagar kl. 19.00 - 19.30.

BoRevision AB har av HSB Riksforbund varit utsedd revisor.

Nedanstaende funktionirer blev valda av féreningsstimman

Revisorer

Johanna Hassbring som ordinarie och Mikael Hoglund som suppleant.

Valberedning

Joakim Bystrom (sammankallande), Suada Muminovic och Peter Huttu.

Ombud till HSB:s distriktsstiimma

Karin Jonasson och Elin Malm Lindberg som ordinarie samt Suna Sengul som suppleant.

Arvoden till styrelse och andra funktionirer

Ordinarie foreningsstdmma (2017-10-26) beslutade

att styrelsen skall erhélla ett arvode om 3 prisbasbelopp, for styrelsen att fritt férdela inom

sig, varav 1 prisbasbelopp avser erséttning for det administrativa arbetet.

att fortroendevald revisor skall erhalla 15 % av ett prisbasbelopp och dess suppleant skall erhélla 5 % av

ett prisbasbelopp,, 2
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att valberedningens ordférande skall erhalla 5 % av ett prisbasbelopp och att dess ledamdter

skall erhalla 5 % av ett prisbasbelopp att fritt férdela inom sig.

att distriktsombuden skall erhélla 2,5 % av ett prisbasbelopp i arvode att fritt férdela inom sig.

Med prisbasbeloppet avses hér 2018 arsbelopp med 45.500 SEK. Foreningen har kostnaderna for de
sociala avgifterna.

Medlemsinformation
Vid verksamhetsérets borjan 2017-05-01 hade foreningen 151 st medlemmar. Vid verksamhetsarets
utgang 2018-04-30 hade féreningen 154 st medlemmar. Medlemsantalet har ddrmed ¢kat med 3 st.

Under verksamhetséret har 9 st 1dgenhetsoverlatelser skett vilket &r en minskning med 9 st jamfort med
foregadende verksamhetsar.

GunillaBladet
GunillaBladet har under verksamhetsaret utkommit med 7 st nummer. Ansvarig utgivare 4r Elin Malm
Lindberg och redaktor dr Lars-Yngve Larsson.

Hemsida
Brf Gunilla har en egen hemsida pa internet med adress www.gunillabrf.se. Ansvarig utgivare &r Elin
Malm Lindberg. E-post till styrelsen kan séndas under adress info@gunillabrf.se.

Styrelsens brandskyddsarbete

Styrelsen arbetar frenetiskt med att & bort brannbart material, t ex barnvagnar, i trapphus och
kéllargéngar. Sedan tidigare har brandvarnare installerats i gemensamhetsutrymmen och brandsléckare
dér det anses vara nodvéandigt.

Styrelsen gjorde en kontroll av medlemmarnas brandvarnare i samband med byte/leverans av
ventilationsfilter. Lars-Yngve Larsson &r brandskyddsansvarig.

Lunchrummet utanfér expedition kommer att forses med hjértstartare och forsta hjélpen-skap. Utbildning
kommer att ske for intresserade medlemmar.

Nodbelysning finns monterat i varje trappuppgang.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby.

Foreningen har bordtennisbord i kéllaren i port 29 vid skyddsrummet/cykelrummet och innanfér finns en
snickeriverkstad.

Det finns en foéreningslokal med géstldgenhet/Gvernattningsrum belégen i kéllaren vid port 27 och den &r
avsedd for foreningens medlemmar. Overnattningsrummet far bokas max fem dygn per nyttjandetillfille.
Bastu finns pé gaveln av port 15 och den kan numera bokas i det elektroniska bokningssystemet.

Stiddagar

Foreningen har som vanligt haft stdddagar i maj och september

Flerarsoversikt (tkr) 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomsiéttning 5785 5782 5776 5799

Resultat efter finansiella poster 309 636 815 975

Avskrivningar 1094 1093 1093 922

Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1403 1729 1908 1 898

Soliditet (%) 22,57 21,21 19,03 19,51

Skuldrénta (%) 1,35 1,18 1,69 2,33

Fastighetslan ki/kvm 3293 3506 3 544 2 863

Arsavgifter kr/kvm 760 760 760 760 O
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Forindring av eget kapital

Insatser

Belopp vid arets

ingang 629 750
Resultatdisposition

Avsittning till fond for

yttre underhall

Uttag ur yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 629 750

Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Summa till stimmans férfogande

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rdkning

Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

avgift underhall resultat

286 500 4293 232 1310908

636 198
264 000 -264 000
-358 269 358 269

286 500 4198 963 2 041 375

1947 106
308 738
-264 000
358 269
2350113

2350113

Arets

resultat

636 198
-636 198

308 738

308 738

6 (17)

Totalt

7 156 588
0

0
0
308 738

7 465 326

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar. &
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéll
Periodiskt underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar

Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning anldggningstillgangar

Summa avsKkrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W
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2017-05-01
-2018-04-30

5528271
256 441
83319
5868 031

-575 325
-358 568
-2 557 306
-257 551
-201 759
-168 337
-4 118 846

-1 094 489
-1 094 489

654 696

0
-345 958
-345 958
308 738

308 738

7(17)

2016-05-01
-2017-04-30

5528271
253 661
44330
5826262

-462 700
-258 379
-2 451 039
-255 695
-186 878
-170 265
-3 784 956

-1 092 949
-1 092 949

948 357

812
-312 971
-312 159
636 198

636 198
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagéende arbeten

Summa materiella anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrékningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-04-30

11 28 649 895
12 1144 114
29794 009

500

500

29794 509

13 100

9246

13 154 410
3084379

3261135

14 336

3275471

33 069 980

8(17)

2017-04-30

29 713 588
22750
29736 338

500
500

29736 838

2984
1227

153 749

3 836823
3994 783

2 655
3997 438

33734276
C
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Ba]ansrﬁkning Not 2018-04-30 2017-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 916 250 916 250
Fond for yttre underhall 4198 963 4293 232
Summa bundet eget kapital 5115213 5209 482
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2041375 1310908
Arets resultat 308 738 636 198
Summa fritt eget kapital 2350113 1947 106
Summa eget kapital 7 465 326 7 156 588
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 22933 464 24 213 464
Summa langfristiga skulder 22 933 464 24213 464

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1280 000 1280 000
Depositioner 8170 7 630
Leverantorsskulder 660 544 397 056
Skatteskulder 9280 11208
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 713 196 668 330
Summa kortfristiga skulder 2671190 2364 224
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 069 980 33734 2760
Lo
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rirelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av 1angfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2017-05-01
-2018-04-30

308 738
1094 489

1403 227

-10 116
-8 680
263 488
43 478
1691 397

-1 152 160
-1 152 160

-1280 000

-1280 000

-740 763

3839479
3098 716

10 (17)

2016-05-01
-2017-04-30

636 198
1092 949

1729 147

-2 984
-12 229
63 596
55 881
1833 411

=22 750
-22 750

-1 280 000
-1 280 000
530 661

3308 817
3 839478
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar,

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgingens redovisade virde.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiligang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Foreningens byggnader fardigstilldes 1961-1962. Byggnadens restvirde 30 april 2014 uppdelades i
komponenterna: stomme och grund 50 %, stomkompletteringar/innerviggar 30%, viirme och sanitet 5%,
fasad 5%, yttertak 5%, el 3% och ventilation 2%. Investeringar frdn 2014-05-01 redovisas som egna
komponenter.

Avskrivning sker linjért Sver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme och grund 1%
Stomkompletteringar/innerviggar 2%
Vérme och sanitet 2%
Fasad 2%
Yitertak 5%
El 3%
Ventilation 4%
Fonster 2,5%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intikter
som inte hdr till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

g
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Arsavgifter och hyresintikter.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
Resultat exkl avskrivningar
arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
Skuldrénta
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.
Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med yta lagenheter med bostadsrtt.
Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med yta 14genheter med bostadsritt.
Not 2 Arsavgifter
2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30
Arsavgifter bostéder 5296 704 5296 704
Arsavgifter lokaler 231 567 231 567
5528271 5528271
Not 3 Hyresintéikter
2017-05-01 2016-05-01
-2018-04-30 -2017-04-30
Hyresintikter, p-plats 94912 96 504
Hyresintdkter, garage 70 416 70 416
Hyresintékter, lokaler 85913 81941
Overnattnings-/gistligenhet 5200 4 800
256 441 253 661
OLA
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Not 4 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplatelse
Erséttning forsdkringsskador
Kreditering frén HSB avs tidigare ar
Fakturering till medlem avs tidigare ar
Erhallen &terbetalning fran Fora
Diverse mindre belopp

Not 5 Reparationer och underhall

Reparation vattenskador
Reparation tvéttstuga
Reparation portar, dorrar och 1as
Reparation ventilation
Reparation vérme

Reparation el

Reparation VA

Reparation av tak och utvéndig huskropp

Reparation av brandskydd
Radonatgérder

Tradgérd och mark

Div 6vriga reparationer

Not 6 Periodiskt underhall

Underhéll av tvéttstuga

Underhéll av balkonger

Underhéll av portar och entréer
Underhéll av skorsten

Underhall av brandskydd

Underhall OVK-besiktning

Underhéll av el

Underhall rensning av franluftskanaler
Underhall av kéllare

Underhéll av markytor

2017-05-01
-2018-04-30
29221

53 888

0

0

0

211

83 320

2017-05-01
-2018-04-30
204 813
15588

172

8049
11231

5 886
8752

0

0

285 550

34 565

719

575 325

2017-05-01
-2018-04-30
10 749

0

0

331 840

358 569

13 (17)

2016-05-01
-2017-04-30
16 687

0

22914
1500

3116

113

44 330

2016-05-01
-2017-04-30
115902

13 541
9186

36 851

0

24072

0

26 266
22319

203 775
10713

75

462 700

2016-05-01
-2017-04-30
0

140 963

28 150
28350

14 348
15950

13 000

0

12313
5305

258 379
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HSB Brf Gunilla i Stockholm
Org.nr 702000-8152

Not 7 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

Snoréjning
Besiktningar
Radonmétning
Fastighetsel
Fjarrvdrme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgérder

Not 8 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Telefon och porto
Kontorsmaterial
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Bygglovsavgifter
Foreningsstimma/medlemsmdten
Arsredovisning tryck
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Bankkostnader

Underhallsplan
Foreningsavgifter

Ovriga administrationskostnader

2017-05-01
-2018-04-30
246 002
185278
65513

121 333

10 746

164 450
1103 987
195 624

98 356
61185

271 396

0

21490
11946

2 557 306

2017-05-01
-2018-04-30
4 500

11 650
7766
21500

118 343

10 800

20 909
9659

0

5750
3083

0

37120
6471

257 551

14 (17)

2016-05-01
-2017-04-30
244 930
186 221

78 403
9688

10 758

153 126
1096 248
184 344
101 173

60 182
271192
25389

18 791

10 594

2 451 039

2016-05-01
-2017-04-30
5250
9164
9421
24 000
113 958
0
13 868
9678
12 375
15 465
2 825
6155
23 840
9 696

255 695
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HSB Brf Gunilla i Stockholm
Org.nr 702000-8152

Not 9 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvoden
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Ovriga ersittningar

Sociala avgifter pa arvoden

Not 10 Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Justering féregdende ar

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

2017-05-01
-2018-04-30

134 366
8960

4 480
8982
44 971
201 759

2017-05-01
-2018-04-30

24300
148 407
-4 370
168 337

2018-04-30

46 948 660
30796
46 979 456

-17235 072
-1 094 489
-18 329 561

28 649 895

58 946 000
35484 000
94 430 000

28 130 895
519 000
28 649 895

15 (17)

2016-05-01
-2017-04-30

132 900
8 860
3322

807
40 988
186 877

2016-05-01
-2017-04-30

28670
145 965
-4 370
170 265

2017-04-30

46 948 660
0
46 948 660

-16 142 123
-1 092 949
-17 235072

29 713 588

58 946 000
35484 000
94 430 000

29 194 588
519 000
29 713 588
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HSB Brf Gunilla i Stockholm
Org.nr 702000-8152

Not 12 Pagaende arbeten

16 (17)

2018-04-30 2017-04-30
Ingdende anskaffningsvirde Passersystem 22750 0
Arets anskaffning Passersystem 140 975 22750
Nya portar 980 389 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1144114 22750
Utgaende redovisat viirde 1144114 22 750
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-04-30 2017-04-30
Forsdkringskostnader 42127 40 121
Bredband 67 849 67 849
Ekonomisk férvaltning 19 687 21032
Medlemsavgift HSB 24 747 24747
154 410 153 749
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2018-04-30 2017-04-30
Swedbank 0,425 3 man 2 650 000 2 850000
Swedbank 1,04 2019-01-25 2120 000 2360 000
Swedbank 1,21 2019-08-23 5283 000 5683 000
Swedbank 1,49 2020-12-22 3030 000 3030 000
Swedbank 1,87 2022-02-25 7 340 000 7 580 000
Swedbank 1,73 2023-06-21 3790 464 3990 464
Avgar kortfristig del -1280 000 -1 280 000
22 933 464 24213 464
Forfaller efter 5 ar: 19 093 464 kr
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-04-30 2017-04-30
Upplupna rantekostnader 48 275 44 003
Fjérrvarme 93717 102 361
Fastighetsel 25164 18 146
Renhallning 2588 6 530
Beréknat arvode for revision 27000 27000
Forutbetalda avgifter och hyror 470 389 422 400
Snordjning 13 150 0
Reparation av vattenskada 0 47 890
Nya portar 2750 0
Passersystem 30 163 0
713 196 668 330
¢
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HSB Brf Gunilla i Stockholm 17 (17)
Org.nr 702000-8152

Not 16 Stillda sikerheter

2018-04-30 2017-04-30
Fastighetsinteckning 31184 200 31184 200
31184200 31184 200

Stockholm 2018- 09~ 05
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Utsedd av HSB Stockholm

Var revisionsberittelse har lamnats yéé/f 7 /0’/&('
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gunilla i Stockholm, org.nr. 702000-8152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Gunilla i
Stockholm for rakenskapsar 2017-05-01 ~ 2018-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 april
2018 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden, . w8 2

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audifing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

]
B

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden,
Risken fdr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tiff
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsema pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéflning.




e BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Gunilla i Stockholm for
rékenskapsar 2017-05-01 - 2018-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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