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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg 1(11)
Org.nr 769634-9534

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder, mark och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2017-06-28.

Foreningens kostnadskalkyl fardigstélldes i juni 2018. Inflyttning pabdrjades under december 2019 och
den sista ldgenheten flyttade in under juni 2020.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning: Goteborg Backa 253:1
Adresser: Litteraturgatan 203 ,205, 207
Byggnadsar: 2019/2020

Tomtyta: 2 563 kvm

Ligenhetsarea bostadsriitt: 1 968,6 kvm
Antal bostadsrittsldgenheter: 36 st

Antal parkeringspaltser: 19 st

Foreningen har sitt séite i Géteborg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 4ret har foreningen tecknat nytt forvaltningsavtal med SBC, Sveriges Bostadsrittscentrum AB di
Botrygg Goteborg AB sagt upp forvaltningsavtalet med foreningen. SBC borjar forvalta foreningen fran
2024-01-01.

Organisation

Styrelsen

Andrey Obertaylo Ledamot, ordforande
Bjorn Aldenvik Ledamot

Alexandra Manakovska Ledamot

Ting Hong So Ledamot

Mladen Vuk Ledamot
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets slut var 48 st.
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg

Org.nr 769634-9534

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 1 760
Resultat efter finansiella poster -566
Balansomslutning 96 172
Soliditet (%) 81,5
Avgift per kvm (kr) 712
Skuldséttning per bostadsyta (kr) 8 829
Skuldsittning per total kvm (kr) 8 829
Energikostnad per kvm (kr) 247
Riantekanslighet (%) 12
Sparande per totalt kvm (kr) 152
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkterna 76

2022
1 664
-612
96 952
81,4
712
8022
8922
327
13
123

84

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Total kvm dr samma som boendeyta da det i féreningen inte finns nagra lokalytor.

2021
1620
-492
97 900
81,2
712
9014
9014
249
13
210

87

2020
1 796
38
98 453
81,3
533
9107
9107
117
17
236

58

2(11)

Overtagande av foreningen skedde 2020-07-01 och didrmed avser 2020 ars siffror endast 6 manader.

Upplysning forlust:

Avrets resultat efter finansiella poster innebir en forlust som uppkommit med anledning av héjda réntor
och allmiint 6kade driftkostnader pga den 6kade inflationen. Forening planerar att géra en hjning pa

medlemsavgifterna till sommaren 2024, men vet dnnu inte hur stor denna blir. Efter hdjning av
medlemsavgifterna bedomer styrelsen de framtida ekonomiska forutsittningarna som goda for

foreningen genom denna atgéird.
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg
Org.nr 769634-9534

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 79 890 000 347 100
Disposition av
foregaende
ars resultat: 149 952
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 79 890 000 497 052

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt stadgarna
i ny rikning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-701 338 -612 090

-762 042 612 090

-565 860

-1 463 380 -565 860

-1 463 380
-565 860
-2 029 240

149 952
-2179 192
-2 029 240

3(11)

Totalt
78 923 672
0

-565 860
78 357 812

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof 1 Goteborg
Org.nr 769634-9534

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 759 807
91 623
1 851 430

3 -830 342
-114 140
-36 949

-865 658
-1 847 089
4 341

1 406
-571 607
-570 201
-565 860

-565 860

-565 860
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2022-01-01
-2022-12-31

1 663 957
0
1663 957

-966 639
-115 199
-31773

-853 951
-1 967 562
-303 605

36
-308 521
-308 485
-612 090

-612 090

-612 090
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof 1 Goteborg
Org.nr 769634-9534

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillzangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4 94 949 364
94 949 364

94 949 364

23 104
137 227
141 633
301 964

920 381
920 381
1222 345

96 171 709

5(11)

2022-12-31

95 815 022
95 815 022

95 815 022

0

44 198

120 576
164 774

972 364
972 364
1137 138

96 952 160
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof 1 Goteborg
Org.nr 769634-9534

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

79 890 000
497 052
80 387 052

-1 463 380

-565 860
-2 029 240
78 357 812

6021 667
6 021 667

11359 049
161 778

3 680

267 723
11792 230

96 171 709
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2022-12-31

79 890 000
347 100
80 237 100

-701 338
-612 090
-1 313 428
78 923 672

6021 667
6 021 667

11 541 525
127 961

1 840
335495
12 006 821

96 952 160
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof 1 Goteborg
Org.nr 769634-9534

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-565 860
865 658

299 798

-23 104
-114 086
33 817
-65 932
130 493

-182 476
-182 476

-51 983

972 364
920 381
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2022-01-01
-2022-12-31

-612 090
853 951

241 861

0

-74 377
25317
-178 176
14 625

-88 290
-88 290

-182 476
-182 476
-256 141

1228 506
972 365
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avgift per kvim bostadsyta (kr)
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta.

Skuldsittning per kvm bostadsyta (kr)
Fastighetslan genom total bostadsyta.

Skuldsittning per total kvm (kr)
Fastighetslan genom total yta inkl bade bostadsyta samt lokalyta.

Energikostnad per kvm bostadsyta (kr)
Energikostnader (uppviarmning, el och vatten) genom total bostadsyta.

Riantekinslighet (%)
Fastighetslan genom bostadsavgifter

Sparande per total kvm* (kr)
Justerat resultat (resultat exkl avskrivningar) genom total yta for bostads- samt lokalyta.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifter genom totala rorelseintiker
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg
Org.nr 769634-9534

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Debiterad el till medlemmar

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Fjidrrvirme
Vatten
Renhallning
Fastighetsskotsel
Férsdkring
Kabel-TV
Bredband
Reparation och underhéll
Ovriga kostnader
Snéréjning
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

1401 339
224766
107 280

26 422

1759 807

2023

291 158
102 657
93 274
41 184
114 545
44 865
11543
35100
64 674
8 133
21 369
1 840
830 342

2023-12-31

97 943 290
0
97 943 290

-2 128 268
-865 658
-2 993 926

94 949 364

9(11)

2022

1401 339
138 086
108 000

16 532

1 663 957

2022

457 206
91 767
94 912
38 884

113 989
35 896
10 533
350988
30 106
35778
19 740

1 840

966 639

2022-12-31

97 855 000
88 290
97 943 290

-1 274317
-853 951
-2 128 268

95 815 022
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Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg

Org.nr 769634-9534

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank 2952426563
Swedbank 2952426589
Swedbank 2952426597

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats
Y%

Stibor 3M
Stibor 3M
1,620

Datum for
ranteiindring
2024-03-28
2024-03-28
2025-03-25

Lanebelopp
2023-12-31

5337382
6021 667
6021 667
17 380 716

11359049

10(11)

Lanebelopp
2022-12-31

5519 858
6021 667
6021 667
17 563 192

11541 525

Swedbank lan 6563 samt lan 6589 kommer omplaceras pa villkorséandringsdagen och klassificeras som

kortfristig skuld.
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Not 6 Stiillda siikerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckning 20300 000
20 300 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Enligt datum for digital signering

Andrey Obertaylo Bjorn Aldenvik
Ordfsrande
Ting Hong So Mladen Vuk

Min revisionsberittelse har lamnats enligt datum for digital signering

Fridolf Gustavsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

20 300 000
20 300 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg
Org.nr 769634-9534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nfgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig

Bostadsrittsforeningen Selma Laeerlof i Gotebore, Ore.nr 769634-9534
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Selma Lagerlof i Goteborg for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Link6ping
Datum enligt digital signering

Fridolf Gustavsson
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