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§ Foreningens firma och indamal

1§

Foreningens firma édr Bostadsriittsforening Bjornvallen

2§
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Upplatelse far dven omfatta mark och terrasser som ligger i
anslutning till féreningens hus, om mark eller terrass ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

38
For bostadsriittsforeningens styrelse géiller att denna ska ha sitt
séte 1 Ostersund kommun, Jimtlands lin.

J % i
Martin Jonsson

Medlemskap

45
Friga om att en medlem avgors av styrelsen om annat inte filjer av
2 kap. 10 § bostadsrittslagen.

e  [En kommun eller en lanstingkommun som har forviirvat
bostadsritt till en bostadsldgenhet far inte viigras intriide
i foreningen.

e Annan juridisk person &n kommun eller
lanstingskommun far vigras intride i foreningen fven
om de i 2 kap. 3 § bostadsriittslagen angivna
[orutsittningar for medlemskap dr uppfyllda.

5§
Nir en bostadsritt Gverlatits till ny innehavare, far denna utéva
bostadsritten och flytta in 1 ligenheten endast om han har antagits
till medlem i féreningen.

Forvirvare av bostadsritt ska anstka om medlemskap i féreningen
pa sétt som styrelsen bestdmmer.



6§
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skrifilig ansdkan om medlemskap eiler begért samtycke kom
in till freningen, avgdra aktuell friga.

En tverlitelse fr ogiliig om den som bostadsritt verlats till inte
antas till medlem i freningen.

7§
Medlem far inte uteslutas eller utirida ur freningen, s linge
han innehar bostadsritt.

88§
Anmiélan om utirfide ur foreningen ska goras skriftligen och
handlingen ska vara fdrsedd med mediemmens bevittnade
namnunderskrift,

Insats, andelstal och avgifter

9§
For bostadsritten utgdende insats, rsavgift och andelstal samt i
forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. For
indringar av bostadsrittens insats, upplitelseavgift eller utgfende
andelstal krivs beslut av foreningsstdémman.

For bostadsritt ska erldggas frsavgift till bestridande av
Foreningens kostnader £or den 16pande verksamheten, sami fir de
148 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna férdelas efter
bostadsrittens andelstal och erliges pa tider som styrelsen
bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersétiningen for véirme och varmvatten,
renballning, konsumtionsvatten eller elektrisk strdm ska erldggas
efter forbrukning, yta eller andelstal,

Upplitelseavgilt, Gverlatelseavgilt och panisiltningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgd tifl 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring som géller vid
tidpunkten for underrittelse av pantsittning,

Pantséittningsavgilt fir maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmé#n forsiikring som giller vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap.

Overlstelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pa det séit styrelsen bestdmmer. Om inte
avgifterna betalas i ritt tid utgar drijsmalsrinta enligt rantelagen
pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning
sker sami paminnelseavgifl enligl forordningen (1981:1057) om
ersittning for inkassokostnader mm.

Upplételse och tiverging av bostadsriitt

10 §
Bostadsritt dverlates skriftligen och far endast upplétas &t -
medlem i freningen. Upplatelsehandlingen sak ange parternas
namn, den ligenhet upplatelsen avser, &ndamélet med upplatelsen
samt de belopp som ska betalas som insats drsavgift. Om
upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

11§
Om cn bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifie eller liknade férvirv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
miénader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras

intréide i foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
{akttas inte tid som angetts { anmaningen, far bostadsritten séljas
pa offentlig auktion for foreningens rikning,

12 §
Ett avtal om dverlatelse av bostadsréitt genom kop ska uppréttas
skriftlige och skrivas under av siljaren och koparen.

T avtalet ska den l4genhet som dverldtelsen avser samt
képeskillingen anges. Motsvarande giller vid byte eller ghva dar
bestyrkt avskrift av Gverlitelseavtalet tillstalls styrelsen,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

13§
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner,
Diérutdver svarar bostadsréiittshavare for det 16pande och periodiska
underhéilet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp,
virme gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for 14genhetens underhall omfattar
sélunda bland annat:

*  egna installationer,

s rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

¢  inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum
och utrymmen tillhérande l4genheten,

¢ ledningar och &vriga installationer for avlopp, virme,
gas, ¢l och vatten till de delar dessa inte #r
stamledningar,

e  golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, mélning av
radiatorer och stamledningar, elledningar fran
ldgenhetens undercentral, anldggning for ventilation,
eldstdder med tillhérande rékgingar, dérrar, glas och
bagar i fonster,

e  till ballkong horande inglasning jimte balkongen hérande
stomme samt 1ill ligenheten hisrande mark,

Bostadsrittshavaren svarar f6r renhallning och snéskotining av till
lgenheten horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om begrinsningar i
bostadsriittshavarens ansvar for reparationer 1 anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

14§
Féreningsstimman kan i samband med gemensam
underhallsdtgérd besluta om reparation och byte av inredning och
utrasining avseende de delar av 14genheten som medlemmen svarar
for.

15§
Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvénder lagenbeten och
andra delar av fastigheten iakita allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sérskilda regler som foreningen meddelar 1 Gverenskommelse med
ortens sed.

Beostadsrattshavaren ska hélla nogerann tillsyn Sver att detta ocksd
iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av
ndgon annan sora han har inrymt i ldgenheten cller som dér utfor
arbete 61 hans rikning.



Foremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skl
kan missténka vara behiftat med ohyra far inte foras in i
ligenheten.

16 §
Faretride for bostadsréttsforeningen har rétt att fi komma in 1
lagenheten nér det beh&vs for tillsyn eller fér att utfora arbete
som féreningen svara foir, N#ir bostadsriitten ska siljas genom
tvangsforsilining, dr bostadsritishavaren skyldig att 1ata visa
ldgenheten pa lEmplig tid.

17§
Bostadsrittshavaren far inte gbra ndgon viisentlig forindring i
lagenheten, eller matk och terrasser som ligger 1 anslutning till
foreningens hus, om mark eller terrass ska anvindas som
komplement till bostadsléigenheten eller lokal; utan skriftligt
tillstand frin styrelsen.

18§
En bostadsriittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand
genom egen eller bokningsftretags forsorg. Vid sadan
upplatelse/uthyrning ansvarar bostadsrittshavaren for ev. men fér
foreningen eller nigon annan mediem i freningen, ddrutdver
ansvarar bostadsrittshavaren fér ev. myndighetskrav och
kostnader forknippat med s&dan uthyrning.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse,
far bostadsréttshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand,
om han under viss tid inte har tillf#lle att anvinda l4genheten och
hyresn#mden [Smnar tillételse till upplatelsen. Sadant tillstdnd
skall Tamnas, om bostadsritishavaren han beaktansvérda skél for
upplitelsen och féreningen inte har befogad anledning aftt viigra
samntycke. Ett tillstind kan begréinsas till viss tid och forses med
villkor.

19§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annal
andamal 4n det avsedda Foreningen far dock endast &beropa
avvikelse som fr av avsevird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i forening,

20§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomsticnde personer i
lggenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

21§
Hinder och men i nyttjanderitten cller andra olidgenheter som
beror pé fel under entreprenad- och eller garantitiden liksom
dtgirdande av dessa fel samt de oligenheter som foreligger for
bostadsrittshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess
utbygenad av arbetsomradet i sin helhet avslutas ersiiis inte,

22 §
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriil kan,
enligt bostadsrittslagens bestdmmelser, forverkas bland annat:

1. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller
upplételseavgift utdver tva veckor frén det att foreningen
efter firfallodagen anammat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer
med atl betala &rsavgift utdver tva veckor fran
forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren upplater ligenheten { andra hand i
strid mot stadgarna,

3. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer
till men for foreningen eller medlem,

4. om ligenheten anvinds fir annat indamdl dn det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplats
till 1 andra hand, genom vardsloshet 4r vallande till att det
finns ohyra i 14genheten eller om bostadsriittshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmaél underritta styrelsen
om att det finns ohyra i l#genheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller rédttar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som férening meddelar,

7. om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride till ldgenheten
och han inte kan visa giltig ursikt fér detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgbr annan skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs,

9.  om lgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilket
utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersitining.

23 §
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrttshavare att vidta réttelse innan
foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker réittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas frin [4genheten.

24§
Om foreningen sdger upp bostadsrétishavaren till avilyttning har
foreningen ritt till erséitining for skada.

25§
En bostadsratishavare fir avsfiga sig bostadsritten tidigast efter tva
ar fran upplatelsen.
Avsiigelse skall gbras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som
intréffar efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare
ménadsskifte som avgetis.

26 §
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av
uppsiigning ska bostadsritten {vangsforsiljas. Forsiljning fir dock
anstd till dess att sadana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit atgérdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestir av minst tre och hégst fem ledaméter med minst
en och hiigst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman fir
hosgst tvd ar. Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom
medlem Aven make, sambo eller registrerad patiner till medlem
samt nérsthende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Slutfimansiering har skett nir samtliga i de ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats,

Revisorer och revisorssuppleanter viiljs pd foreningsstimma for
tiden frin ordinarie féreningsstdmma fram till nista ordinarie
[Breningsstimma.

Revisorerna behiver inte vara medlemmar 1 féreningen.



28§
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledamdter i freningen.

29§
Vid styrelsens sammantréde ska protokoll foras, som justeras av
ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

308§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och #r beslutftr nir de vid
sammantridet nirvarandes antal Sverstiger hilften av samiliga
ledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening som for villken mer dn
hélften av de nirvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening
som bitrdds av ordfSrande.
For giltigt beshut ndr for beslutsforhet minsta antalet ledamter &
nérvarande erfordras enh#llighet.

31§
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller
tomtréitt och inte hiller riva eller foreta viisentlig till- elier
ombygenadsétgdrder av saidan egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belana egendom eller tomiritt.

328§
Styrelsen ska i enlighet med bostadsritislagens bestdmmelser fora
medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsritishavare har till
att pa begéran fi utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

33§
Det aligger styrelsen:

Atl avge redovisning for férvaltningen av fGreningens
angelagenheter genom att avlidmna arsredovisning som ska
innehélla berittelse om verksamheten under rdkenskapsiret
(forvallningsberdttelse) samt redogdrelse for foreningens intikter
och kostnader under dret (resuliatrikning) och for stillning vid
rékenskapsarets ufging (balansrikning),

Alt uppritta budget och faststilla rsavgifier for det kommande
rékenskapsaret,

Alt minst en géing arligen, efier garantitidens utgng besiktiga
féreningens fastigheter och 1 mén av behov uppriitta
underhallsplan samt inventcra Gvriga tillgingar och 1
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

Att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken
arsredovisningen och revisorernas beritielses ska framliggas, till
revisorerna l&mna arsredovisningen fér det forfluina
rikenskapséret.

Riilkenskaper och revision

4§
Férenings rikenskapsér omfaitar kalenderir. Senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna
avlimna arsredovisning.

5§
Revisorerna ska vara minst en och hogst (v med minst en och
hégst tvd suppleanter.

36§
Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens rikenskaper och
fervaltning samt avge revisionsberfttelse senast tre veckor fire
foreningsstimma.

37§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar ska
héllas tillgéngliga f5r medlemmarna minst tva veckor fére
féreningsstimman,

Féreningsstimma

38§
Kallelse ill foreningsstdimma ska innehalla uppgift om vilka
#renden som ska behandlas pi stédmman,

Kallelsen till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas
tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas
genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats
inom: féreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

39§
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas arligen tidigast den 1 mars
och senast fore juni manads utgang.

40 §
Medlem som 6nskar f3 eit #rende behandlat vid stimma ska
skriftligen framst#lla sin begiran hos styrelsen i s& god tid att
#rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

418
Bxtra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner
skél till det eller ndr minst 1/10 av samtliga réstberkttiga skriftligen
begiir det hos styrelsen med angivande av drendet som tnskas
behandlat pa stimman.



42§
P4 ordinarie foreningsstimma ska foljande #irenden frekomma:

Oppnande

Val av ordforande vid stimman

3. Upprittande av firteckning dver nirvarande
medlemmar

4.  Godi#nnande av dagordningen

5. Anmiilan av stimmoordfsrandens val av
protokollftrare

6. Val av tvl justeringsmén

7. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

8. Faststéllande av réstlingd

9

1

1

b =

Foredragning av styrelsens drsredovisning
0. Foredragning av revisorernas beritielse
1. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrékning
12, Beslut om resultatdisposition
13. Fréiga om ansvarsfrihet for styrelsen
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och reviscrsuppleant
16. Val av valberedning om behov hiirfr foreligger
17, Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt
av foreningsmedlemmar anmélt &rende
18. Awvslutande

43 §
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill
dess nista ordinarie foreningsstdmma hallits.

44 §
Vid foreningsstdmma har varje mediem en rist. Om flera
medlemmar innehar bostadsréitt gemensarnt har de dock
tillsammans endast en 18st.
Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina itaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

45§
Medlem far utdva sin réstritt genom ombnd. Endast medlems
barn, make, sambo, nirstiende som varaktigl sammanbor med
medlemmen eller annan medlem fir vara ombud.
Ombudet far inte foretrada fler 4n en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig, underskriven och dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett &r [rAn uiffirdandet.

46 §
Medlem cller ombud far medfra hogst ett bitride vid
foreningsstémma. Bitriide fir inte rdsta men har ytiranderitt.
Bitrade ska antecknas i rostlingden vid {oreningsstimma. Endast
medlemmens barn, make, sambo, nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan medlem far vara
bitrade.

47 §
Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer &n
hélften av de apgivna rosterna eller vid lika rastetal den mening
som ordforande bitrider.
Omréstning vid foreningsstimman sker éppet om inte nirvarande
rostberdttigande pékallar sluten omrstning.
Vid val anses den vald som har fatt flest réster och vid lika
réstetal avgirs valet genom lotlning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forriittas.
For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestfmmelser i
bostadsrittslagen.

Fonder och avskrivningar

48 §
Inom foreningen ska bildas féljande fonder:

»  Fond for ytire underhall
s Dispositionsfond

Avsiftning for foreningens fastighetsunderhiil ska ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhéllsplan till fond for ytire
underhéll, senast fran och med det rikenskapsar som infaller
nérmast efter det att garantitiden upphdért.

Foreningen skall gtra bokforingsméssiga avskrivningar pd
byggnaderna. :

Uppstar bokforingsméssiga dverskott pd féreningens verksamhet
avsitts beloppet till dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

Ovriga meddelande

49§
Ovriga meddelanden till medlemmarna anslés pa lémplig plats
inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Cvriga bestimmelser

56 &
Om foreningen uppldses ska behallna titlgangar titlfalla
mediemmarna i férhallande till 14genhetens insatser och eventuella
upplételseavgiflter.
Om foreningsstémman besluter att uppkommen vinst ska delas ut
ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till
ldgenhetens &rsavgift for det senaste rikenskapsaret.

51§

Oalktat reglerna i § 4 far sddan juridisk eller fysisk person som,
enligt med foreningen ingdnget avtal, har skyldighet/vittighet att
forvirva bostadsriitter och eller har l4mnat inképsgaranti for osélda
bostadsriitter ¢j vigras intride 1 foreningen. Detsamma géller sadan
fysisk cller juridisk person som denne anvisar.,

52§
Intill den ordinarie foreningsstimra som infaller niirmast efter
slutfinansiering av foreningens hus genomforts samt uthetalning av
féreningens férsta rintebidrag skett, forbehiller sig styrelsen i
samréd med entreprendr besluta om:

¢ Placering av trummor, schald, uftning, slitsar och Gvriga
installationer som sker f0r att uppfylia myndighets- och
funktionskrayv.

e Mindre findringar i bide wtformning och planlgsning.

Dérmed kan viss inskréinkning av bostadsrittsligenheten, tomt,
forrad och parkering liksom andra utrymmen och platser ske, villca
inte finns redovisade pa ritning, prospekt eller andra handlingar
och erstittning hirfor utgar ¢j till bostadsriattshavare.



53§
Bostadsrittshavare dr skyldig att tillhandahalla reservnyckel till
styrelse eller till av styrelsen anvisad enfreprendr for utforande av
sddana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingatts mellan foreningen och entreprendren.

54§
Kallelse som skett i strid med vad som ghiller enligt § 38 forsta
stycket och eller punkt 3 eller 4 fir den rittsfoljden att de beslut
som fattas och direkt berdr de personer som omfattas av § 38
punkt 3 ech eller 4 dr ogiltiga och utgdr en nullitet utan att part
behover klandras.

Foér de frigestillningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samnt §vrig lagstifining,



