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Sammanfattning

Planomradet &r belaget i vaster om Krokek och ca 2 mil fran Norrképings
centrum med utsikt éver bade Torsjon och Braviken. Planforslaget utgar
fran att naturen och utblickarna & omradets starkaste kvalitéer. Struktur och
bebyggelse ska noga anpassas till natur och terrang.

Omradet foreslas rymma olika typer av bostadsbebyggelse, mark avsatts
aven for skola/forskola, sarskilt boende, vard eller olika typer av
centrumandamal.

| planhandlingarna beskrivs tidigare kommunala beslut som planforslaget
utgar ifran samt forutsattningar innan och efter planens genomforande. |
planbeskrivningen redogors for planens inverkan pa miljon, sociala och
ekonomiska konsekvenser samt konsekvenser for stadens attraktivitet.
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1. Inledning

1.1 Planhandlingar

Planforslaget bestar av:

Plankarta i skala 1: 2000

Illustrationskarta med gestaltningsprinciper
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Behovsbeddmning

Gestaltningsprogram

Samradsredogdrelse

Utlatande (vid antagande)

1.2 Planprocessen —en oversikt

Planprocessen far sin start nar en intressent kommer med en begéran om att
fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunen kan ocksa ta initiativet sjalv att
gora en ny detaljplan. Om det saknas en fordjupning av oversiktsplanen,
som omfattar detaljplaneomradet, gors forst ett program som ger riktlinjer
for detaljplanearbetet.

DETALJPLANEPROCESSEN

Interna & externa Overklagan
kontakter
r ' | ' 1
Uppdrag Godkannande Utstallning Antagande Laga kraft
| L
Tid Tid Tid ! L
iden en iden
varierar.  © veckor i 6veckor o 3 v?cqu Ca. 4 veckor
Arbete  Program  Arete Remiss/ Amete  Utstéllning
pagér Remiss P9 Samrad  Peo¥
Kommunen Ca 30 instanser
Foretag
Privata
Bostadsbolag

Né&r programmet har godkants av stadsplaneringsnamnden borjar arbetet
med ett forslag till detaljplanen. Forslaget justeras efter de synpunkter som
lamnas under samradstiden och stalls sedan ut for granskning av
allmanheten. Efter det kan planen antas av stadsplaneringsndmnden.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i 1angd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocessen. En
detaljplan, vars arbete flyter pa relativt obehindrat, kan forvéantas ta ungefar
ett ar.
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2. Planens huvuddrag

2.1 Planens bakgrund och syfte

Syftet med planen ar att préva mojligheten for nybyggnation av bostéder i
Krokek. Bostéader i varierade storlekar foreslas placerade pa lampliga platser
inom omradet for att bast ta vara pa omradets kvaliteter och spara vardefulla
naturomraden. Genom att anpassa ny bebyggelse efter terrang och natur kan
bostaderna fa unika kvalitéer. Sammanhangande gronstrak blir viktiga for
att skapa en attraktiv boendemiljo, samtidigt som de allmdnna intressena
tillgodoses.

2.2 Planomradet

Programomradet ar ca 27 ha och omfattar delar av fastigheten Kolmarden
1:6. Omradet ar belaget ca 2 mil fran Norrkoping och 2 km vaster om
Krokeks station. Det ar ca 500 meter till samlad bebyggelse mot Krokek,
jarnvagen skiljer omradet fran befintlig bebyggelse vid Bravikens strand i
sOder.

Markagoforhallanden
Planomradet &gs av Fastighets AB Torsviken.

2.3 Planforslaget

Planforslaget utgar fran tanken om att terrangen och natur bestammer
placering och utformning. Struktur och arkitektur ska i varje hdnseende ta
hansyn till de forutsattningar som topografin och naturen bjuder. Genom att
ta avstamp i det som ar omradets hogsta varden, det vill saga vegetation,
topografi, utsikt och narhet till vatten (Torsjon samt Braviken) och
mojligheterna till utblickar, skapas ett attraktivt bostadsomrade.
Upplevelsen av att bo och réra sig nara naturen ska vara tongivande.
Omradet foreslas rymma olika typer av bostadsbebyggelse beroende pa
platsernas unika forutsattningar. Blandad bebyggelse av olika hustyper ska
kunna finnas sida vid sida. Forutom bostader, gator och naturmark av olika
karaktar ingar aven plats for bland annat forskola. | mitten av omradet bildar
ett torg en central plats, dar det finns mojlighet att etablera verksamheter.

3. Tidigare stéllningstaganden

3.1 Oversiktsplan

I Framtid Norrkoping; Oversiktsplan 2002 Utvecklingsplan for staden anges
omraden som ligger pa framtida pendlingsavstand som intressanta for
stadens utveckling. I Gemensam 6versiktsplan for Norrkdping och
Linkoping beskrivs Krokek som en av de prioriterade utvecklingsorterna
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med allsidig service och god kollektivtrafikforsorjning. Delar av
programomradet ingar aven som medelprioriterat omrade i det
fortatningsprogram som gjordes for Krokek 2008. Planen avviker delvis
fran OP 90 som anger omradet som utflykts- eller narrekreationsomrade,
samma oversiktsplan anger del av aktuellt planomrade som lampligt for
permanenta bostader.

3.2 Gallande detaljplaner
Omradet ligger utanfor detaljplanerat omrade.

3.3 Program fér planomradet

Detaljplanen har foregatts av ett program, Program tillhérande detaljplan for
Fastigheten Kolmarden 1:6 i Kolmarden i Norrkdpings kommun, godkant
av stadsplaneringsnamnden i oktober 2010. Omradet foreslas i programmet
bebyggas med bostader som noga anpassas till natur och terrang. Omradet
foreslas bland annat kopplas samman med Krokek genom en gang- och
cykelvag mellan planomradet och Krokek. Planen féljer de intentioner och
riktlinjer som finns i programmet.

3.4 Riksintressen

Strandskydd

Strandskydd galler for Torsjon om 100 meter. DA planarbetet inleddes efter
1/7 2009 sa ska ans6kan om upphavande av strandskydd behandlas av
kommunen. Reglerna forandrades for att battre kunna ta hansyn till behovet
av utveckling i hela Sverige samtidigt som ett langsiktigt skydd av
strandernas natur- och friluftsvarden inte d&ventyras. Kommunerna far ansvar
for att besluta om dispenser och upphdvande av strandskydd i detaljplaner.
Lansstyrelsen ska bevaka strandskyddsintresset vid kommunal planlaggning
och kan dverprova kommunala dispenser och upphévande av strandskyddet.

| samband med planlaggningen av omradet avser kommunen att upphéava
strandskyddet for vissa delar med foljande sarskilda skal som motivering:

Omradet som upphévandet av strandskydd ber6r har genom
Nykopingsvagen redan avskiljts fran omradet narmast strandlinjen. Omradet
har pa grund av vagen ingen naturlig kontakt med Torsjon. Tillgangligheten
till Torsjon ar oférandrad.

Bravikenforkastningen

Bravikenforkastningen ar av riksintresse for naturvarden och stracker sig
delvis genom planomradets sodra delar. Se mer under kapitel Natur 4:3,
Mark och vegetation.
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3.5 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadskontoret fick i maj 2010 uppdrag att utarbeta detaljplan for
Kolmarden 1:6 i Norrkoping. Program godkandes i oktober 2010.

4. FOrutsattningarna nu och efter genomforande

4.1 Mark- och vattenanvandning

Kolmarden 1:6 bestar idag till storsta delen av skogsmark dar gammal
tallskog dominerar. Har finns dven en del mark som anvands som tradgard
for de bostader som finns i omréadet. Aven ytor med parkkaraktar finns som
rest efter ett sanatorium och dess verksamhet, dessa &r idag i blandat skick.

Planen foreslar ett traditionellt stadsplanemonster som hamtat sin inspiration
fran tradgardsstaden och bygger pa tydliga gator, kvarter och platser som ar
noggrant anpassade till topografi, natur och utblickar. | forsta hand planeras
mark for bostadsandamal. Centrala delar av omradet, intill huvudgatan,
foreslas fa en flexibel anvandning for skola/forskola, sérskilt boende eller
olika typer av centrumandamal. Alla hus foreslas fa egen tradgard, vissa
omraden lampar sig mer for sa kallade naturtomter medan andra kan ges en
mer traditionell tradgardskaraktar. Entré foreslas huvudsakligen fran gatan,
dar huset vander en offentlig sida mot gatan och en privat mot garden.

Genom en vélplanerad sammanhangande gronstruktur foreslas relativt stor
andel naturmark bevaras i och i anslutning till planomradet. Naturmarken ar
tankt som ett sammanlankande element och finns som en réd trad genom
omradet. Stora delar av naturmarken ligger utanfor planlagt omrade.

4.2 Bebyggelseomraden

Inom planomradet &r idag den stora sanatoriebyggnaden fran borjan av
1900-talet dominerande. Bebyggelse med olika bevarandevarde finns inom
omradet. Byggnaden som anvants som lungsjukhus anvands idag som en
Oppen anstalt. Sanatoriebyggnaden med narliggande omgivning utgor en
vardefull kulturmiljo. Sanatoriet paverkas framforallt da centralomradet
exploateras. Intrycket av att huvudbyggnaden ligger fritt bor varnas, detta
kan goras genom att behalla en skogsrida mellan huvudbyggnaden och den
narmsta bebyggelsen. Ur nationellt perspektiv finns redan motsvarande
anlaggningar skyddade som byggnadsminne, darfér anges inget sarskilt
skydd for byggnaden i planen. Dock &r ambitionen att byggnaden ska fa
leva kvar men ges majlighet till flexibelt innehall.
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Det finns cirka 25 lagenheter i omradet fordelade i olika byggnader. Husens
skick &r varierande, befintliga byggnader bevaras delvis men ingen av
byggnaderna anses ha sadant bevarandevarde att séarskild
skyddsbestdammelse behdvs. Planen medger cirka 280 nya bostéder och ar
tankt att byggas ut i etapper.

Overgripande stadsbyggnadsidé

Den nya bebyggelsen anpassas varsamt till natur, topografi och véaderstreck.
Husen avses bli energieffektiva med material som kraver lite underhall och
har lang hallbarhet. Majlighet till kollektivtrafik har varit en central fraga i
planarbetet, for att mojliggora ett miljéanpassat attraktivt resande till och
fran omradet.

Utblickarna mot Torsjon och Braviken tillsammans med landskapets
varierade topografi och natur a&r omradets starkaste attraktion. Idén ar att
anpassa vagar och bebyggelse till landskapets forutsattningar och pa sa sétt
skapa ett boende mitt i naturen. Gronstrukturen ska vara sammankopplad,
liksom végarna. Att ha gator som slutar i vandplatser undviks i storsta
mdéjliga man. Overgripande principer for gestaltningen presenteras pa
Illustrationskarta med gestaltningsprinciper, med syftet att ge omradet en
sammanhallen struktur samtidigt som bebyggelsen ges utrymme till olika
karaktérsdrag och uttryck.
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Principerna skall anvéndas for att ge fastighetsagare i omradet riktlinjer
betraffande utformning. Dessa utgor ett stod i designprocessens tidiga
skeden, sa att kvalitet och karaktar bibehalls och utvecklas 6ver tid i senare
etapper. Olika typer av bostader ska ges plats i omradet. Flexibilitet &r en
genomgaende idé for att planen ska kannas aktuell efter flera ar, da omradet
férmodas byggas ut i etapper. Mojlighet att anpassa efter tidens ideal gor att
omradet kan fa naturlig variation. Gena gang- och cykelstrak med tydliga
kopplingar till hallplatser for kollektivtrafik prioriteras, sarskilt viktig ar
kopplingen mot Krokek. En central plats planeras i omradet genom en
platsbildning/ett torg, dar planen tillater bade centruméandamal och bostéder.
Inom planomradet finns plats for forskola och gemensamma ytor som till
exempel lekplatser.

Karaktarsdrag och utformning

I omradet finns idag byggnader av olika karaktér och bevarandevarde;
anstalten, flerbostadshus och villor. Angransande bebyggelse bestar av
villabebyggelse och fritidshus med olika uttryck. Institutionsbyggnaden ar
en vacker byggnad som dominerar och skapar karaktar i omradet.

Ny bebyggelse har i varierad utstrackning anpassats till terrangen, beroende
pa topografi och naturens bevarandevérde. For ny bebyggelse ska varje
tomts unika forhallanden ses som en viktig kvalitet. Karaktarsdragen for den
nya bostadsbebyggelsen ska praglas av anpassning till sdval vegetation som
till terrdng och ett tillvaratagande av utsikten. Huvudgatan har en 6st-véstlig
strackning pa grund av topografin.

Husen star varsamt inpassade i den kuperade skogsmarken och den
befintliga parkmiljon. Samtliga bostader har egen tradgard eller uteplats.
Entréer mot gatan ger en mer offentlig karaktar at gaturummet och en mer
privat karaktar mot baksidan. | nagra av omradena ska naturen bevaras pa
husens baksida for att varna om den vackra natur som karaktériserar
omradet.
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Byggnader i planomradet ska i mojligaste man placeras med fasadliv mot
forgardsmark, detta for att de stadsrum som planen efterstravar att
mojliggora ska fa avsedd proportionering. Byggnader bor ha minst en entré
som annonseras mot lokalgata eller huvudgata. Entréer bor artikuleras
tydligt for bra orienterbarhet.

Tanken &r att husen ges ett samtida arkitektoniskt uttryck. Husen ska ha en
pragmatisk utformning med funktionella, ”o6mma”material med l4tt
underhallsbehov. Materialen i husen féreslas ekologiskt genomtankta, ha
lang hallbarhet och krava minimalt med underhall. Material som tra, zink
och plat lampar sig val. Material som glas, betong, tra och stal kan med
fordel anvéndas 1 “naturligt”, skick. Exempelvis rabetong, trd behandlat med
jarvitriol, slamfarg eller obehandlat samt rostfritt eller varmforzinkat stal.

Exempel pa hus i skog for att ge en bild av en mojlig utformning. Husen byggs pa
plint eller stottor och kragar ut 6ver sluttningen for att gora sd sma avtryck i
naturen som mojligt. Anlagd tradgard &r endast tillaten pa en begransad del av
tomten (regleras pa plankartan). Husens material samspelar med den omgivande
tallskogen.
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Omradets innehall

Inom omradet finns idag bade boende och verksamheter i olika former,
bland annat anvands sanatoriet av kriminalvarden som 6ppen anstal.
Verksamheterna kan vara kvar i omradet, men majlighet till annan
anvandning av byggnader eller ny byggnad ges. | omradet finns ingen
centrumbetonad service idag. Centrumfunktioner aterfinns i de centrala
delarna av Krokek dar mataffar, forskola, skola och annan service finns (se
6.2 Sociala konsekvenser). Mdjlighet till service och andra mindre
centrumfunktioner ges i omradets centrala delar.

Tillganglighet

Omradet sluttar bitvis brant ner mot Torsjon och Braviken och delar av
terrdngen ar kuperad. Det &r viktigt att inte allt for stora ingrepp gors i
naturen, men med noggrann anpassning till terrdéngen kan gator och
gangvagar anlaggas sa att tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga kan tillgodoses.

4.3 Natur

Mark och vegetation

Inom fastigheten Kolmarden 1:6 finns naturomraden med regionalt och
nationellt intresse. Bravikenforkastningen ar av riksintresse for naturvarden
och stracker sig delvis genom planomradets sodra delar.

Naturens karaktar ar en mosaik av aldre talldominerad barrskog. Stora ytor
innehaller tallhallmarker eller magra talldominerade ytor med gamla trad.
Sma véatmarker och surdrag samt blockiga marker finns insprangda i
omradet och bidrar till det stora naturvardet. Skogen &r gammal, pa
hojdryggarna minst 150 &r. Manga av tallarna i omradet har pansarbark och
haligheter. Flera riktigt gamla och vridna torrtrad forekommer ocksa. Vissa
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partier ar dock gallrade, dar framst doda trad verkar vara borttagna. Det
forekommer yngre tallbestand och vissa hyggen samt, i anknytning till
byggnader, dven grasmarksytor med olika typer av lévtrad. En langstrackt
damm med angransande vatmarkskanter hyser en hel del doda trad och
relativt stor andel 16vtréd av klibbal, sélg och bjork. Runt anstalten
forekommer ocksa anlagda ytor och odlingar. De omraden som innehaller
hoga naturvarden ar mycket lampliga som rekreationsomraden.

I samband med planarbetet har en sarskild naturinventering gjorts for det
utpekade naturvardsomradet. Innehallet och gransdragningen for de olika
naturtyperna har fortydligats. En viktig slutsats ar att omradet maste skotas
om vérdena ska besta. Efter programsamradet har ytterligare
naturinventeringar genomforts. Aven geologiskt intressanta
landskapsformer har studerats. En skotselplan ar framtagen for naturmark
inom planomradet for att sakerstalla naturvérden.

For naromradet har planomradet samt omgivande omraden stort varde for
rekreation. Rekreationsvérdet anses viktigt att bevara och utveckla for bade
boende i omradet samt for intilliggande bebyggelse. | storsta mojliga man
har den vardefulla naturen beaktats, undvikits och skyddats genom
planomradets avgransning och utformning. Bland annat har mark med och i
anslutning till vardefull natur prickmarkerats och bevarande- och
upplysningsbestammelser for natur/skog reglerats pa plankartan.

Inom planomradet finns dven aldre vardefull tallskog. Storsta delen av den
vardefulla naturmarken inom Kolmarden 1:6 ar dock belagen utanfor
planomradet. Dialog har forts med kommunekolog om lampliga atgarder for
att forstarka vardefull natur saval inom som utom planomradet. Utéver
hansyn vid planomradets avgransning, reglering med planbestammelser och
upprattande av skotselplan som namns ovan har avverkad skog i samband
med exploateringen bedémts lamplig att placera inom naturmark utanfor
planomradet. Detta i syfte att forstarka befintlig natur. Se
genomforandebeskrivning for lampliga atgarder som syftar till att forstarka
och skydda natur utanfor planomradet.

Med hansyn till ovanstdende beaktan av naturvarden och i syfte att
mojliggora en andamalsenlig bebyggelsestruktur har delar av naturmarken
bedomts lamplig att tas i ansprak pa det satt planen redovisar.

Kulturmiljé och fornlamningar

En arkeologisk utredning etapp 1 och etapp 2 har genomforts. Fyra nya
kulturhistoriska objekt aterfanns. Flertalet av dessa ligger i den nya
avgransningen utanfor planomradet. Objekt 8 paverkas av bebyggelse men
ingen ytterligare atgard foreslas. Objekt 9 ligger inom planomradet i
naturmark. Tillstdnd ska sokas hos lansstyrelsen. Infér utstallning har dven
omradet narmast anstalten, som inte var med i den forsta utredningen,
undersokts. Forundersokning av objekt 9 kravs innan exploatering.
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Intill omradet (vistra delen) ligger “rovargrottan” upptagen i RAAs register
som fornldmning. Denna &r valbesokt och mojlighet att ta sig till denna
genom omradet kommer &aven fortséttningsvis att finnas.

Markens beskaffenhet och grundvattenforhallanden

Marken i omradet bestar av svallgrus som i de hogre partierna omgardas av
berg i dagen eller ytnara berg. Svallgrus bestar av grévre sediment med
vaxlande sammansattning. | dessa ingar forutom grus oftast sand och sten
samt ibland &ven block och finsand. Denna jordartstyp har generellt goda
infiltrationsforhallanden.

Geoteknisk kartavlasning har gjorts infor utstallning av planen. Efter
utstéllningen har en oversiktlig geoteknisk utredning med borrprover
genomforts. En detaljerad geoteknisk utredning ska genomféras efter laga
kraft vunnen detaljplan och vara klar i samband med bygglovsansokan. En
stabilitetsutredning har aven genomforts for att utreda stabilitets-
forhallandena den sodra dalgangen. Omrade med risk for skred, i
utstallningshandlingen belaget i planomradets sodra del, utgar fran
planomradet enligt rekommendationer i stabilitetsutredningen.

4.4 Friytor

Lek och rekreation

En stor andel naturmark kommer att bevaras i och i anslutning till
planomradet och ska utgdra sammanhangande gronstrak med goda
mojligheter till rekreation. Rekreationsvérdet anses viktigt att bevara och
utveckla for savél boende i omradet som for intilliggande bebyggelse. |
storsta méjliga man har den vardefulla naturen undvikits och skyddats, delar
av den har dock ansetts kunna ianspraktas for att fa en val fungerande
bebyggelsestruktur. Befintliga och nya promenadstrak foreslas for 6kad
tillganglighet. Befintlig parkmark sparas i omradets centrala del och blir en
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samlingsplats med majlighet till centrumfunktioner. Parkomradet centralt i
omradet ar tankt att forstarka upplevelsen av naturen genom att utgora en
kontrast till 6vrig naturmark. Lekplatser skall finnas inom planomradet.

4.5 Gator och trafik

Gatunat

Omradet angors via befintlig infart fran Nykopingsvéagen/lansvag 899.
Befintlig koppling langs Torsvagen mot Krokek &r en viktig aspekt for att
mojliggora en bra koppling till centrala Krokek och anslutning till stationen.
Ostra delen av Torsvagen ingar inte i planomrédet.

Planomradet har stora nivaskillnader vilket forsvarar anlaggandet av vagar.
Tanken &r att gatorna skall vindla fram utmed nivakurvorna och géra sa litet
intrang i topografin som majligt. De naturliga strukturerna bor foljas sa
langt som ar majligt, for att skapa harmoni, men aven for att férenkla ur
tillganglighetssynpunkt. En huvudgata planeras genom omradet och
kompletteras med lokalgator norr och séder om denna. | bostadsomradet
skall gaturummen utféras som “mjuktrafikrum” - dvs. en miljé dar saval
bilar som gang- och cykeltrafikanter samsas. Gatorna beskrivs ytterligare i
Genomfdrandebeskrivning.

Huvudgatan i planomradet asfalteras och férses pa en sida med kantsten och
trottoar. Langs med huvudgatan I6per en asfalterad gang- och cykelbana.

Lokalgator asfalteras och inplaceras sa kansligt som mojligt i naturen med
Oppna diken. Anslutningar till hus utférs med fordel i genomslappliga
material som packat stenmjol eller olika typer av marksten. Torget centralt i
omradet utformas som ett gangfartsomrade med markbehandling i asfalt och
olika typer av marksten for att tydliggora torgets funktion.

| Kolmarden skéts vagarna av Kolmardens vagforening. Torsvagen som
stracker sig genom omradet och fram till Krokek ingar i denna. Planen har
kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att kommunen évertar ansvar
for den allménna platsmarken, d.v.s. gator, natur och park.

Kollektivtrafik

Pa strackan Krokek — Norrkoping ar turtitheten hog. Bade bussar och tag
trafikerar strackan. Vid ett utbyggt omrade skulle vissa turer av busstrafiken
kunna passera pa Torsvégen.

Busstrafik finns dven langs Strandvagen soder om planomradet. For att na
denna passeras jarnvagen. Se utforligare beskrivning under rubrik Gang-
och cykelvéagar nedan.
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Gang- och cykelvagar

Langs huvudgatan planeras en separat gang- och cykelbana. Gang- och
cykeltrafiken kommer &ven i stort att folja biltrafiknatet samt kompletteras
med befintliga och nya stigar i naturmarken. Kopplingen till Krokek blir
viktig, liksom méjligheten att skapa gangstrak genom och mellan de olika
naturomradena. Stora delar av Torsvagen, fran planomradet till Krokek,
ingar inte i planarbetet, avtal undertecknas fore antagande av detaljplanen
for att sakerstalla exploatrens atagande att iordningstalla gang- och
cykelvég.

En obevakad dvergang over jarnvagen aterfinns soder om planomradet. En
kompletterande utredning av passagen har tagits fram efter utstallningen
och beddmningen ar att antalet passager per dygn kan 6ka fran 10-20
stycken till cirka 20-40 stycken i samband med utbyggnaden av
planomradet. Enligt trafikverkets tidigare strategi kring plankorsningar
racker en gangfalla som skydd vid aktuell korsning. Enligt Trafikverkets
beslut fran 2013 om forhojd trafiksékerhet vid plankorsningar far endast
gangfallor anvéandas vid plankorsningar med hogsta tillatna hastighet ar 80
km/h. Dock kan en redan byggd anlaggning vara kvar i befintligt skick sa
lange som banans prestanda ar oférandrad.

Antalet tillkommande passager 6ver passagepunkten i samband med
exploateringsomradets utbyggnad har uppskattats i den kompletterande
utredningen och den sammanvégda bedomningen ar att omradets
utbyggnad varken paskyndar eller sinkar Trafikverkets interna planering
kring plankorsningar.

Parkering

Parkering ska ske inom fastigheter. Utrymme skall lamnas sa att en bil kan
sta parkerad framfor garage. Det dr onskvart att parkeringsplatser utfors i
material som mojliggor viss infiltration av dagvatten.

4.6 Storningar, halsa och sékerhet

Buller

Bullernivan inomhus for ny- och ombyggnad far inte 6verstiga 30 dBA
ekvivalent niva och 45 dBA maximal niva nattetid. Vid uteplats
(fasadvaggens ytterliv) ska hogsta trafikbullerniva 55 dBA ekvivalent niva
galla.

En oversiktlig buller- och riskbeddmning har gjorts for jarnvagen. Denna
visar att den nya bebyggelsen inte paverkas sa att nagra gransvarden
overskrids for inom- och utomhusmiljon. En utredning av buller for
Nykopingsvagen/landsvag 899 har inte bedomts nodvéandig da mojlig
placering av planerade bostader klarar gallande riktvarden. Detta har
beaktats genom att berdrd mark for bostader som riskerar att stéras av
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buller prick- och kryssmarkerats pa plankartan. Bedomningen och
plankartans utformning grundar sig pa bullerkartlaggning av
Nykopingsvagen daterad 2012. Ytterligare skyddsbestammelser &n ovan
angiva beddms inte nédvandiga.

Markradon
Omradet ligger inom normalrisk for radon.

Avfallsdeponi

En aldre avfallsdeponi finns nordost om omradet. Structor Miljobyran
Stockholm AB har utfort en miljéteknisk utredning, "Kompletterande
miljoteknisk markmiljo- och grundvattenundersokning, Kolmarden 1:6 —
Kolmardssjukhusets deponi”, for att klargéra om de patraffade
fororeningarna sprids med grund- och/eller ytvatten samt om nagra atgarder
behover vidtas infor den planerade exploateringen. Ytterligare en
kompletterande utredning har tagits fram efter utstallningen med fokus pa
atgardsforslag och riskbedémning avseende hélsoaspekter.

Utredningarna visar att jordlagren innehaller relativt laga halter av
fororeningar, i niva med Naturvardsvekets riktlinjer for kanslig
markanvandning, och vattenproverna indikerar inte nagon spridning av
fororeningarna.

Vid en framtida exploatering med bostader sydvast om deponin kommer
omradet sannolikt att anvandas mer frekvent for friluftsliv mm. |
utredningarna som tagits fram rekommenderas att deponins ytliga delar i
allménhet och norra slanten i synnerhet skalas/saneras med avseende pa de
foremal som ligger i dagen/ytligt i deponin for att minska risken for att
méanniskor ska skada sig pa vassa foremal eller skara sig pa trasigt glas.
Efter en sadan stadning av omradet rekommenderas att deponin forses med
nagon form av skyddande tatskikt for att undvika direkt exponeringsrisk vid
direktkontakt med ytliga jordmassor som stéllvis kan innehalla férhéjda
metallhalter.

4.7 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det allménna vatten- och spillvattennatet.
Ledningsnatet ska byggas ut for att forsérja planomradet och kan byggas ut
etappvis. Norrkdping Vatten AB har utarbetat en VA-princip for
utbyggnationen av ledningsnatet, vilken kommer att paborjas i planomradets
sodra del, fortsatt med planomradets vastra del.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet med riktlinjer for hur
dagvattnet skall hanteras (WSP), dessa stimmer Overens med de riktlinjer
som kommunen har tagit fram. Efter utstéllningen har en hydrogeologisk
utredning och en dagvattenmodellering tagits fram i syfte att utreda
markens mojlighet att infiltrera dagvatten och sakerstélla utrymmen for
fordrojningsanlaggningar for dagvatten. Utredningarna visar att
mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) varier inom
omradet och att all kvartersmark inom omradet inte klarar LOD. Utifran
dessa forutsattningar sakerstalls totalt fyra fordréjningsmagasin och
huvudgatan samt delar av berdrda lokalgator breddas for att séakerstalla
utrymme for en andamalsenlig hantering och rening av dagvatten.

Fordrojningsmagasin foreslas pa fyra platser inom planomradet. Magasinen
ska utjamna vattenflodet sa att belastningen pa det allménna
dagvattensystemet minskas.

Vid "ttt mellan infarter” tas vattnet omhand i dagvattenbrunnar och leds till
dagvattenmagasin. Dar gata gransar mot naturmark och gréna ytor slapps
vattnet direkt ut i gronskan, om sa icke ar majligt anlaggs ett dike.
Dagvatten samlas framst pa hardgjorda ytor som tak, gangar, gator och
parkeringar, darfér rekommenderas genomsléppliga markmaterial och gréna
tak. Inom kvartersmark bor dagvatten i storsta mojliga man tas om hand
lokalt. For kraftigt sluttande tomter kan detta astadkommas genom
anldggande av tackta underjordiska infiltrationsmagasin.

El, telefoni och bredband
Planomradet forsorjs genom att ledningsnét fran befintlig bebyggelse
forlangs in i omradet.

Omrade for teknisk anldggning for transformatorstation avsatts i planen.

Varme

Intentionen ar att uppvarmningen ska ske pa ett sa miljovanligt satt som
mojligt. Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer ska alltid prévas for
att undvika en kraftigt 6kad elanvandning.

Avfall

Sorterat grovavfall, el-avfall och farligt avfall kan lamnas pa
atervinningscentraler som kallas for returpunkter inom Norrképings
kommun. | kommunen finns ocksa atervinningsstationer dar utsorterade
forpackningar samt tidningar och smabatterier kan lamnas till atervinning.

For hdmtning av dvrigt brannbart avfall ansvarar kommunens tekniska
kontor.


http://www.norrkoping.se/miljo-natur/avfallshantering/atervinningsstationer/
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5. Konsekvensbeskrivning

5.1 Inverkan pa miljon

For att skapa forutsattningar for en hallbar utveckling efterstravas en
mangfald av olika miljoer som vaxer fram under en etappvis utbyggnad.
Attraktiva gator och ett torg inbjuder till méten mellan méanniskor och gér
omradet tillgangligt for alla, gammal som ung. Entréer till naturen
fortydligas i gestaltade slapp i bebyggelsen och mdjliggor en ohindrad
rorelse mellan boendemiljd, park och natur.

Enligt 6 kap. 11 §8 miljobalken ska kommunen géra en miljobedémning nar
en detaljplan eller ett program ska uppréttas eller &ndras.
Miljobedomningens forsta steg, Behovsbeddmning, ska avgéra om
detaljplanens, programmets eller &ndringens genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. | behovsbedomningen tas olika kriterier upp och
en beddmning gors huruvida dessa kan komma att paverkas.
Behovsbeddmningen redovisas i ett sarskilt dokument, men sammanfattas
nedan.

For vissa kriterier bedoms detaljplanen kunna medféra en viss
miljopaverkan, negativ eller positiv. Planens genomforande bedoms dock
inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

De kriterier i behovsbedémningen dér paverkan kan medféras &r:

e Avsevard forandring av markanvandning (bostader pa skogsmark)
e Vardefull naturmark tas i ansprak
e Rekreation (naturmark tas i ansprak, men framkomligheten okar)

De positiva konsekvenserna for miljon som detaljplanen innebér beror bl.a.
rekreation da framkomligheten i skogsomradet 6kar genom anléaggandet av
gangstrak i den kuperade terrangen. Atgarder foreslas for 6kad tillganglighet
bade i omradet for rekreationsandamal men ockséa genom planerad
cykelforbindelse med Krokek.

5.2 Sociala konsekvenser

Forslaget innebéar en betydlig 6kning av antalet boende i anslutning till
Krokek. Kommunen har en ambition att framja integration. For att uppna en
viss blandning av manniskor &r det viktigt att inte skapa allt for stora
stereotypa bostadsomraden som riktar sig till en séarskild malgrupp. Delar av
omradet ges en flexibel bestammelse medan andra avsétts for exempelvis en
tatare bebyggelse.

Den fortsatta 6kningen av antalet boende nara Krokek ger underlag sa att
den kommersiella servicen kan utvecklas. Kravet pa samhallsservice okar
ocksa. Det ar mycket viktigt med gang- och cykelvag mellan planomradet
och centrala Krokek.
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Med fler invanare kan Krokek erbjuda ett rikare socialt, kommersiellt och
kommunalt utbud. | planomradet ges utrymme for skola och
centrumfunktioner centralt i omradet. Typen av service som kan tankas
etableras har konkurrerar inte med serviceutbudet i centrala Krokek, utan
som en kompletterande narservice for de boende.

5.3 Ekonomiska konsekvenser

Omradet bedoéms kunna férsorjas med infrastruktur pa ett effektivt satt fran
intilliggande omrade fran Torsvagen. Denna maste dock kompletteras med
gang- och cykelvag, vilket innebar anlaggningskostnader. Terrangen kan
innebdra relativt htga anldggningskostnader for vagar och ledningsnat.
Omfattningen av foreslagen ny bebyggelse ger anda mojlighet till rationella
l6sningar vad galler teknisk forsorjning och kollektivtrafik, men ocksa
kommunal service i form av forskola eller skolskjuts.

En detaljerad geoteknisk utredning ska genomfdras efter laga kraft vunnen
detaljplan och vara klar i samband med bygglovsansokan.

Avtal har tecknats angaende plankostnader. Genomfaérandefragor behandlas
I Genomforandebeskrivning.

5.4 Konsekvenser for stadens attraktivitet

Efterfragan pa tomter med narhet till sj6 och naturomraden ar stor.
Kolmarden &r ett populart omrade med de unika kvalitéer som finns har,
vilket bidrar till att 6ka Norrkopings attraktivitet. En natur- och
terranganpassad bebyggelse kan bidra till att planomradet kan utveckla och
forstarka stora delar av de kvalitéer som finns i omradet idag.

6. Administrativa fragor

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Se
genomforandebeskrivningen for mer information om administrativa fragor.

7. Medverkande

7.1 Konsult

Illustrationsplan med gestaltningsprinciper (samt féregaende inventering,
analys och konceptskisser) har tagits fram av Matts Ingman med flera pa
TEA, i nara samarbete med tjansteman fran kommunen.
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7.2 Tjanstemdn

Planhandlingarna har infor samrdd och utstillning utarbetats av Ida
Hansson, Anita Johansson, Malin Cuclair och Anna Kuling i samverkan
med andra tjéinstemén pa stadsbyggnadskontoret, Norrképings kommun.
Infor antagandet har planhandlingarna reviderats av Sani Muric, Anita
Johansson och Malin Cuclair.

Norrkdping den 21 februari 2014

Karin Milles Beier Ida Hansson
t.f. processansvarig detaljplanering planarkitekt
Reviderad den 4 december 2015 (ﬁ
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Christian Wintenby Sani Muric

processansvarig detaljplanering planarkitekt



NORRKOPINGS KOMMUN 22(22)

Stadsbyggnadskontoret Vart diarienummer
SPN 2010/0151 214

Referenser

Framtid Norrkoping Oversiktsplan 2002- Utvecklingsplan for staden,
Norrkopings kommun, 2005-05-23.

Gemensam oversiktsplan for Linkdping och Norrkdping,
Utstallningshandling, december 2009, Linkdpings- och Norrképings
kommun.

Oversiktsplan OP-90 Norrkopings kommun, Norrkopings kommun, 1990-06

Naturvardsprogram Norrkopings kommun 2008-2011, Norrképings
kommun.

Dagvatten, Riktlinjer for dagvattenhantering i Norrkdpings kommun,
Dagvattengruppen, Norrkdpings kommun, 2009-03-19.

Avfallsplan 2004. Tekniska kontoret, Norrkdpings kommun, 2005-01-17.

Cykelplan fér Norrkopings tatort 2006. Tekniska kontoret, Norrkdpings
kommun, 2006-01-26.

Natur och Kultur: miljoer i C")sterg('jtlar]q, naturvardsplan och
kulturminnesprogram. Lansstyrelsen i Osterg6tlands lan, 1983.



