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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Notskrikan, 718500-0556 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Fdreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far Aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen éar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med dganderatt.
Fdreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets utgang var medlemsantalet 52 st férdelade pa 41 st Iagenheter.
Foéreningens séate ar i Katrineholm

Styrelsen

Ordférande
Grim Soderstrom

Ordinarie ledamoter
Elisabeth Lind
Oscar Nordgvist

Suppleanter

Lars Gard

Anette Ahlin

Sandra Hillman
Alexander Lundstrom

Revisor
Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Fdreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Under aret har styrelsen beviljat tre stycken lagenhetséverlatelser.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantraden

Under aret har styrelsen hallit atta protokollférda sammantraden och en ordinarie
foreningsstdmma som hélls 2023-06-15.

Forsakringar

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvarde i Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:

Lagenhetsfordelning:

Total boyta:

Lagenhetsfordelning:

1 rum och pentry
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Lokaler

P-anl&ggning:
Garage

Nétskrikan 6, 7, 13 och 14

Fortunagatan och Forssjégatan

1953-56

22 649 000 kr varav byggnadsvarde 16 060 000 kr
41 st lagenheter fordelade pa fyra huskroppar

2 604 m2

1 st
30 st
5 st
5 st

1 st féreningslokal

20 st

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

- Hyreshdjning med 2% fran 2023-01-01.
- OVK-besiktning ar utférd av Vesam AB.
- Underhall av stamventiler och vdrmesystem har gjorts under aret av Katrineholms Rérproduktion AB

till en kostnad av 115 000 kr samt VVS Tjanst Sverige AB till en kostnad av ca 129 000 kr.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Hyreshdjning med 5% fran 2024-01-01.
- OVK-atgarder kommer att géras under 2024.

Sid 2 (12)
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Flerarséversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1 650 700 1 598 984 1591 865 1624 265
Resultat efter finansiella poster -120 171 263 796 -82 869 287 396
Resultat i % av nettoomsattningen -7,3 16,5 -5,2 17,7
Soliditet, % 24,9 25,6 23,0 23,4
Balansomslutning 8 581 910 8 818 897 8672473 8 866 697
Arsavgift per m2 upplaten med bost.ratt * 606 591 588 601
Arsavgift andel av rérelseintakter, % * 95% 96% 92% 96%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 2353 2407 2 461 2514
Rantekanslighet * 3,9 41 42 472
Sparande per m? 141 195 62 204
Energikostnad per m? 199 183 182 168

* Elkostnad ingér i arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Arets forlust paverkar inte féreningens framtida ekonomiska ataganden eftersom det ror kostnader
for underhall av engangskaraktar.

Eget kapital Fond
fastighets Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 97 000 1281 049 613 450 263 796
Resultat disp enligt stammobeslut 263 796 -263 796
Fondavsattning enligt stAmmobeslut 48 180 -48 180
Arets resultat -120 171
Belopp vid arets slut 97 000 1329 229 829 066 -120 171

Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 829 066
arets resultat -120 171
Totalt 708 895
Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 48 180
balanseras i ny rakning 660 715
Summa 708 895

Fdreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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718500-0556
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring mm
Nettoomsattning 1 1650 700 1598 984
Ovriga rérelseintakter 6 681 5073
Summa rorelseintakter, lagerforandring mm 1 657 381 1604 057
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1 336 514 -929 891
Personalkostnader 3 -61 144 -53 228
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4,5 -244 592 -244 592
Summa rorelsekostnader -1 642 250 -1 227 711
Roérelseresultat 15 131 376 346
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 27 965 3782
Rantekostnader och liknande resultatposter -163 267 -116 332
Summa finansiella poster -135 302 -112 550
Resultat efter finansiella poster -120 171 263 796
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -120 171 263 796
Skatter
Arets resultat -120 171 263 796
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 6 585 932 6 830 524
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 585 932 6 830 524
Summa anlaggningstillgangar 6 585 932 6 830 524
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21 378 0
Ovriga fordringar 2435 1208
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 606 25532
Summa kortfristiga fordringar 68 419 26 740
Kassa och bank
Kassa och bank 1927 559 1961 633
Summa kassa och bank 1927 559 1961 633
Summa omsittningstillgangar 1995978 1988 373
SUMMA TILLGANGAR 8581910 8818 897
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718500-0556
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 97 000 97 000
Fond fastighetsunderhall 1329 229 1281 049
Summa bundet eget kapital 1426 229 1378 049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 829 066 613 450
Arets resultat -120 171 263 796
Summa fritt eget kapital 708 895 877 246
Summa eget kapital 2135124 2 255 295
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 3488 513 5167 551
Summa langfristiga fordringar 3488513 5167 551
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2639 788 1100 538
Leverantdrsskulder 74 609 75 969
Skatteskulder 8 666 13 541
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 235210 206 003
Summa kortfristiga skulder 2958 273 1 396 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8581910 8818 897
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 15131 376 346
Justering fOr poster som inte ingar i kassaflédet, mm 244 592 244 592
259 723 620 938
Erhallen rénta 27 965 3782
Erlagd rénta -163 267 -116 332
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 124 421 508 388
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -41 679 -4 719
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 22 972 22 416
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 105714 526 085
Investeringsverksamheten
Fdrvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -139 788 -139 788
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -139 788 -139 788
Arets kassaflode -34 074 386 297
Likvida medel vid arets boérjan 1961 633 1575 336
Likvida medel vid arets slut 1927 559 1961 633
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 8 (12)

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar
- Byggnader 50
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomséttning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 1493 640 1467 231
Intékter Lokaler 2 400 2 400
Intékter Garage 57 228 57 548
Intékter Hushallsel 85 367 71794
Intakter Overlatelseavgifter 2624 0
Intékter Pantsattningsavgifter 1575 0
Intdkter Andrahandsuthyrningsavgifter 7 866 0
Oresutjamning 0 11
Summa 1650 700 1598 984
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 345 075 319165
Vatten och avlopp 171 848 158 575
Stadning 37 154 36 198
Sophamtning 52210 40 182
Sndrdjning 53 336 24 691
Tradgardsskotsel 56 773 31707
Reparation och underhall av fastighet 91 162 91 929
Planerat underhall * 243 691 0
Serviceavtal 2 820 555
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 71662 69 509
Fastighetsférsakringspremier 67 698 56 219
Forbrukningsinventarier 13 900 13 800
Foérbrukningsmaterial 8 296 0
Extern revisionskostnad 13 000 9 875
Redovisningstjanster 53 300 51185
Bankkostnader 4 391 4 298
Kabel-TV 16 188 14 656
Foreningsavgifter 5710 7 347
Ovriga externa kostnader 28 300 0
Summa 1336 514 929 891
* Avser kostnader for underhall av stamventiler och varmesystem.
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 50 000 47 600
Sociala kostnader 11 144 5628
Summa 61144 53 228
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 12 249 483 12 249 483
12 249 483 12 249 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5418 959 -5 174 367
-Arets avskrivning enligt plan -244 592 -244 592
-5 663 551 -5418 959
Redovisat varde vid arets slut 6 585 932 6 830 524
Bokfort varde byggnader 6 566 032 6 810 624
Bokfort varde mark 19 900 19 900
6 585 932 6 830 524
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 101 990 101 990
101 990 101 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -101 990 -101 990
-101 990 -101 990
Redovisat vérde vid arets slut 0 0
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Soérmlands Sparbank 054-9 2023-09-30 1,90% 991 250
Sérmlands Sparbank 527-3 2024-12-30 1,65% 2 500 000 2500 000
Sérmlands Sparbank 800-7 2025-01-30 1,65% 589 680 625 968
Sérmlands Sparbank 066-9 2026-09-30 4,70% 960 750
Sérmlands Sparbank 778-1 2027-12-30 3,94% 2077 871 2150 871
6 128 301 6 268 089
Varav kortfristig del 1 ar -139 788 -139 788
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas under nasta ar -2 500 000 -960 750
Kvarstaende langfristig del 3488513 5167 551
Summa skulder langfristig del 1-5 &r fran balansdagen -3 488 513 -5 167 551
Stallda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 088 500 8 088 500
Summa stéllda sékerheter 8 088 500 8 088 500
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 1916 2174
Forutbetalda intékter 136 135 116 992
Tillgodo medlem 63
Upplupna revisionskostnader 11 500 10 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 85 659 76 774
235210 206 003
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Underskrifter

Katrineholm 2024-

Grim Soderstrom, ordférande Elisabeth Lind

Oscar Nordgvist

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor i
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Notskrikan
Org.nr 718500-0556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Notskrikan for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Notskrikan, Org.nr 718500-0556
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Notskrikan for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsriéttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den dag som framgér av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning O/V AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Notskrikan, Org.nr 718500-0556
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