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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Vega Garden i Haninge, organisationsnr. 769639-4514, som
registrerats hos Bolagsverket 2021-01-07, har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader f6r permanent boende
fér privat nyttjande utan tidsbegransning.

Angiven anskaffningskostnad fér forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsratter berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning kommer ske etappvis.

Etapp 1: september 2024

Etapp 2: november 2024

Etapp 3: mars 2025

Etapp 4: april - maj 2025

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsférvarvy pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedédmningar gjorda i samband med planens upprattande.

Byggnadsprojektet genomférs som ett total atagande fran OBOS Karnhem
Bostadsproduktion AB (OBOS Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2023-05-23.

OBOS Karnhem svarar under sex manader efter godkand slutbesiktning foér de kostnader
som uppstar for féreningen pa grund av lagenheter som inte gar att upplata. Déarefter skall
OBOS Karnhem férvarva sadana lagenheter. OBOS Karnhem garanterar vidare under de tva
férsta aren efter godkand slutbesikining de hyresintakter for parkeringsplatser som anges i
denna ekonomiska plan.

Fastigheten (tomten) har férvarvats genom kdp av det aktiebolag som ager den.
Kopeskillingen fér aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvarde. Fastigheten
har darefter, genom underpriséverlatelse, éverforts till bostadsrattsféreningen fér en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda varde. Bolaget kommer
senare att likvideras. Fér det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga restvardet for tomten, tillsammans med byggnaderna,
att ligga till grund fér berdkning av en eventuell skattepliktig vinst. | samband med férvarvet
av fastigheten, som skett genom kép av aktier, skrev féreningen upp véardet pa fastigheten
samtidigt som vardet pa aktierna i bolaget skrevs ned. Detta &r av redovisningsteknisk natur
och har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller eget kapital.

Bostadsrattsféreningen har godkant méjligheten att férvarva lagenheter tillsammans med
OBOS Boligképsmodeller AB, enligt modellen Deldga. Vid uppréttande av denna
ekonomiska plan &r 4 st salda genom denna modell.

Som séakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrattsinnehavare
som omnamns i 5 kap 5 § 2p bostadsrattslagen, lamnas férskottsgarantiférsékring genom
Gar-Bo Forsakrings AB.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen
lamnas av Gar-Bo férséakring AB.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kolartorp1:369

Adress: Vega allé 124-132 och Varddvagen 75-83
Tomtens areal: ca 8243 m2

Lagenhetsarea: ca 6493 m2 BOA

93 lagenheter som ar férdelade pa fem huskroppar. Hus 12 och 34 ar i tre vaningar med en
fjarde suterrdngvaning med tva trapphus. Hus 56 ar i tre vaningar med tva trapphus. Hus 7
och 8 ar vardera i tre vaningar med ett trapphus. Lagenhetsférraden &r placerad i respektive
lagenhet, férutom i Hus 12 och 34, dar vissa lagenheter har férradet i annat utrymme.

Foéreningen har fler an ett hus som &r sa placerade att en Andamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar

Respektive byggnad ar for varmeleverans ansluten till fiarrvarme. Ventilationsaggregat finns
i respektive lagenhet. Bostaderna &r anslutna till TV/bredband. Individuell méatning av kall-
och varmvatten samt hushallsel f6r varje lagenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Husen har en gemensam gard med grasytor, perenner, buskar och trad. Gangar och
vistelseytor beldggs med betongplattor eller stenmjél.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen med barnvagns- och rullstolsférrad, fastighetsférrad och
teknikutrymmen finns i varje byggnad.

Sophantering och kallsortering ar belagna i 2 st sarskilda miljérum

Hiss finns i varje trapphus.

Parkering
Bilparkering sker pa den gemensamma parkeringsgarden. Inom fastigheten finns &ven
cykelparkeringar utomhus.

Bostadshus

Grundlaggning: Isolerad betongplatta pa mark.

Yttervagg: Fasadmaterial av puts.

Innervaggar Invandig bekladnad av gips, ljudisolering. Barande vaggar av
betong alt. Tra

Mellanbjélklag: Betongbjalklag.

Yitertak: Papptak.




Dérrar Sakerhetsdorr till respektive lagenhet.

Fénster: Aluminiumbekladda trafénster.

Ventilation: Mekanisk till- och franluft med varmeatervinning.
Lagenhetsaggregat med lucka av plat.
Koksflakt med separat imkanal.

Hushallsel: Individuell méatning av el fér hushallsstrom i varje lagenhet.

Varmeanlaggning: Fjarrvarme. Varje lagenhet har separat matning av kall- och
varmvatten.

Internet/TV: Forberett i lAgenheten med multimediacentral och spridningsnét.

Kollektiv fiberanslutning. Avgiften fér installation och anslutning
av fiber ingar. Tjanster bestalls kollektivt och betalas separat av
varje bostadsrattshavare

Rum Golv Vaggar Tak

Entré Klinker / Lamellparkett, ek Malat Malat
Vardagsrum Lamellparkett, ek Malat Malat
Kok Lamellparkett, ek Malat Malat
WC/Dusch/Tvatt Klinker Kakel Malat
WC/Dusch Klinker Kakel Malat
WC Klinker Malat vav Malat
Hall Lamellparkett, ek Malat Malat
Sovrum Lamellparkett, ek Malat Malat
Kladkammare Lamellparkett, ek Malat Malat
Forrad Lamellparkett, ek Malat Malat
Allrum Lamellparkett, ek Malat Malat

En omgang ritningar finns tillgdngliga hos styrelsen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARYV

Beraknade anskaffhingskostnader for fastighet, entreprenad och 377 000 000
ovriga kostnader.

Beraknad slutlig anskaffningskostnad 377 000 000
Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvirde och &r under entreprenadtiden férsakrad
genom OBOS Karnhems entreprenadférsakring eller av OBOS Karnhem anlitat

byggentreprenadféretag.

Taxeringsvardet ar preliminart beraknat fér &r 2024 till 162 000 000 kr, varav
byggnadsvardet beréknat till 134 000 000 kr och markvardet berdknat till 28 000 000 kr.

D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN
Specifikation dver lan och insatser som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering.

Investeringslan totalt

86 140 000
Sakerhet for lanen ar pantbrev.
Insatser + upplatelseavgifter* 290 860 000
Summa beraknad finansiering 377 000 000

* Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats
och marknadsvarde/saluvarde. Upplatelseavgifterna har sammantaget summerats till
66 050 900 kronor.

Upplatelseavgiften for varje enskild Iagenhet framgar i denna ekonomiska plan.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER AR 1

Kostnader for forsta aret efter investeringslanens utbetalning.

Totalt [an: 86 140 000 kr. Ranta: 4,25 %*

Beridknad kapitalkostnad 4 220 860
Réntekostnader 3 660 950
Rantekompensation* -301 490
Amortering 861 400
Avsittning till fastighetsunderhall 325 000
Driftkostnader och évriga kostnader 1815 000
Ekonomisk férvaltning 150 000
Arvode styrelse och revisor 100 000
Fastighetsforsakring 65 000
Lépande underhall 150 000
Hissdrift, Driftsavtal 60 000
Fastighetsskotsel 320 000
Allman el 246 000
Uppvarmning fjarrvarme 330 000
Allmant vatten 20 000
Avfallshantering inkl. sortering 200 000
Snordjning 85 000
IMD / Portsystem / elbilsladdning 89 000
Driftsreserv 59 980
Summa beridknade arliga kostnader ar 1 6 420 840

*Vid tid for slutfinansiering beslutas lanens uppdelning och 16ptid. | denna ekonomiska plan beréknas
rantekostnaden fér lanen med ett rantesnitt pa 4,25%. Réntan berdknas pa ett snitt av bankens offererade rantor
+ réntereserv.

**OBOS Karnhem atar sig att stélla ut en rantekompensation under de tre forsta aren.
Réantekompensationen innebar att OBOS Karnhem bidrar till féreningens rantekostnader med ett totalt
belopp om 559 910 kr enligt féljande.

é\r 1 301 490 kr (35 punkter motsvarande 0,35%-enheter)
Ar2 172 280 kr (20 punkter motsvarande 0,20%-enheter)
Ar3 86 140 kr (10 punkter motsvarande 0,10% enheter)

Transaktion 09222115557521249989

Signerat AW, SH, EN, JA, KB



Fastighetsavgift for lagenheter utgar ej de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
fardigstallande (faststéllt vardear). Enligt dagens regler &r fastighetsavgiften 1630 kr per
lagenhet. Ar 16 berdknas féreningens totala fastighetsavgift till ca 204 020 kr.

Foljande arliga driftskostnader tillkommer f6r bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantéren alternativt bostadsréttsféreningen. Galler kostnader som: hushallsel varm— och
kallvatten. Arskostnaderna harfér berdknas till 16 940 kr/lgh och ar f&r 77 m2 (220 kr/m? och

ar).

Foéreningen kommer vara kollektivt ansluten till Telia for internet och tv. Kostnader for detta
tilkommer och beraknas till 2 148 kr/lgh och ar (179 kr/man).

| uppstallningen pa féregaende sida visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs.
utbetalningar), som da skall tickas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar
kalkylen en resultatpaverkande bokféringsmaéssig linjar avskrivning pa 120 ar av beraknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och att sakerstalla att féreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar goérs fér framtida underhall. Styrelsen bér for
andamalet och |6pande uppdatera féreningens underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Féreningens l6pande utgifter och avsattningar ska téckas av arsavgifter som férdelas efter

andelstal.

Arsavgifter

Intékter p-platser

Summa berdknade arliga intékter

Redovisning éver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.
Andelstal férdelas utefter ldgenhetsarean dér ldgenhetsarean upp till 60 m? medtages till 100% och
éverskjutande ldgenhetsarea mediages till 60%.
Lagenhetsférrad utanfér bostaden rdknas med i utrdkning av andelstal.

5 823 240
597 600

6 420 840

Lagen Typ Boarea® | Insats (kr)+ | Andelstal Insats Upplatelse Arsavgift (kr) | Manadsavgift | Uppskattad | Férrad

het (m?) upplatelse avgift (kr) driftskostnad/ | utanfér
avgift manad (kr) bostad

11101 | 2 RoK 48 2 240 000 0,8507% 1684 800 555 200 49 536 4128 880 X

11102 | 1 RoK 39 1990 000 0,6976% 1368 900 621 100 40 620 3385 715 X

11103 | 2 RoK 52 2240 000 0,8848% 1825 200 414 800 51 528 4294 953

11104 | 4 RoK 103 4 440 000 1,4939% 3 656 300 783 700 86 988 7249 1888 X

11201 | 5 RoK 113 4 730 000 1,5960% 3966 100 763 900 92 940 7745 2072 X

11202 | 2 RoK 62 2 700 000 1,0549% 2176 200 523 800 61 428 5119 1137

11203 | 2 RoK 52 2 300 000 0,8848% 1 825 200 474 800 51 528 4294 953

11204 | 4 RoK 103 4340 000 1,4599% 3 656 300 683 700 85 008 7084 1888

11301 | 5 RoK 113 4 880 000 1,5960% 3966 100 913 900 92 940 7745 2072 X

11302 | 2 RoK 62 2800 000 1,0549% 2176 200 623 800 61 428 5119 1137

11303 | 2 RoK 52 2 400 000 0,8848% 1825 200 574 800 51 528 4294 953

11304 | 4 RoK 103 4 440 000 1,4599% 3 656 300 783 700 85008 7084 1888

21001 | 2 RoK 53 2 190 000 0,9358% 1 860 300 329 700 54 492 4541 972 b

21002 | 2 RoK 40 2040 000 0,7146% 1 404 000 636 000 41616 3468 733 X

21003 | 2 RoK 40 2240 000 0,7146% 1 404 000 836 000 41 616 3468 733 X

21004 | 1 RoK 36 1690 000 0,6466% 1263 600 426 400 37 656 3138 660 b

21005 | 4 RoK 88 3 700 000 1,3067% 3 088 800 611 200 76 092 6341 1613

21101 | 4 RoK 88 3 940 000 1,3067% 3088 800 851 200 76 092 6341 1613

21102 | 3 RoK 95 4190 000 1,3782% 3 334 500 855 500 80 256 6688 1742

21103 | 2 RoK 51 2 240 000 0,8677% 1790100 449 900 50 532 4211 935

21104 | 4 RoK 88 3 800 000 1,3067% 3 088 800 711 200 76 092 6341 1613

21201 | 4 RoK 88 3 990 000 1,3067% 3 088 800 901 200 76 092 6341 1613

21202 | 4 RoK 103 4340 000 1,4599% 3 656 300 683 700 85 008 7084 1888

21203 | 2 RoK 51 2 300 000 0,8677% 1790 100 509 900 50 532 4211 935

21204 | 4 RoK 88 3900 000 1,3067% 3 088 800 811 200 76 092 6341 1613

21301 | 4 RoK 88 4100 000 1,3067% 3 088 800 1011200 76 092 6341 1613

21302 | 4 RoK 103 4 440 000 1,4599% 3 656 300 783 700 85 008 7084 1888

21303 | 2 RoK 51 2400 000 0,8677% 1790 100 609 900 50 532 4211 935

21304 | 4 RoK 88 4 000 000 1,3067% 3 088 800 911 200 76 092 6341 1613

31001 | 1 RoK 30 1 490 000 0,5104% 1 053 000 437 000 29 724 2477 550

31002 | 2 RoK 51 2 060 000 0,8933% 1790 100 269 900 52 020 4335 935 X

31101 | 1 Rok 30 1625 000 0,5104% 1 053 000 572 000 29724 2477 550




Lagen | Typ Boarea® | Insats (kr)+ | Andelstal Insats Upplatelse | Arsavgift (kr) | Manadsavgift | Uppskattad | Forrad
het (m?) upplatelse avgift (kr) | driftskostnad/ | utanfor
avgift manad (kr) | bostad
31102 | 6 RoK 149 5 550 000 1,9805% 5229 900 320 100 115 332 9611 2732 X
31103 | 2 RoK 55 2 450 000 0,9358% 1790 100 659 900 54 492 4541 1008
31104 | 2 RoK 55 2310 000 0,9358% 1790 100 519 900 54 492 4541 1008
31201 | 1 Rok 30 1750 000 0,5104% 1053 000 697 000 29 724 2477 550
31202 | 4 RoK 108 4600000 | 1,5109% 3790 800 809 200 87 984 7332 1980
31203 | 2 RoK 55 2510 000 0,9358% 1790 100 719 900 54 492 4541 1008
31204 | 2 RoK 55 2370 000 0,9358% 1790 100 579 900 54 492 4541 1008
31301 | 1 Rok 30 1840 000 0,5104% 1053 000 787 000 29 724 2477 550
31302 | 4 RoK 108 4730000 | 1,5109% 3790 800 939 200 87 984 7332 1980
31303 | 2 RoK 55 2610 000 0,9358% 1790 100 819 900 54 492 4541 1008
31304 | 2 RoK 55 2470000 | 0,9358% 1790 100 679 900 54 492 4541 1008
41001 | 2 RoK 55 2250 000 0,9358% 1790 100 459 900 54 492 4541 1008
41101 | 2 RoK 55 2310 000 0,9358% 1790 100 519 900 54 492 4541 1008
41102 | 2 RoK 55 2 500 000 0,9358% 1790 100 709 900 54 492 4541 1008
41103 | 6 RoK 149 5550000 | 1,9805% 5229 900 320 100 115332 9611 2732 x
41104 | 1 Rok 30 1490 000 0,5104% 1053 000 437 000 29 724 2477 550
41201 | 2 RoK 55 2370000 | 0,9358% 1790 100 579 900 54 492 4541 1008
41202 | 2 RoK 55 2510 000 0,9358% 1790 100 719 900 54 492 4541 1008
41203 | 4 RoK 108 4 600 000 1,5109% 3 790 800 809 200 87 984 7332 1980
41204 | 1 Rok 30 1750 000 | 0,5104% 1053 000 697 000 29724 2477 550
41301 | 2 RoK 55 2470 000 0,9358% 1790 100 679 900 54 492 4541 1008
41302 | 2 RoK 55 2610 000 0,9358% 1790 100 819 900 54 492 4541 1008
41303 | 4 RoK 108 4 730 000 1,5109% 3 790 800 939 200 87 984 7332 1980
41304 | 1 Rok 30 1840 000 0,5104% 1 053 000 787 000 29724 2477 550
51001 | 1 Rok 30 1490 000 0,5104% 1 053 000 437 000 29 724 2477 550
51002 | 4 RoK 101 4 450 000 | 1,4394% 3545 100 904 900 83 820 6985 1852
51003 | 3 RoK 84 3990 000 1,2659% 2948 400 1041 600 73716 6143 1540
51101 | 1 Rok 30 1625000 | 0,5104% 1053 000 572 000 20 724 2477 550
51102 | 4 RoK 108 4 600 000 1,5109% 3 790 800 809 200 87 984 7332 1980
51103 | 5 RoK 113 4990 000 1,5619% 3966 100 1023 900 90 948 7579 2072
51201 | 1 Rok 30 1750 000 0,5104% 1 053 000 697 000 290724 2477 550
51202 | 4 RoK 108 4 650 000 1,5109% 3 790 800 859 200 87 984 7332 1980
51203 | 5 RoK 113 5090 000 1,5619% 3 966 100 1123 900 90 948 7579 2072
61001 | 2 RoK 55 2200000 | 0,9358% 1790 100 409 900 54 492 4541 1008
61002 | 4 RoK 108 4 650 000 1,5109% 3 790 800 859 200 87 984 7332 1980
61101 | 2 RoK 55 2290000 | 0,9358% 1790 100 499 900 54 492 4541 1008
61102 | 2 RoK 55 2 450 000 0,9358% 1790 100 659 900 54 492 4541 1008
61103 | 4 RoK 108 4600 000 1,5109% 3 790 800 809 200 87 984 7332 1980
61104 | 1 Rok 30 1490 000 | 0,5104% 1053 000 437 000 29 724 2477 550
61201 | 2 RoK 55 2450 000 0,9358% 1790 100 659 900 54 492 4541 1008
61202 | 2 RoK 55 2600000 | 0,9358% 1790 100 809 900 54 492 4541 1008
61203 | 4 RoK 108 4 650 000 1,5109% 3 790 800 859 200 87 984 7332 1980
61204 | 1 Rok 30 1750 000 0,5104% 1 053 000 697 000 29 724 2477 550
71001 | 1 Rok 30 1750 000 0,5104% 1 053 000 697 000 29724 2477 550
71002 | 3 RoK 74 3300000 | 1,1638% 2 562 300 737 700 67 776 5648 1357
71003 | 4 RoK 9N 3 800 000 1,3373% 3194 100 605 900 77 880 6490 1668
71101 | 2 RoK 55 2475000 | 0,9358% 1790 100 684 900 54 492 4541 1008
71102 | 3 RoK 74 3 500 000 1,1638% 2 562 300 937 700 67 776 5648 1357
71103 | 4 RoK 9N 4 000 000 1,3373% 3194 100 805 900 77 880 6490 1668
71201 | 2 RoK 55 2 600 000 0,9358% 1790 100 809 900 54 492 4541 1008




Lagen | Typ Boarea® | Insats (kr)+ | Andelstal Insats Upplatelse | Arsavgift (kr) | Manadsavgift | Uppskattad | Forrad
het (m?) upplatelse avgift (kr) | driftskostnad/ | utanfor
avgift manad (kr) | bostad
71202 | 3 RoK 74 3700 000 1,1638% 2 562 300 1137 700 67 776 5648 1357
71203 | 4 RoK 9N 4 250 000 1,3373% 3194 100 1 055 900 77 880 6490 1668
81001 | 4 RoK 91 3 800 000 1,3373% 3194 100 605 900 77 880 6490 1668
81002 | 3 RoK 74 3 300 000 1,1638% 2 562 300 737 700 67 776 5648 1357
81003 | 1 Rok 30 1750000 | 0,5104% 1053 000 697 000 29 724 2477 550
81101 | 4 RoK 9N 4 000 000 1,3373% 3194 100 805 900 77 880 6490 1668
81102 | 3 RoK 74 3 500 000 1,1638% 2 562 300 937 700 67 776 5648 1357
81103 | 2 RoK 55 2475 000 0,9358% 1790 100 684 900 54 492 4541 1008
81201 | 4 RoK 91 4250000 | 1,3373% 3194 100 1 055 900 77 880 6490 1668
81202 | 3 RoK 74 3 700 000 1,1638% 2562 300 1137 700 67 776 5648 1357
81203 | 2 RoK 55 2600000 | 0,9358% 1790 100 809 900 54 492 4541 1008
0,0009%
6493 290 860 000 | 99,9991% 224 809 100 66 050 900 5823 240 485 270

*Angiven boarea ar baserad pa ritning, darfér ar arean cirka.

Areamatning enligt SS 21054:2020.




G. NYCKELTAL

Nyckeltalen ar berdknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).

Anskaffningskostnad 58 063 kr/kvm
Belaning ar 1 13 267 kr/kvm
Insats plus Upplatelseavg. 44 796 kr/kvm
Arsavgift ar 1* 897 kr/kvm
Driftskostnader ar 1** 289 kr/kvm
Avsattning till underhall ar 1 50 kr/kvm
Amortering ar 1 133 kr/kvm

* Arsavgiften &r beraknad inklusive rantekompensation.
** Exkl. avsattning till underhall.

232N
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H. EKONOMISK PROGNOS

(Fran likviditeten tas medel till planerat underhall)

Ar 1
Summa kostnader 6 421
Kapitalkostnader 4 221
Réantor 3 661
Rantekompensation™*** -301
Amorteringar 861
Driftkostnader* 1665
Underhallskostnader 475
Lépande underhall* 150
Avsittning fér underhall 325
Ovriga kostnader 60
Fastighetsavgift bostader*)**) 0
Ovriga oférutsedda kostnader* 60
Summa intakter 6 421
Arsavgifter* 5823
Hyresintakter* 598
Avskrivningar 1 500
Bokforingsmassigt
arsresultat efter
avskrivningar -639
Likviditet vid arets utgang*** 325
Ackumulerad likviditet 325

(Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall)

Ranteantagande % 4,25
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m? 6 493
Investeringslan kkr 86 140
Antal lagenheter 93

Ar2
6 557
4313
3 624

-172
861

1698
485
153
332

61
61

6 557

5948
610

1500

-639

332
657

Ar3
6 652
4 363
3 588

-86
861

1732
494
156
338

62
62

6 652

6 030
622

1500

-639

338
995

Ara

6 747

4413

3 551

861

1767

504
159
345

64

64

6 747
6113
634

1 500

-639

345
1340

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen &r berdknade i |6pande

priser.

*Kostnadsutvecklingen fér poster markerade med * férutsatts félja inflationen.

**Fastighetsavgift utgar forst 15 ar efter fastighetens fardigstallande.
***Summan av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl.

avskrivningar).
***** Rantekompensation enligt avsnitt E.

Transaktion 09222115557521249989

signerat AW,

SH, EN, JA
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Ars
6 757

4 376
3515

861
1802
514
162
352
65

65

6 882
6 235

647

1500

-514

477
1816

Ars
6 768

4 339
3478

861
1838
524
166
359
66
66

7 020
6 360

660

1500

-387

610
2426

Ar10
6 822

4193
3 331

861
1990
568
179
388
72
72

7 598
6 884

714

1500

138

1165
6 244

Ar20
7 252

3 827
2 965

861
2426
692
219
473
308
221
87

9 262
8 392
871

1 500

1372

2484
25108




|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift

Belopp i kr/m?

(exkl. hushallsel, kall och
varmvatten och tjanster fér
internet, tv)

Lépande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens réanteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

5. Dagens ranteniva - 1 %
6. Dagens ranteniva - 2 %

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 %
8. Dagens inflationsniva + 2 %
9. Dagens inflationsniva - 1 %

Réanteantagande %
Inflationsantagande %

Ar1

897
1030
1162
1295

764
632

897
897
897

4,25
2,0

Ar2

916
1047
1179
1310

785
653

678
923
913

Ars Ara4 Ars

929 941 960
1059 1070 1088
1189 1199 1215
1319 1328 1342

799 813 833
669 684 706

687 696 711
943 963 990
922 931 946

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nar

samtliga rante- och

inflationsberoende intakts-/kostnadsposter justeras med hansyn

till redovisade rante- och
inflationsandringar.

S

Transaktion 09222115557521249389 ()

Nz

Signerat AW, SH, EN, JA, KB

Are

980
1106
1232
1358

853
727

726
1018
962

Ar 10

1060
1181
1302
1422

940
819

791
1138
1026

Ar 20

1292
1400
1507
1615

1185
1078

989
1528
1202




J. UNDERHALLSPLAN 50AR

Nedan tabell ar ett utdrag fran féreningens 50 ariga underhéllsplan. Komplett underhallsplan
overlamnas till féreningens styrelse.

Ar Atgard Planerad Atgardstyp
kostnad
2027 Atgarder efter OVK 14321 kr Underhall
2030 Atgarder efter OVK 15197 kr Underhall
2033 Atgarder efter OVK 16127 kr Underhall
2034 Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 61218 kr Underhall
2034 Mala linjemarkering p-plats 41470 kr Underhall
2034 Mala trapanel (trafasad) 645092 kr Underhall
2034 Spola avloppsstammar/avloppsrér, per lagenhet | 88700 kr Underhall
2036 | Atgarder efter OVK 17114 kr Underhall
2039 Laga asfalt 127185 kr Underhall
2039 Renovera fjarrvarmecentral/undercentral (ca 500 | 835784 kr Underhall
kW varmeeffekt, ca 100 Igh)
2039 Renovera hissmaskin 1598892 kr Underhall
2039 Atgarder efter OVK 18162 kr Underhall
2042 Atgarder efter OVK 19274 kr Underhall
2044 Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 74624 kr Underhall
2044 Justera marksten/stenplattor 14443 kr Underhall
2044 Laga sockel betong 9629 kr Underhall
2044 Mala balkongracke stal/plat 625881 kr Underhall
2044 Mala entréparti stal 144434 kr Underhall
2044 Mala linjemarkering p-plats 50552 kr Underhall
2044 Mala putsfasad 2704127 kr Underhall
2044 Mala trapanel (trafasad) 786363 kr Underhall
2044 Renovera ventilationsaggregat 1865607 kr Underhall
lagenhet/lagenhetsaggregat (FTX)
2044 Rensa ventilationskanal (per lagenhet) 226079 kr Underhall
2044 Spola avloppsstammar/avioppsrér, per lagenhet | 108125 kr Underhall
2045 Atgarder efter OVK 20453 kr Underhall
2048 Atgarder efter OVK 21705 kr Underhall
2051 Atgarder efter OVK 23034 kr Underhall
2054 Byta fjarrvarmecentral/undercentral (ca 500 kW | 5502011 kr Investering
varmeeffekt, ca 100 Igh)
2054 Byta linhiss 15650164 kr Investering
2054 Byta lagenhetsdorr 3183830 kr Investering
2054 Byta takpapp/ytpapp inkl platdetaljer 5477557 kr Investering
2054 Byta trapanel (tréafasad) 3115361 kr Underhall
2054 Byta ventilationsaggregat 10233740 kr Investering
lagenhet/lagenhetsaggregat (FTX)
2054 Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 90967 kr Underhall
2054 Laga asfalt 171174 kr Underhall
2054 Mala linjemarkering p-plats 61623 kr Underhall




2054 Mala trapanel (trafasad) 958573 kr Underhall
2054 Renovera trapphus komplett, per plan 3355004 kr Underhall
2054 Spola avloppsstammar/avioppsrér, per lagenhet | 131804 kr Underhall
2054 Atgarder efter OVK 24444 kr Underhall
2057 Atgarder efter OVK 25940 kr Underhall
2060 Atgarder efter OVK 27527 kr Underhall
2063 Atgarder efter OVK 29212 kr Underhall
2064 Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 110888 kr Underhall
2064 Justera marksten/stenplattor 21462 kr Underhall
2064 Laga sockel betong 14308 kr Underhall
2064 Mala balkongracke stal/plat 930026 kr Underhall
2064 Mala entréparti stal 214621 kr Underhall
2064 Mala linjemarkering p-plats 75118 kr Underhall
2064 Mala putsfasad 4018191 kr Underhall
2064 Mala trapanel (trafasad) 1168495 kr Underhall
2064 Renovera ventilationsaggregat 2772194 kr Underhall
lagenhet/lagenhetsaggregat (FTX)
2064 Rensa ventilationskanal (per lagenhet) 335942 kr Underhall
2064 Spola avloppsstammar/avloppsrér, per lagenhet | 160668 kr Underhall
2066 | Atgarder efter OVK 31000 kr Underhall
2069 Laga asfalt 230377 kr Underhall
2069 Renovera fjarrvarmecentral/undercentral (ca 500 | 1513907 kr Underhall
kW varmeeffekt, ca 100 Igh)
2069 Renovera hissmaskin 2896171 kr Underhall
2069 Atgarder efter OVK 32898 kr Underhall
2072 Atgarder efter OVK 34911 kr Underhall
2074 Byta aluminiumfénster 3-glas (1+ m2) 25835208 kr Investering
2074 Byta elstammar inkl elcentraler/gruppcentraler 12841297 kr Investering
2074 Byta entréparti stal 3837128 kr Investering
2074 Byta fonsterddrr/balkongddrr aluminium 3-glas 8720745 kr Investering
2074 Energideklaration bostadshus (per lagenhet) 135172 kr Underhall
2074 Mala linjemarkering p-plats 91568 kr Underhall
2074 Mala trapanel (trafasad) 1424388 kr Underhall
2074 Putsa om putsfasad 18368070 kr Underhall
2074 Spola avloppsstammar/avloppsrér, per lagenhet | 195853 kr Underhall

Total kostnad
varav investeringar
varav underhall

Kostnader i underhallsplanen ar inklusive moms och indexuppréknade med 2%.

144 223 129 kr
91 281 681 kr
52 941 449 kr

OVK utférs var tredje ar och finns med i féreningens kompletta underhallsplan. Kostnaden
upptas under avsnitt E, Driftskostnader och évriga kostnader darav ar den inte presenterad i
ovan tabell.




K. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Kostnader for kall- och varmvatten, hushallsel, samt tjanster for internet, tv ingar ej i
arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre, mark, férrad och
andra |lagenhetskomplement som bostadsréattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar harvid skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér
bostadsrattshavarens skotsel.

4. Inflyttning i lagenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning eller nedséattning av arsavgiften fér de
eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning hérav.

5. Foreningens arliga kostnader fordelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av boarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid upplésning av bostadsratisféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

7. Nar rantekompensationen, enligt avsnitt E, trappvis I6per ut kommer féreningen fa 6kad
arsavgift mellan respektive ar om verklig ranta och dvriga antaganden stdmmer dverens

med denna plan. Arsavgiften beréknas d& héjas med ca 2,1% mellan ar 1 och 2,
ca 1,4 % mellan ar 2 och 3 samt ca 1,4 % mellan ar 3 och 4

Digital signeting

Bostadsrattsforeningen Vega Garden i Haninge

>

Sten Ove Angmo

P

Anna Winther-Hansen

Codame. Novdex

Eva Lena Nordek
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen med 50-drig underhallsplan for Bostadsrittsforeningen Vega Garden i Haninge, org.nr.
769639-4514, digitalt signerad, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen &r stimmer 6verens med innehallet i tillgidngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som ér kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar ér vederhéftiga och
framstar som hallbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det 1 féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriffar nagot som dr av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forridn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket. Foreningen kommer via insatsgaranti att soka tillstand hos Bolagsverket att upplata ligenheter
med bostadsritt.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende kommentarer kan jag
som ett allmént omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Boverkets godkiénnande av intygsgivare, 240412

Uppdragsbestillning, 240626

Ekonomisk plan , med 50-arig underhallsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade 210107

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210107

Kostnadskalkyl, 220905

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240625

Taxeringsvirdeberikning,

Kopebrev fastighet, 230522

Aktiedverlatelseavtal, 230524

Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kiarnhem Bostadsproduktion AB, 230523

Avtal om partsbyte Entreprenadavtal, 230526

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 210528

Bygglov, Haninge Kommun, 220309

Ritningar, 210825

Utfistelse genomftrande, OBOS Svenska AB, 220822

Garantiatagande fardigstillande och slutlig kostnad, OBOS Karnhem AB, digitalt signerad
Garanti osalda lagenheter samt parkeringsplatser, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, 210830
Overenskommelse om Riintekompensation, OBOS Kirnhem Bostadsproduktion AB, digitalt signerad
Utlatande kontrollansvarig, Sustera Inspection AB, Johan Hoglund, 240626

Virdeutlatande 1gh, Svensk Fastighetsformedling, Stockholm, Jimmy Rossetti, 240625
Forsédkringsoffert, Howden, 240312

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kiirhem AB, 240527

Offert fastighetsskotsel, stiddning, tridgardsskatsel, Delagott AB, Stockholm, 240519,0240612
Rinteoffert, Danske Bank, 240531

Styrelseprotokoll, 240626, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Jan fkglév

Aglﬁvkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angédende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya ekonomiska
planen med 50-arig underhallsplan for Bostadsrittsforeningen Vega Garden 1 Haninge, org.nr. 769639-4514, digitalt
signerad, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter
som ldmnats 1 planen dr stimmer Gverens med innehallet 1 tillgdngliga handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r
kinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkmingar dr vederhiftiga och framstar som hallbara for mig med
den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats intréffar
nagot som ar av vasentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Foreningen kommer via insatsgaranti att soka tillstand hos Bolagsverket att upplata lagenheter med bostadsratt. Pa grund av
den foretagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allménhet och ovanstaende kommentarer kan jag som ett allmént omdome
uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos IF enligt Boverkets krav for intygsgivare.

Handlingar som ligger till grund for mtygsgivningen:

Boverkets godkdannande av intygsgivare, 240412

Uppdragsbestillning, 240626

Ekonomisk plan , med 50-arig underhallsplan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsrittsforeningen, registrerade 210107

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210107

Kostnadskalkyl, 220905

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 240625

Taxeringsvirdeberdkning,

Kopebrev fastighet, 230522

Aktiedverlatelseavtal, 230524

Totalentreprenadkontrakt, OBOS Kérhem Bostadsproduktion AB, 230523

Avtal om partsbyte Entreprenadavtal, 230526

Teknisk Beskrivning, Rumsbeskrivning, 210528

Bygglov, Haninge Kommun, 220309

Ritningar, 210825

Utféastelse genomforande, OBOS Svenska AB, 220822

Garantiatagande fardigstéllande och slutlig kostnad, OBOS Kiamhem AB, digitalt signerad
Garanti osdlda lagenheter samt parkeringsplatser, OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB, 210830
Overenskommelse om Rintekompensation, OBOS Kimhem Bostadsproduktion AB, digitalt signerad
Utlatande kontrollansvarig, Sustera Inspection AB, Johan Hoglund, 240626

Virdeutlatande lgh, Svensk Fastighetsférmedling, Stockholm, Jimmy Rossetti, 240625
Forsdkringsoffert, Howden, 240312

Offert Ekonomisk Forvaltning, OBOS Kirhem AB, 240527

Offert fastighetsskétsel, stadning, traidgardsskotsel, Delagott AB, Stockholm, 240519,0240612
Ranteoffert, Danske Bank, 240531

Styrelseprotokoll, 240626, digitalt signerat

Ort och datum enligt digital signering

Kristofer Bjork

Wisano AB

Vetegrind 4, 566 36 Habo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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Faststalld: dnr 4289/2023 A

». Beslut
. e

Datum Processnummer  Diarienummer

Bo\le rket 2024-04-12 3534 2332/2024

Magnus Olofsson
magnus.olofsson@oboskarnhem.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Jan Aglov, Aglév Konsult AB, och Kristofer
Bjork, Wisano AB, som intygsgivare for Brf Vega Garden i1 Haninge,
organisationsnummer 769639-4514.

Bakgrund

Brf Vega Garden i Haninge har den 8 april 2024 ansokt om godkédnnande av
intygsgivarna Jan Aglov och Kristofer Bjork som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 10 april 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av
bostadsrittsféreningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses12 §.

Det ér inte tillatet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstilld hos ett foretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsféreningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godkéinnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om
behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen.
Boverket beslutar &ven om godkénnande av den som bostadsrittsforeningen
har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Jan Aglév och Kristofer Bjork har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nigon omsténdighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Vega Garden i Haninge om godkénnande av
intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mdéhlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handlaggare



Anmalan Kvittensnummer 1(1)

5% Bolagsve rket 1720086534

851 81 Sundsvall
0771-670 670
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Foretagsnamn: Bostadsrattsforeningen Vega Garden i Haninge
Organisationsnummer:  769639-4514
Arendenummer: 365141/2024

Fler uppgifter till anmalan

Forsakran och underskrift

Jag skriver under anmaélan eller ansékan och eventuell férsdkran som star i den samt
intygar att den eller de bifogade bilagorna stammer med originalen.

Elektroniskt undertecknad av

EVA-LENA KRISTINA NORDEK
2024-07-04



