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NORMALSTADGAR 2011 FOR
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for bostadsrittsforeningar
av 2011 i féljande bestdmmelscr:

Styrelsens ordforande utses — liksom tidigare — av styrelsen (§ 17 p. 17, § 21, § 22)
Mijligheten for foreningen att ha en inre underhéllsfond har tagits bort (§ 27)
Bostadsriittshavaren ansvarar {or ytterdérr (§ 31 p. 5)

Bostadsriittshavaren ansvarar och bekostar for inglasning av balkong (§ 31, niist
sista stycket)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsfrening Stanstorp i Staffanstorp. Styrelsen har sitt
stite 1 Staffanstorp.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsfireningen har till dndamél att [ bostadsriusforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fiéimja
medlemmarmas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt tor att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamina iniressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en ldngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsratt ir den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom et sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrayv vid overlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gva.

Om overlatelscavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Iniréde i bostadsritisforeningen kan beviljas den som 4r medlem 1 HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrdu genom upplatelse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritl i bostadsriittsfdreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsidttsforeningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadslégenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréittftreningens
dndamél rétt att neka medlemskap. ’

Medlemskap far inte nckas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittstoreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadslégenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsfreningen maste ha samtycke av
bostadstiittsforeningens styrelse for att genom Sverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte ir avaedd for fritidséndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fOrséljning eiler tvangstforsiljning
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid férvirv som gbrs av en kommun cller et
Tandsting.



§ 6 Andelsforvir

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadstdgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiacnde
personer,

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, iestamente, bolagsskifte cller liknande férviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
miénader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
férviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergltt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre dr efter dddsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rdkning enligt
bostadsritislage.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsiiitten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv Orséljning, kan tre ar efter frvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstOreningen, har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om all anta cn medlern avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad frin det ate skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdit till nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen.

Enligt bostadsrétislagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering fr inre underhall.
Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes forballandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gatt med pé beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utglr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning sker
samt pminnelseavgitt och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersiitining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvaticn kan berfiknas efter forbrukning, For informationsdverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplilelseavgilt, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbhasbeloppet. g

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverléatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f6r pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppliitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av et r, berfiknas den hdgsta tillitna avgiften ofier det antal
kalenderménader som ldgenheten dr uppléten.

Bostadsrittsforeningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller {Srfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapséar och arsredovisning

Bostadsritisféreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie fOreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna drsrcdovisning,
Denna bestdr av forvaltningsheriittelse, resultatritkning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman dr bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstaimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsdr.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det, Extra foreningsstimma ska ocksi
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begfran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
f6lja forhandlingarna vid foreningsstiimman. Ett shdant beshst 4r giltigt endast om det bitréads av
samtliga rostberittigade som ir ndrvarande vid foreningsstimmarn.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgdng,

§ 16 Kallelse til foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstinumna.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstéimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsritisforeningen.
Bostadsriittsforeningen fir di skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel,
Nérmare reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges 1 lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forckomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordfdrande
anmilan av stimmoord{trandens val av protokollforare
godkinnande av rostlingd
friga om nérvaroritt vid foreningsstdrmman
godkénnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoord{dranden justera protokollet
val av minst tva rdstriiknare
fidga om kallelse skett i behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. heslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer fOr andra ekonomiska ersttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
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17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens orddrande

23, val av fullmiktige och ersitiare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
sotn angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
PA extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 freningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsréitter i bostadsréttsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfaflen insats eller &rsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemimen personligen cller den som ér
medlemmens stillftretridare entigt lag eller genom ombud.

Ombud ska limma in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet, Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medféra ett valfiitt bitrade,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna rsierna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har féit de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut kréivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstming ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
[ fraga om protokolicts innchall galler att;
1. rbstldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, fBreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéingligt hos
bostadsrittsfbreningen for medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viiljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ér hogst tvd &, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily och utser inom sig ordforande och sekrererare. Styrelsen utser ocksd
organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréittsforeningen. Bostadsriitsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvé styrelscledaméter, att
tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beshuifor niir fler #in hilften av hela antalet styrelseledaméter dr néirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta risstande firenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nir minsta antal ledaméter &r ndrvarande kriivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelscledamot har réu att 18 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantréide ska fdras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstdmman. Mandatiiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen fr avslutad och revisionsberiittelsen ldmnad
senast tre veckor tore fireningsstémman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstiimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie freningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie [Greningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst (v
ledaméter. En ledamot utses av fdreningsstédmman till ordférande i valberedningen,

Valberedningen bereder och féreslr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fSrslag pé arvode och foresid principer f6r andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhill.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan f6r genomfbrande av underhill av bostadsrittsféreningens

fastighet,
2. Aarligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av

bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott sorm kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har viitt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritien, samt

datum fdr vtfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebéir att
bostadsriittshavaren ansvarar f6r att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsritishavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparalionsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittisforeningen tecknat en
motsvarande [Brsikring till forman {or bostadsrittshavaren svarar bostadsrétishavaren i fdrekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavarcen ska f1ja de anvisningar som bostadsréitsforeningen limnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing, For vissa ftgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid ut{dras fackmdéssigt,

Tiill l3genheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd elt fackméssigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inreduning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrditshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

yiterdérr samt beslag, handtag, gdngjirn, thtningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

glas i fonster och dirrar samt sprijs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och f8nsterdér hirande beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister samt méalning;

bostadstiitsfGreningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorrt,

mdlning av radiatorer och véinmeledningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anglutningskopplingar p& vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. kiksflikt, kolfilterflékt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar { ligenheten samt brytare, eluitag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett lagenheten med.

FIEN e

=l

Ingér i bostadsriitisupplételsen forrid, garage eller anmat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheien
enligt ovan, Detta giller dven mark som dr uppliten med bostadsréit,
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Om ldgenlieten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som dr uppliten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renbillning och sndskottning, For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for milning av insida ay balkongfront/altanfront samt golv. Méalning utfrs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Bostadsrdttshavaren ska sjdlv bekosta och underhdlla eventuell
balkorginglasning. Inglasning av balkong kriver styrelsens tillstdnd och ska félja byggnadsnimndens
anvisningar. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats fir bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att till bostadsriittsforeningen anmiila fel och brister i sidan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare for underhéll och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett [Agenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

2, ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for inlormationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenhcten som bostadsrattsforeningen {Orseit ligenheten
med,

4. rdkgingar (cj rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kokstlakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. postboxar.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadstiitishavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara {or. Ett sidant bestut ska fattas av foreningsstimma och fér
endast avse Algird som {Bretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréandring av bostadsrittslagenhet

Om etlt beslut som fattats pa foreningsstimma innebr att en 1dgenhet som upplatits med bostadsrétt
konuner att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gdtt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras
cller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ldgenhetens skick s4 snart som mdjligt, fér bostadsréittsibreningen avhjilpa bristen pi
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgird som inncfattar;
1. ingrepp i en birandc konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar tor avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
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Styrelsen fir bara vigra att medge tillstdnd till en dtgiird som avscs i forsta stycket om dtgérden &r till
phtaglig skada eller olidgenhet for bostadsrittsfdreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsilts for stdrmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin anviindning av
ldgenhcten {aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bastadsriittshavarens hushdll, de som besdker bostadsriittshavaren sem giist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavarcen utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska télja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

O det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren siigs upp
med anledning av atl stémingarna #r siirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt fremdl ir behéfiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsritttsféreningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs or tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller {6 att avhjilpa brist nér
bostadsrattshavaren {drsummar sitt ansvar for lgenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvangs[orsiljas ir
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadstéittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n ndédvandigt.

Bostadsritisforeningen har ratt ait komma in i ligenheten och utfora nédviindiga atgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren intc limnar tilltrdde nédr bostadsritsforeningen har riti till det kan
bostadsriitts{oreningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare far upplala sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska [imnas
om bostadstittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om intc samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstdnd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen bar befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
+ om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv férsiljning cller tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till medlemn i

bostadsréttsféreningen, eller

* om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,
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§ 41 Inrymma utomsidende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlemmn i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.
Bostadsréitis(Greningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsriiisforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avstiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplételsen och dérigenom
bli fri fréin sina torpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intréiffar
narmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetls i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderiitten till en ligenhetl som innehas med bostadsritt och som tilltrétts fir forverkad och
bostadsriittsforeningen har riitt att sfiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt f6ljande;

1. Drijsmal med insats eller npplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor fran det
att bostadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijjsmil med Arsavgift eller avgift (6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgitt eller avgift fir andrahandsuppldtelse, ndr det
giller en bostadslégenhet, mer dn en vecka efier fériallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamdi
om ldgenheten anvénds fir annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f8r bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet &r
viéllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriéittshavaren genom att inte utan oskéligt
drdjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppldten till i andra band utsitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte ldmnar tillirfide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyidigheten
fullgdrs, samt
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10, Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds fir ndringsverksamhel efler ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
[Hgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse,

Rittelseanmodan, uppsidgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detia giller inte om nyttjanderiitten dr forverkad pé
grund av srskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfGreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining inom tre ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgifl eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsfSreningen med anledning av detla sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pd grund av drijsmadlet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet — belalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndimnden i den kommun dér ligenheten ar
beldgen.

2. omavgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tiilbaka ligenheten
genom alt betala avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir cn bostadsriittshavare inte heller skiljas frdn lHgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inor den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgifien har betalats sd snart det var
mbjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgifien, har sidosatt sina forpliktelser 1 s& hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
[Brsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om cn bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmdl ansker om tillstdnd till upplatelsen och fir anstkan beviljad,
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag d4 bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stdrningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 dven om nfigon tillsdgelse
om riittelse inte har skett. Tillsfigelsc om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas, Vid
sdrskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialndimmden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punki 10

En bostadstitishavare kan skiljas fidn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisféreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det att bostadsrétisforeningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angeits till dtal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittstéreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvi
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har
avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréltsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om sidrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats cller upplitelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande iill socialnimnden

underriittelse till panthavare angdiende obetalda avgifter till bostadsréusfGreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

T @it el b e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom f&reningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsratisforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dd krav enligl lag finns pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Néirmare reglering av frutsitningar [Br anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

15




SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foriindringar av
bostadsrittsforeningens hus efler mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om intcckning cller anman inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen f&r HSB;

1.  Dbeslut att Gverldta bostadsréitsfGreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2.  beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beshut krdvs godkidnnande av styrclsen for IISB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsriittsforeningen begér sitt uttride wr HSB blir beslutet giltigt om det
faitas pa tva pa varandra filjande foreningsstdmmor och pa den senare foreningsstémman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriltsforeningen upplises ska behallna tillgangar tillfalla medlemmaina i forhdllande till
bostadsritisligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar fér hostadsrattsféreningar
HSE Bostadsrittsférening s 7101,?6 4{91’;)0 i St qv;{ 7[43/9 6’7él;f)lar vid féreningsstdmma den
I"\f’ '0 Y'" '2! S och den ,!\‘“7"' 0 q "é?, é’ antagit HSB Normalstadgar 2011 for

Bostadsraitsfdreningar, version 5. Eventuella anpassningar frwgér av sida 1.
» -

W r————

Fér bostadsrattsféreningen

Loila Claclsen

Namnfértydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Fdrening

St en for HBB Skane Ekoapmisk férening har den 0(//0" 20 f?‘ godkéant dessa stadgar.

Namnfortydligande Namnfortydligande
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