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769627-1043

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Vastersol i Goteborg med sate | Goteborg org.nr. 769627-1043 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2013. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Savenas 179:1 2014-04-10 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingéar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-08-31.

Antal Benamning Total yta m?
53 p-platser 0
62 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3786
Totalt 115 objekt 3786

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 23 st 2 rok, 17 st 3 rok, 3 st 3.5 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Lars-Erik Forsstrand Ordférande
Rudi Ljunggren Ledamot

Anna Mard HSB - Ledamot
Anton Jacobson Ledamot

Emy Ulriksson Ledamot
Anna--Karin Gustafsson Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Lars-Erik Forsstrand, Emy Ulrikssson och Ann-Kristin
Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Rudi Ljunggren, Lars-Erik Forsstrand och Anna Mard.
Firman tecknas av tva firmatecknare i férening.

Revisarer har varit: Stefan Olsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Lotten Lidén-Norman (sammankallande) och Margareta Swatowska Arab, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-17. Pa stamman deltog 19 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-07-01 med +2%.
En forandring av arsavgiften med +30% per 2023-07-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-13.

2022-11 Omlagt lan fran SEB till SBAB med start november 2022 med bindningstid pa 2ar.
Stéddag 2022-10-08

Staddag 2023-04-24

2022 septemeber sopkéarl rengjorda vid hus 84,86

Foreningen har bytt ut sensorer till barnvagnsfrad och sopdérrar

hangrannor har satts upp for att skydda sensorer hus 2,3,4

Goteborgs energi har bytt ut fyra elmatare

2022 november upprensat bland cyklar som saknar dgare

Brandinspektion utford av Anticimax oktober 2022

Lekplats besiktad Januari 2023
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24/11 inbokat méte med Johannes Gaskeby fran HSB:energigrupp. Energioptimering

Teknat nytt avtal med Cove angaende filterbyte i alla lagenheterna Januari 2023

Driftmote med Mattias Skandlagard fran HSB. Genomgang avtal

2023-05-02- 2023-05-08 OVK rengoring av ventilationskanalerna samt Filterbyte till k6ksflaktarna. Samtliga lageheter inklusive

gastlagenheten atgardat.

Nya skyltar som hanvisar till Frantorpsgatan 80-86 har satts upp.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter 6verlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 91 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 92.
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 206 259 312 289 221
Skuldsattning, kr/kvm 14 494 14 681 14 868 15055 15242
Rantekanslighet, % 20 21 22 23 24
Energikostnad, kr/kvm 164 163 154 157 156
Driftskostnad, kr/lkvm 465 414 381 371 350
Arsavgifter, kr/kvm 719 699 687 661 630
Totala intékter, kr/kvm 949 920 906 880 841
Nettoomsattning, tkr 3594 3483 3403 3321 3183
Resultat efter finansiella poster, tkr -1007 -657 -482 -564 -783
Soliditet, % 69 69 69 69 69

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett Iangsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 132 120 000 0 0 132 120 000
Underhallsfond, kr 1172523 0 141 062 1313585
S:a bundet eget kapital, kr 133 292 523 0 141 062 133 433 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 812 200 -656 971 -141 062 -7610233
Arets resultat, kr -656 971 656 971 -1006 551 -1006 551
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7469171 0 -1147 613 -8616 784
S:a eget kapital, kr 125 823 352 0 -1006 551 124 816 801

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 158 938 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7469171
Arets resultat, kr -1006 551
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 158 938
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -8616 784

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -8616784

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.

Det stora negativa resultatet kan forklaras med de héga avskrivningarna. Avskrivningsbeloppet ar inte pengar som ska betalas
utan en bokforingspost for att reglera vardet pa byggnaden. Kassaflodet beddms dock vara tillrackligt for att pa kortare sikt
betala foreningens fakturor samt pa langre sikt finansiera foreningens underhall. Darfor tacks ej avskrivningarna helt upp av
arsavgifter och det uppstar ett planerat underskott. Fér foreningens kassaflode se kassaflédesanlysen i arsredovisningen.
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2022 /2023 ARSREDOVISNING 7696971043
2022-07-01 2021-07-01
Resultatrikning 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3593 513 3483 920
Ovriga rérelseintakter Not 2 540 0
Summa rorelseintdkter 3 594 053 3483 920
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 727 461 -1721782
Underhdliskostnader Not 4 -158 938 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 848 -32 203
Personalkostnader Not 6 -76 087 -78 650
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 627 731 -1627 731
Summa rorelsekostnader -3 622 065 -3 460 366
Rorelseresultat -28 012 23 554
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 11 500 825
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -990 039 -681 350
Summa finansiella poster -978 539 -680 525
Arets resultat Not 10 -1 006 551 -656 971
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 178 370 060 179 997 791
Inventarier Not 12 0 0
178 370 060 179 997 791
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 178 370560 179 998 291
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 3 388
Ovriga fordringar Not 15 1012 650 908 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 345 892 351 544
1 358 542 1263 786
Kortfristiga placeringar Not 17 800 000 800 000
Summa omsattningstillgdngar 2158 542 2 063 786
Summa tillgdngar 180529 102 182062 077
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Balansrékning 2023-06-30 2022-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 132 120 000 132 120 000
Underhallsfond 1313 585 1172 523

133 433 585 133 292 523
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -7 610 233 -6 812 200
Arets resultat -1 006 551 -656 971
-8 616 784 -7 469 171
Summa eget kapital 124816801 125823 352
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 17 520 000 37 062 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 37 370 000 18 536 000
Leverantorsskulder 183 824 205 075
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 9 069 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 629 408 435 650
38 192 301 19 176 725
Summa skulder 55712 301 56 238 725
Summa Eget kapital och skulder 180 529 102 182 062 077
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2022-07-01 2021-07-01

Kassaflodesanalys 2023-06-30 2022-06-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 006 551 -656 971
Avskrivningar 1627 731 1627 731
Kassaflode frén I6pande verksamhet 621 180 970 760
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7243 -90 229
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 181 576 10 629
Kassaflode frén I6pande verksamhet 809 999 891 160
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar 0 -131 250
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -131 250
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -708 000 -708 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -708 000 -708 000
Arets kassaflode 101 999 51910
Likvida medel vid drets borjan 1643 841 1591931
Likvida medel vid drets slut 1745 840 1643 841
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 &r.

Markanlaggningar
Avskrivning laddstolpar sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde
och férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 15 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berégknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar
utan I&nen kommer att sattas om med ny |6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pd beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2022-07-01 2021-07-01
Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2721984 2648 934
Hyror 338 283 319 125
Elintakter 249 026 227 426
Vattenintdkter 114910 121 942
Ovriga intakter 169 310 166 493
3593513 3483920
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 540 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 370 585 376 948
Reparationer 96 592 95 416
El 313 322 276 358
Uppvarmning 219721 254 954
Vatten 87 854 85 647
Sophdmtning 69 439 62 035
Ovriga avgifter 226 048 192 895
Forvaltningsarvoden 219900 193 017
Ovriga driftskostnader 124 000 184 512
1727 461 1721782
Not 4 Underhaliskostnader
WS 158 938 0
158 938 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
Medlemsavgifter 27 600 27 600
Ovriga externa kostnader 4 248 4 603
31848 32203
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 59 500 59 500
Revisorsarvode 3000 3000
Loner och andra ersattningar 3000 3000
Sociala kostnader 10 587 13 150
76 087 78 650
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1618 981 1618 981
Markanldggningar 8 750 8 750
1627 731 1627 731
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 884 0
Ovriga ranteintakter 10 616 825
11 500 825
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 986 750 680 750
Ovriga finansiella kostnader 3289 600
990 039 681 350
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -1 006 551 -656 971
Avsattning till underhallsfond -300 000 -251 000
Disposition ur underhdllsfond 158 938 0
Resultat efter underhdllspdverkan -1 147 613 -907 971
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde 161 898 086 161 898 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 161 898 086 161 898 086
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -8 904 395 -7 285 414
Arets avskrivningar -1 618 981 -1 618 981
Utgdende avskrivningar -10 523 376 -8 904 395
Bokfort varde byggnader 151 374 710 152 993 691
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 131 250 0
Arets investeringar 0 131 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 131 250 131 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 750 0
Arets avskrivningar -8 750 -8 750
Utgdende avskrivningar -17 500 -8 750
Bokfort varde markanlaggningar 113 750 122 500
Bokfort varde mark 26 881 600 26 881 600
Bokfort varde byggnader och mark 178 370 060 179 997 791
Taxeringsvarde for Sdvenas 179:1
Byggnad - bostader 98 000 000 98 000 000
98 000 000 98 000 000
Mark - bostader 39 000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000
Taxeringsvdrde totalt 137 000 000 137 000 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 59 492 000 59 492 000
Not 12 Inventarier
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 3 388
0 3388
Not 15 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.fér. 945 840 843 841
Momsfordran 0 62 500
Skattekonto 66 810 2513
1012 650 908 854
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 164 905 197 308
Upplupna intakter 180 987 154 236
345 892 351 544
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Denna drsredovisning &r digitalt signerad
Goteborg

Anna Mérd Rudi Ljungren

Emy Ulriksson Lars-Erik Forsstrand

V&r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Carina Westlund Myrén
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Stefan Olsson
Av féreningen vald revisor
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Noter 2023-06-30 2022-06-30
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-05-06 2023-08-06 3 man 3,20% 400 000
HSB Goteborg HSB 2023-05-06 2023-11-06 6 man 2,90% 400 000
800 000
Fastranteplacering 800 000 800 000
800 000 800 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 32817165 3,76% 2024-11-12 17 828 000 308 000
SE-Banken Boldn 40522883 0,54% 2023-12-28 17 231 000 400 000
SE-Banken Boldn 40522891 2,17% 2023-11-28 19 831 000 0
54 890 000 708 000
Nasta ars amortering berdknas uppga till 708 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 36 662 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 37 370 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 520 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 350 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 9 069 0
9 069 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 6010 6 940
Ovriga upplupna kostnader 243 273 135 355
Forutbetalda hyror och avgifter 380 125 293 355
629 408 435 650
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vastersol i Goteborg, org.nr. 769627-1043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vastersol i
Goteborg for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastersol i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Stefan Olsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Véstersol i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

LARS-ERIK FORSSTRAND " X ANTON JACOBSON i e

Ordférande fanae Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-09-29 kI. 08:36:29

EMY ULRIKSSON D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-30 kl. 19:17:26

RUDI LUUNGGREN i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-29 kl. 11:16:32

E-signerade med BankID: 2023-09-29 k. 10:09:43

ANNA MARD Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-29 ki. 12:52:50

STEFAN OLSSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-02 kl. 20:52:35

CARINA WESTLUND MYREN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-04 k. 08:08:30

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Véstersol i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEFAN OLSSON i e

BankID

CARINA WESTLUND MYREN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-10-02 kl. 20:59:16

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-10-04 kI. 08:09:18
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
foreningens sdkerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar éger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



Motion till arsstamman

Eugen Lindstrom Fréantorpsgatan 82
Motion angidende farthinder i omradet
Utredning och atgérd Véstersol gator 80-86

Bakgrund:

Sedan inflyttning 2016 har fragan varit dr Vistersols omrade en gard eller allmén vidg med hastighet av
50 km/t?

Redan vid projektskedet gjordes ju fel att gora detta till gator istdllet for gardsomrade och detta har vi
fatt leva med, och incidenter av olika slag.

Besoksparkeringen ér ju dven allmén.

Detta stimmer ju inte 6verens med HSB:s intentioner att vi skall ha ett bra och tryggt boende som
skall gélla alla pa boende pa Vistersol.

Forslag

Farthinder péa gatudelen (mellan hus 80 och 82). 3 stycken, for att undvika farthjning mellan hindren.
Vid snoréjning kan dessa sma plogbilar siker rdja mellan hindren utan storre problem.

Sakerhet dr prioritet ett inte att det kan kosta lite extra vid réjningen.

Tryggt boende fér kosta lite extra for vi far fler och fler barnfamiljer som skall kdnna sig trygga.

Haélsningar

Eugen Lindstrom

Lagenhet 214
Friantorpsgatan 82 Goteborg

Styrelsens rekommendationer till motionen

Styrelsen ser positivt pa forslaget och kommer att utreda vilka alternativ till farthinder som é&r
nodvandiga och mojliga med hénsyn till att snérojning, flisborttagning och in och utfart till
carportarna ska kunna ske.



