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Styrelsen for BRF Skogas nr 3 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsidgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har p& grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Hissen 1 och 2 samt Hjulet 1, bebyggdes 1965. Foreningen registrerades 1964-05-29 och den
ekonomiska planen &r registrerad. Fastigheten ar beldgen pa Loftvagen 8-18, Skogas, Huddinge Kommun. P3
fastigheten finns 6 bostadshus innehéllande 204 |agenheter som uppldts med bostadsratt och 2 lokaler med
hyresratt. Pa fastigheten finns dven 151 parkeringsplatser. Foreningens mark innehas med aganderétt.

Lagenhetsfordelning:

14 stycken 1 rum och kdk

84 stycken 2 rum och kdk

55 stycken 3 rum och kok

46 stycken 4 rum och kok
4 stycken 5 rum och kdk
1 stycken 6 rum och kdk

Total bostadsyta: 15476 m2
Total lokalyta: 38 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad i Lansforsakringar AB. | forsékringen ingér
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensamhetslokal och en bordtennisiokal samt ett gastrum med 4 baddar for uthyrning.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i Sundsvall. Féreningen
har en anstélld vicevard, Adriana Leon och en anstélld lokalvardare, Thongdee Mankham. Fastighetsskdtseln har

utforts av Trangsunds Tradgards- och Fastighetsservice.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallshehov de kommande
aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa
fastighetens skick och aterstdende livslangd men aven pé styrelsens och medlemmarnas énskemal.

Planerade atgédrder de kommande aren ar foljande: Stambyte av alla stammar till ligenheterna i alla hus och
elombyggnad.

Utforda underhéllsatgirder Ar
Pagaende stambyte med nya badrum 2022-2024
Installation laddstolpar 2023
Ashestsanering 2021

Nya nyckeltuber 2021
Skadedjurssanering 2021
Parkarbete 2021
Malning av trapphus Loftv. 16 & 18 2020
Utford OVK 2020
Relining & stambyte kulvertar loftgdngar 2019-2020
Malning av trapphus Loftv. 8,10 & 12 2019
Renovering tvattstuga 2018
Utford energideklaration 2018
Rengoring av franluftskanaler och uteluftsventiler 2018
Isolering vindsbjdlklag 2017
Relining spill- och dagvattenledningar under 8 & 16 2016-2017
Renovering tak 2015-2016
Fasadtvatt 2015-2016
Lasbyte 2015
Spolning, relining dagvattenledningar 10, 14 & 18 2015
Utford OVK 2014
Injustering vdrme samt relining 2012
Fonsterbyte 2007-2009
Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Samtliga lagenheter har fatt nya badrum. Nya vertikala stammar har installerats. Alla lagenheter har fatt elen
omtradad till 3-fas. 25 laddplatser for elbilar har installerats.

Arsavgifterna hdjdes med 2% fran 2023-01-01, och 2% frén 2023-07-01.

Ordinarie stdmma samt extrastimma beslutade att anta nya stadgar.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret

Arsavgifterna hojdes med 6,5% fran 2024-01-01.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsréatter i féreningen upplatna. Vid rakenskapsarets bérjan var

antalet medlemmar 267 stycken, och vid arets slut var medlemsantalet 272 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdamman 2023-06-13 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Inger Schwartz Ordférande
Anna-Karin Grabert Ledamot
Werner Hjortsberg Ledamot
UIf Geijerman Ledamot
Per Erik Johansson Ledamot
Suppleant Niklas Lepisto

Lena Segerhammar-Pusic

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 Redovisning & revision AB
Valberedning Boshra Ziarmal
Yvonne Helg

Agnieszka Smolis

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2023-08-15.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 10 862 9998 9787 9492
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2978 1203 1106 365
Kassalikviditet (%) 15,19 7,48 395,59 277,04
Soliditet (%) 5,55 16,24 19,87 16,39
Skuldranta (%) 2,93 1,15 0,47 0,90
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 637 613 601 583
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4510 2175 1510 1550
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 4554 2196 1525 1565
Sparande per kvm (kr/kvm) -73 159 244 199
Rantekanslighet (%) 7,14 3,58 2,54 2,68
Energikostnad per kvm (kr/kvm}) 206 175 140 145
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,82 94,83 94,98 95,06

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pa hogre rante- och
energikostnader. Arsavgiften hojdes med 2% 1 januari 2023, 2% 1 juni 2023, och 6,5% 1 januari 2024 fér att ticka
de ¢kade rantekostnaderna. Enligt budget kommer kassaflddet vara neutralt under 2024. Styrelsen gor
beddmningen att underskottet for 2023 inte har nagon paverkan pa féreningens mdjlighet att finansiera sina
framtida dtaganden.

2019
9364
338
253,29
14,66
1,11

574
1590

1606
127
2,80
151

94,94
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avséattning fond yttre UH
lanspraktagande fond yttre
UH

Omforing av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

2 155620

2155620

Upplatelse-
avgift
1309130

1309130

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhail

i ny rakning dverfores

Fond fér yttre Balanserat
underhall resultat
3658556 -975 363
673 290 -673 250

-192 950 192 950

1202514

4138 896 -253 189

-253 189
-2978 013
-3 231202

673 2590

0

-3904 492
-3231202

Arets

resuitat
1202514

-1202514
-2978 013
-2978 013

Foreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.

4(15)

Totalt

7350457
0

0

0
-2978013
4372444
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Resultatr'a'kning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 10 862 059 9998 248
Ovriga rorelseintikter 3 80029 0
Summa rérelseintdkter 10942 088 9998 248

Rdrelsekostnader

Driftskostnader 4 -8 498 892 -5818 298
Ovriga externa kostnader -1299 152 -590 557
Personalkostnader 5 -946 441 -866 496
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar -1133955 -1084 937
Summa rérelsekostnader -11 878 440 -8 360 288
Rorelseresultat -936 352 1637 960

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 23 893 708
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 065 554 -436 154
Summa finansiella poster -2041661 -435 446
Resultat efter finansiella poster -2 978 013 1202514
Resultat fére skatt -2978 013 1202514

Arets resultat -2 978013 1202514
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

21776173

68 579
50 867 669
72712421

72712 421

27741
1558
203 232
232531

5854 472

5854 472

6 087 003

78799 424

6 (15)

2022-12-31

22 655 347

27022
21322 219
44 004 588

44 004 588

80230
38815
396 181
515 226

741 814

741 814

1257 040

45 261 628
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

2155620
1309130
4138 896
7 603 646

-253 189
-2978 013
-3231202

4372444

34355 048
34 355 048

36122 848
2569 992
26 647

24 206
1328239
40071 932

78 799 424

7 (15)

2022-12-31

2155 620
1309 130
3658556
7123 306

-975 364
1202514
227 150

7 350 456

21114172
21114172

12 874 348
2908 062
31524
60337
922729
16 797 000

45261 628
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndring

av rorelsekapital

Kassafiéde fran féridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materielia anlaggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av [an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2978013
1133955
32380

-1811678

52 489
192 949
-338070
369 380
-1534 930

-29841788
-29841 788

37 000 000
-510 624
36 489 376

5112 658

741 814
5854472

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1202 514
1084 937
4479

2291930

-62 549
-55994
2473032
251 560
4897 979

-21351968
-21351 968

11000 000
-609 708
10390 292

-6 063 697

6805511
741 814
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsféreningars arsredovisning. Férenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tilldmpas for

fjarrvarme, el, vatten och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter foér
férbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgangens beddomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Markanlaggning 20 ar
Maskiner och inventarier 3-5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintékter
hanfarliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller dkta bostadsrattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets stut uppgar till 10 033 210 kr.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgift

| féreningens arsavgift ingdr kostnad for varme, vatten, och tv

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster {tkr}
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
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Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvim (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resuitat avses arets resultat dkat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfdreningens totala rérelseintékter
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Bredband

Ovriga intakter

Pant- och éverlatelseavgifter
Ersattning ovrigt

Ersattning férsdkringsbolag
Gemensambhetsel, moms

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Elstod

Not 4 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Uppvarmningskostnader
Vatten- och avioppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérdjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar

Kabel-Tv

Fastighetsavgift, fastighetsskatt
Forsakring Gvrigt

Rengdring vent, brandskydd

2023

9864678
24907
524 828
2040

129 852
26 261

0

273 409
16 086

10 862 061

2023

80029
80029

2023

2407 383
790 396
898 116
2049078
504 199
661 371
327795
80381
20274
173 816
194 165
328 456
58875
4588

8498893

11 (15)

2022

9481644
23192
382 650
2040
2084
25301
81338

0

0

9998 249

2022

2022

952 245
192 950
897010
1915779
398 803
425 985
236 430
81172
49797
169 026
173 906
314 349
10847

0
5818299
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda
Man
Kvinnor

Personalkostnader

Lon fastighetsskotare

Lon lokalvardare

Loner till kotlektivanstallda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Arvoden Ovriga tjanster
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde markanldggning
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat vérde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

57527
172 963

18 863
282 340
116 245
122902
175 601
946 441

2023-12-31

53726320
256471
248 625

54 231 416

-33298 020
-1127799
-34425819

1970575
1970575

21776 172

151 220 000
73 210 000
224 430 000

19 805 598
1970575
21776 173

12 (15)

2022

63 550
190211
8 589
297420
161634
0

145 092
866 496

2022-12-31

53726 320
256 471

0

53982 791

-32 215 810
-1082210
-33 298 020

1970575
1970575

22 655 346

151 220 000
73210000
224 430000

20684771
1970575
22 655 346

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 224 000 000 kr, lokaler 430 000 kr.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden inventarier 295 098
Arets anskaffningar inventarier 47 713
Ingaende anskaffningsvarde kontorsinventarier 81457
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 424 268
Ingadende avskrivningar -349 534
Arets avskrivningar -6 156
Utgaende ackumulerade avskrivningar -355 690
Utgaende redovisat varde 68 578
Not 8 Stélida sdkerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 70 649 000
70 649 000
Not 9 Pagaende arbeten
2023-12-31
Ingdende nedlagda utgifter 21322219
Under aret nedlagda utgifter stambyte 29545 450
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 867 669
Utgaende redovisat virde 50 867 669
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31
Likvida medel
Nordea foretagskonto 0
Nordea plusgirokonto 856 029
Nordea sparkonto 3998 357
Kassa 87
Fastranteplacering 1000 000

5854473

13 (15)

2022-12-31

265 350
29749
81457

376 556

-346 807
-2727
-349 534

27 022

2022-12-31

34 252 000
34 252 000

2022-12-31

0
21322219
21322219

21322219

2022-12-31

1138
402 695
337894

87
0
741 814
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av [angfristiga 1an.

Réntesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % réntedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 2,721 2025-04-16 10114 172 10269 296
Nordea Hypotek AB 4,030 2025-09-17 11 000 000 11 000 000
Nordea Hypotek AB 4,050 2024-12-20 4827224 4927224
Nordea Hypotek AB 4,170 2024-03-20 7 689 000 7792 000
Nordea Hypotek AB 3,950 2027-03-17 6 965 000 0
Nordea Hypotek AB 4,490 2024-05-24 3383000 0
Nordea Hypotek AB 4,340 2026-06-17 6567 000 0
Nordea Hypotek AB 4,770 2024-10-16 11 000 000 0
Nordea Hypotek AB 3,720 2024-12-18 8932500 0
70477 896 33988 520

Kortfristig del av langfristig skuld 36122 848 12 874 348

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 66 932 276 kr.

Not 12 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personskatt 12077 38909
Sociala avgifter 12129 21428

24 206 60337
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Skogés nr 3
Org.nr. 712800-0218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Skogés nr 3 for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nbdvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan p&verka f6rmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberfttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ir ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om {Greningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Skogas nr 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr f6renligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr {6renligt med bostadsrittslagen.

Sundsvall den 24 maj 2024

ess2 redovisning & revision AB

~ ) 7 [
Sl

Emelie Sodertund
Auktoriserad revisor
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