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Arsredovisning

Bostadsréttsféreningen
Kista Angar 2

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindam:il

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens styrelse har sitt séite i Stockholms kommun.

Information om verksamheten

Byggnaderna som uppférdes av JM AB under aren 1999-2000 ligger i Stockholms kommun och
har fastighetsbeteckning Kolding 7. Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos forsakringsbolaget
Protector via Soderberg & Partners.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholm Stad.

Avtalet omforhandlades 2008 och enligt kommunfullmiktiges beslut sattes tomtrittsavgilden till
291 800 kr for perioden 2010-10-01 -- 2011-09-30 och till 314 700 kr fér perioden 2011-10-01 --
2019-09-30. 2019-10-01 hjs avgilden till 343 500 kr for att sen héjas succesivt till 395 800 kr
ar 2023. 2023-2028 ar avgilden ocksa 395 800.

Foreningens fastighet
Foreningens byggnader bestar av tvé flerfamiljshus med tre till fyra vaningar och fyra trapphus
samt tva radhusldngor med tva vaningar. Sammanlagt bestar féreningen av 67 ldgenheler som

uppléts med bostadsritt. Byggnadernas totala ldgenhetsyta dr 5 467 kvadratmeter.

Ligenhetsfordelning:

I st 1 rum och kok

25 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

18 st 4 rum och kok

Il st 5 rum och kék (radhus)
6 st 6 rum och kdk

Tot 67 st lagenheter

I fastigheten finns dven en foreningslokal med bastu, som ocksé kan anvindas som Svernattningsldgenhet.

Foreningen uppliter inga lokaler och ér en dkta forening.



Brf Kista Angar 2 2 (15)
Org.nr 769604-7120

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningsfond (Gr yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med 25ki/kvim
ligenhetsyta. Fondens medel skall ticka planerat underhall f6r fastigheten. Fonden (6r ytire underhall
redovisas under bundet eget kapital.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 96 medlemmar.

Under éret har 7 éverldtelser skett, inga andrahandsuthyrningar finns anmiilda.

Parkering

Foreningen har tillgang till ett begriinsat antal parkeringsplatser genom ett servitutsavtal med Atrium
[jungberg AB i deras parkeringshus vid Igelbicksgatan. Foreningens kostnad for dessa parkeringsplatser
under ar 2019 har varit 322 752 kr och intéikter 308 504 kr. Utdver dessa sa har foreningen 2 egna
P-platser,

Parkeringstordelning:

36st Dygnsparkering i garage
5st Nattparkering i garage

1 8st Nattparkering pa 6vre dédck

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen ér ansluten till Bostadsritterna (f.d. Sveriges Bostadsrittscentrum SBC). Syfiet
med medlemskapet ér att vi far stéd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk
expertis som styrelse och medlemmar iir i behov av for en effektiv férvaltning av foreningens fastighet
och ekonomi,

Nyhet-/ informationsbrev

Skriftlig information utkommer vid behov och delas ut till samtliga medlemmar. Information om
stiddagar, sandupptagning och dylikt anslas pa féreningens anslagstavlor i trapphusen och pa dérrar pa de
gemensamma sophusen.

Del i samfillighet

Koldings Samfillighet

Foreningen dr delaktig i Koldings Samfillighet tillsammans med fastigheter Kolding 1,2,3,4
(Ljungbergsgruppen), 5 och 8 (BRF Kista Angar och Brf Kista Angar 3). Samfilligheten forvaltar
gemensamhetsanliggningar som omfattar bl.a. gator, torg, gronomréden, lekpark, cykel- och gangvigar,
planteringar och belysning samt ledningar. Féreningens andel i GA1 (Kolding 1,2,3,4,5,7 och 8) ér 7 %
och i GA4 (Kolding 4,5,7 och 8) &r foreningens andel 18 %.

Gemensamhetsanliggning, GAS

Foreningen ingar i en gemensamhetsanliggning, GAS5, med fastigheterna Kolding 5 och 8 (BRF Kista
Angar och BRF Kista Angar 3). Féreningens andel ér 33% och gemensamhetsanldggningen omfattar 2
stycken miljostugor, markytor och ledningssystem dagvattenavlopp, som allt utnyttjas gemensamt av
fastigheterna. Gemensamhetsanliggningen forvaltas genom deldgarforvaltning hos Brf Kista Angar.
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Forvaltning
Fareningen anlitar externa foretag for forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi

Fastighetsskotsel CFAB City Forvaltning AB
Mark- och tridgardsskotsel Plantera Med Mera i Stockholm
Snérdjning och takskottning BEAB genom Brf Kista Angar
Ekonomi och férvaltning av medlemmarnas firenden Fastum AB

Trappstidning Maddes Stid AB
Parkeringsévervakning i samarbete med APCOA Parkering AB (Europark)

Kista Angar och Kista Angar 3
Hissar KONE

Féreningen anlitar externa foretag for forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av lidgst 3 och hogst 5 ledaméter och hogst 4 suppleanter
Styrelsen har sedan 2019-01-01 och fram till ordinarie féreningsstimma 2019-04-14 hafi foljande
sammanséttning:

Bengt Hokervall Ledamot Ordforande
Ancla Coso Ledamot Kassor
Bjérn Lindh Ledamot Sckreterare
Lazaros Amanatidis Ledamot

Nada Gori Ledamot

Gunilla Hellgren Suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-04-14 och diirpd f6ljande styrelsens konstituering
haft féljande sammansittning

Andrés Labbé Ledamot Ordforande
Ana Caturic Ledamot Kassor
Nils Edvall Ledamot Sekreterare
Anela Coso Ledamot ’
Ertem Koylioglu Suppleant

Nada Gori Suppleant

Gunilla Hellgren Suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i fareningen.

Styrelsen har under dret avhallit 9 st protokollférda sammantriiden. Styrelsen arvoderas enligt
foreningsstimmans beslut som fér mandatperioden 2019/2020 dr 112 000 kr inklusive sociala avgifter.

En del av styrelsearvodet ér konsultarvode for Bengt Hokervall som var en extern ordforande.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsidkringsbolaget Moderna Forsikringar.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens brevlada utanfor foreningslokalen vid
Hillerddsgrind 3 alternativt via e-post styrelsen@kista2.com.
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Revisorer
Revisionsbyra Ohrlings PricewaterhouseCoopers, huvudansvarig auktoriserad revisor, David Wijkander.

Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma utsags Mehdi Oveis Gharan (sammankallande), Saeid Hidari och Bjorn
Sundelin.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har upphandlat totalférvaltning hos SBC fr.o.m. 2020-01-01. Styrelsen har dven upprittat en
underhéllsplan, i syfte att vara forberedda infor framtida underhallsbehov och de kostnader det medfor.
Filterbyte och stamspolning har genomforts och energideklaration har uppriittats med betyget energilklass
B och utomordentlig energiprestanda. Nyckelbyte till ett digitalt lassystem, iILOQ, har genomférts i
allménna utrymmen. Miljérum och cykelrum har renoverats invandigt och utviandigt. Under dret har ett
flertal atgédrder genomforts for att forbéttra foreningens viirmeproduktion och viirmedistribution, ur ett
tekniskt savil som ekonomiskt perspektiv.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséitining 4627 4625 4559 4578
Resultat efter finansiella poster =779 -568 -438 -207
Soliditet (%) * 44,1 44.6 44.8 45,1
Lan per kvim 9137 9137 9157 9178
Avgift per kvm 630 630 630 630

* eget kapital / Summa tillgangar
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 20 008 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 20 008 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

20 650 000

20 650 000

Fond for yttre
underhaill

2094 858

136 675

2231 533

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att

Reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarna
Styrelsen foreslar: att i ny rikning dverfores

Balanscrat

resultat

-1251 720

=705 052

-1 956 772

-1 956 773
=778 845
-2 735618

136 675
-2 872 293
-2 735 618

Arets

resultat

-568 377

568 377

-778 845

~778 845

5 (15)

Totalt

40 932 761

0
-778 845

40 153 916

Betriffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till f6ljande resultat- och balansriikning

med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

P-platser
Flerbostadstilligg
Virmeintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparationer, besiktningar och service
Periodiskt underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Styrelsearbete och revision

Ovriga kostnader

Summa Kkostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader pa fastighetslan

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto
Resultat efter finansiclla poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

3441 588

308 504

2 728 052
[48 500

21149

4 647793

3 -2 228304
-315 803

-250 463

4 -165 930
-225 968
6 =211 872
-3 398 340

(9]

-921 648
-409 470
-1331 118

-81 665
454
-692 633
-5001
-697 180
778 845

-778 845

6 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

3441 588
307203
728 052
148 500

12058

4 637 401

-2 483 444
-119 477
0

-159 897
-193 288
-256 588
-3 212 694

-921 648
-407 899
-1 329 547
95 160

53

-663 200
-390

-663 537
-568 377

=568 377

b
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Balansréikning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Tmmateriella anliggningstillgangar

Rittighet till mark 7 25542 48] 25795 377
Summa immateriella anldggningstillgangar 25 542 481 25795 377
Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 8 59 692 861 60 721320
Maskiner och inventarier 9 277 836 327 599
Summa materiella anliggningstillgangar 59 970 697 61 048 919
Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i Bostadsriitterna 3500 3500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 3 500 3 500
Summa ankiggningstillgangar 85 516 678 86 847 796
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 16078 2 888
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 212 055 215 608
Summa kortfristiga fordringar 228 133 228 496
Kassa och bank 5224 198 4798 880
Summa omsittningstillgangar 5 452 331 5027 376

SUMMA TILLGANGAR 90 969 009 91 875 172
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundert eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

20 008 000

2231533
20650 000
42 889 533

-1 956 773
=778 845
-2 735618

40 153 915

10 49951 249
49 951 249

10 0
439 529
17281
16418
[ 390617
863 845

90 969 009

8 (15)

2018-12-31

20 008 000

2094 858
20 650 000
42 752 858

-1251 720
-568 377
-1 820 097

40 932 761

49 838 973
49 838 973

112 276
185 562
15057
16418
774 125
1103 438

91 875172
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Férdndring skatteskuld/fordran

Kassafliode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

=778 845

1331118
2224

L Lk

554 497

0

363

253 967
-495 785
313 042

112276

112 276

425 318

4 798 880
5224 198

9 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

=568 377
| 329 547
738

761 908

5059
-16017
-283 870
151 875
018 955

-112276
-112 276
506 679

4292201
4 798 880
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskalfningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oftrédndrade jamfort med foregaende ar.

Fireningens fond for yttre underhaill

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restviirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme, grund 120
Virme, sanitet 40
El 50
Fasad 30
Fonster 20
Yttertak 50
Ventilation 10
Hissar och liknande 30
Styr och Gvervakning 20
Ovriga byggnadsdelar 25
Markanldggningar 10
Inventarier 8,20
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatt

Hoégsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringstitten) anser i en dom 29 december 2010 att
bostadsritttoreningar som ér privatbostadsforetag inte ska beskattas for rénteintédkter pa sparkonto till den
de &r hiinforliga till téreningens fastighet.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.



Brf Kista Angar 2 L1 (15)
Org.nr 769604-7120

Not 2 Flerbostadstilléigg
Ligenheterna betalar fTerbostadstilligg for att ticka bland annat kostnaderna for trapphusstidning,
tvittstugor och belysning i trapphusen.

Not 3 Driftskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Snorgjning 0 53670
Fastighetsskatsel inkl forbr mat 144 548 226 074
Stidning 83 980 76318
Markférvaltning, tridgard och blommor 40 471 30627
El 108 566 107 779
Uppvédrmning 720 880 736 540
Vatten och avlopp 46 176 48 789
Sophimining 84 905 99 171
Grovsopor 3753 77366
Forsdkringar 58 974 53 280
Ekonomisk forvaltning 89393 86 620
Hyra p-plats 322752 339618
Kabel-TV 69378 67 782
Samfiillighet 7000 75615
Tomtriittsavgild 321900 314700
Skadedjurstillagg 12756 0
Hantering 6verlatelse och panter 24 159 10 778
Hiss serviceavtal och besiktning 88 712 78 717
2228 303 2 483 444

Not 4 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har varit | 377 kr per ligenhet samt 8 049 kr per radhus.

Not 5 Styrelsearbete och revision

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Styrelsearvaden * 139 560 112 000
Revisionsarvoden inkl. konsultation 58 408 54 288
Arbetsgivaravgifter 28 000 27 000
225968 193 288

* 1 styrelsearvodet finns det en konsultkostnad 6r en extern ordférande fér 2019.
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Not 6 Ovriga kostnader

Extratjinster ck. férvaltning
Tradgardsarbete

Kontorsmaterial, tele, porto, data
Maoten, stimma, arsredovisning mm
Féreningsavgift

[nstallation av julbelysning
[nkassodrenden

Konsultarvoden

Bankkostnader och avg Bolagsverket
Uppdatering underhallsplan
Upprittande av energideklaration

Not 7 Riittighet till mark

2019-01-01
-2019-12-31

7500
1 606
68 875
12 944
6 260
10 263
596
9000
5 828
72750
16 250
211 872

Fran och med 2014 redovisas riittighet till tomtritt for sig som immateriell tillgang.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019-12-31

28 084 000
28 084 000

-2 288 623
-252 896
-2 541 519

25542 481

12 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

6250

0

186 908
42 963
6130
4 600

1 800

0

7937

0

0

256 588

2018-12-31

28 084 000
28 084 000

-2 035727
-252 896
-2 288 623

25795 377

\’\“\1
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019-12-31

68 334 797
68 334 797

-7613 477
-1 028 459
-8 641 936

59 692 861
54 252 000

16 746 000
70 998 000

Frian och med 2014 redovisas tomtriitt som immateriell anldggningstillgang.

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffhingsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%o

1.65

1,65

1,59

1,58

0,98

Datum for

ranteiindring
2023-006-01
2023-06-01
2023-06-01
2023-06-01
2020-03-03

Andel av ldnen som forfaller 5 ar efter balansdagen dr 49 951 249 kr

2019-12-31

667 350
667 350

-339 751
-49 763
-389 514

277 836

Lanebelopp
2019-12-31
9 840 984
9293 (85
11123732
8 690 500
11002 848
49 951 249

13 (15)

2018-12-31

68 334 797
68 334 797

-6 586 589
-1 026 888
=7 613 477

60 721 320

41 000 000
13 600 000
54 600 000

2018-12-31

667 350
6067 350

-289 988
-49 763
-339 751

327 599

Lanebelopp
2018-12-31
9 840984
9293 185
11123732
8 690 500
11002 848
49 951 249

112276

oW
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Not 11 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Forskottsbetalade arsavgitier och hyror
Upplupna réintekostnader

Upplupna sociala avgifier

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden
Upplupen virmekostnad

Upplupen el-kostnad

Upplupen parkeringskostnad

Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad sophantering
Upplupen kostnad stidning och mattor
Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad reparation

Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

57951
(7177
98 481
91151
8207
80 688
12 000
10 341
7200
6563
0

0

857
390 616

2019-12-31

57 000 000
37 000 000

4 (15)

2018-12-31

316 677
103 633
13 962
113 231
96 233
6157
80 688
12817
5155

8 260
6375
1707
8373
856
774 124

2018-12-31

57 000 000
57 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kista Angar 2, org.nr 769604-7120

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kista Angar 2 for ar 2019.

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflGde f6r &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vAra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och indamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér hogre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidoséttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgédrder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢  utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ctt satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrittsféreningen Kista Angar 2 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrdickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att fsreningens organisation
dr utformad s att bokféringen, medelstérvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o  firetagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa vir professionella bedémning med utgAngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sidana atgirder, omriden och férhillanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriidelser skulle ha siirskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Ort den 19 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

8 Moo —

David ijkander
Auktoriserad revisor




