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Bilaga 1 Prognos och kanslighetsanalys



1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Glomstahojden nr 769640-9577, med sate i Huddinge kommun registrerades
hos Bolagsverket 2022-03-07. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler till nyttjande utan tidsbegréansning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt p& grund av en saddan upplatelse kallas bostadsratt. En
medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen kommer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (akta bostadsratts-
forening).

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa foreningens fastigheter uppfora 7 parhusbyggnader om
vardera 2 lagenheter samt 7 st studiohus. Totalt 21 bostadsrattslagenheter med en area om 2 179 m?,
Foreningen avser att teckna ett totalentreprenadavtal och ABT 06 kommer att galla. Planlosningen i
parhusldgenheterna varierar ndgot men samtliga ldgenheter bestar av tva vaningar (lagenhet 13 och 14
har souterréangplan). Av studiohusen uppgar 6 st till 39 kvm (13 kvm avser loftyta) och 1 st till 49 kvm
(souterrangplan). Samtliga lagenheter kommer ha egen uteplats och alla parhuslagenheter utom nr 13
och 14 kommer ha takterrass. Byggnaderna kommer att ligga i sddant samband att en andamalsenlig
samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bygglov for parhusen ar beviljade och byggstart beraknas ske i borjan av 2025. Nar slutbesked for
parhusen erhéllits kommer bygganmélan for studiohusen att lamnas in. Upplatelse av bostadsrétterna
ar planerad fran kvartal 4 2025 och inflyttningen beraknas ske fran borjan av 2026. Tidpunkt for
upplatelse och tilltrade beror pa var byggnaden ar beldgen.

Solvinkeln Invest 9 AB, org. nr 559338-1824 har genom en garantiutfastelse garanterat foreningens totala
anskaffningskostnad for fastigheter och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda lagenheter.
Bolaget har dven garanterat foreningen de arliga tillskott som tas upp i denna kostnadskalkyl.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 6§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for projektet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa forhallanden som
ar kanda vid tidpunkten for kalkylens upprattande. Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i
nulaget preliminar.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETER OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Béagstrangen 2-3 samt 18 - 22 (7 fastigheter)

Adress: F n Gamla Stockholmsvagen 196 - 202 samt Ryttarvagen 1A - F och 3,
141 32 Huddinge

Kommun: Huddinge

Upplatelseform: Aganderatt



Markareal:

Lagenhetsarea:

Antal lagenheter:

Byggnadsar:

Byggnadstyp:

GA:

Servitut:

Detaljplan:

Bygglov:

7 329 m?, fordelning enligt nedan

Fastighet Yta
Bagstrangen 2 1046 m?
Bagstrangen 3 1162 m?
Bagstrangen 18 1004 m?
Bagstrangen 19 1002 m?
Bagstrangen 21 1018 m?
Bagstrangen 20 1060 m?
Bagstrangen 22 1037 m?

2179 m?

21 st bostadslagenheter
2025-2026
Parhus och studiohus

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i
samfallighet kan vara ofullstandig.

Officialservitut
Véag (forman samt last) akt 0126K-17188.1, 17188.3, 17188.5

Vatten och avloppsledningar (forman samt last) akt 0126K-17188.2,

17188.4, 17188.6

Ostra Glomsta akt 0126K-15184
Avgransat omrade for fordelning av gatukostnad akt 0126K-15573

Beviljat per fastighet 2023-10-23

Fastighet
Bagstrangen 2

Bagstrangen 3

Béagstrangen 18
Bégstrangen 19
Bégstrangen 20
Bagstrangen 21
Béagstrangen 22

Diarienummer

MBF 2023-001374
MBF 2023-001375
MBF 2023-001376
MBF 2023-002006
MBF 2023-002451
MBF 2023-001379
MBF 2023-001380

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:

Betongplatta pa mark

Tra
Tréa
Trapanel

Svart plattak (parhus), svart papptak (studiohus)
Vridfonster av tra/aluminium, fasta respektive Oppningsbara

Kommunalt vatten och avlopp

Luftvarmepump (parhus), Luft/luftvarmepump (studiohus)

Mekanisk franluft



Media:
Lagenhetsforrad:
Parkering:
Sophantering:

Tv, telefoni och data via fiber
Utomhus, ett per lagenhet.

| anslutning till respektive lagenhet.
Gemensamt péa foreningens mark.

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Parhusen

Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Forvaring:

Kok:

Badrum/wc:

Badrum ovre plan:

Tvattstuga:

Studiohusen
Tak:

Vaggar:
Innerdorrar:
Foder och lister:
Golv:

Kok:

Badrum:

Mélat tak. Takterrass.

Malade vaggar

Vita innerdodrrar, fabriksmélade

Vita slata, fabriksmélade

Enstavigt, hardat tragolv. | hall laggs klinker
Garderober till forvaring placeras enligt ritning

Kokssnickerier fran HTH med slata luckor med ledbelysning under
koksskap. Bankskiva och stankskydd i kvartskomposit. Induktionshall,
flakt, inbyggnadsugn, mikrovagsugn. Integrerade kyl och frys. Integrerad
diskmaskin. Rostfria vitvaror som standard.

Kakel pa vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. Wc, takdusch och
duschvagg i glas. Tvattstallskommod, spegel med belysningsarmatur.

Kakel pa vaggar, klinkergolv samt spotlights i tak. Tvattstallskommod, wc,
spegel med belysningsarmatur. Badkar med dusch och badkarsblandare.

Klinkergolv, mélade vaggar samt spotlights i tak. Tvattmaskin,
torktumlare samt franluftsvarmepanna.

Vitmalat tak

Vitmalade vaggar

Vita innerdorrar, fabriksmalade
Vita slata, fabriksmalade
Enstavig hardat tragolv

Kokssnickerier fran HTH med slata luckor med ledbelysning under
koksskap. Bankskiva samt stankskydd i kvartskomposit. Induktionshall,
inbyggnads-ugn, mikrovagsugn, kyl/frys samt integrerad diskmaskin.
Rostfria vitvaror som standard.

Kakel pa vaggar samt klinkergolv. Takdusch och duschvégg i glas.
Tvattstallskommod. Spegel med belysningsarmatur och handukstork. Wc,
kombimaskin tvatt/torktumlare.



2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna ar helt nya och nagot periodiskt underhall bedoms inte foreligga under féreningens forsta
tio ar. | samband med upprattande av ekonomisk plan ska underhallsplan medfélja denna. Pa langre
sikt blir det styrelsens ansvar att folja fastigheternas underhallsbehov och vid behov anpassa avgiften.
For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till underhallsfond med
40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invdndiga underhéllet av ldgenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Né&gra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kanda.

2.6 FORSAKRING

Fastigheterna kommer att vara fullvardeforsakrade och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjalva teckna en hemforsakring med tillhérande bostadsrattstillagg.

2.7 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvarde har annu inte faststallts men har, enligt Skatteverkets regler for allméanna
fastighetstaxeringen for &r 2024-2026, beraknats till 52 245 000 kr, varav 22 100 000 kr avser mark och
30 145 000 kr avser byggnad.

Berakningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade dar
fastigheterna ar beldgna. Avvikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets faststallda
taxeringsvarde kan darfor komma att ske.

Bostadsdel i nyproducerade byggnader ar enligt gallande regelverk befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Fr&n och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behova erlaggas, se ndrmare
prognos och kanslighetsanalys, Bilaga 1.

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Foreningen har forvarvat fastigheterna genom ett bolags- och fastighetsforvarv. Overlatelse av
fastighet mellan bolag har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall féreningen i framtiden
skulle dverlata fastigheterna kommer det skattemassiga vardet att ligga till grund for berdakning av
skattepliktig vinst.

Fastigheterna kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sékerhet for foreningens lan.



Anskaffningskostnad* 129 553 745
(inkl kopeskilling fastighet, aktier, entreprenad- och évriga
projektkostnader mm)

Pantbrevs- och lagfartskostnad 890 255
Summa 130 444 000 kr
Kassa 50 000
Summa 130 494 000 kr

*varav skattemassigt varde 26 750 000 kr

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan* 23969 000
Medlemmarnas insatser 95 872 500
Upplatelseavgifter 10 652 500
Summa 130 494 000 kr

*Sakerhet for lanen utgors av pantbrev

4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen avser att amortera med 0,5 %, vilket motsvarar 122 045 kr per ar, de forsta 5 aren. Darefter
beraknas amorteringen ske efter en 95-arig serieplan, se ndrmare i Bilaga 1.

Foreningen raknar i denna kostnadskalkyl med att foreningens Ian far en snittranta om 3,40 %.
Den offererade rantan som foreningen fatt i samband med framtagandet av denna kostnadskalkyl
ligger pa mellan 3,09 och 4,28 %.

Foreningen avser att teckna foreningslanet nar slutbesiktning skett samt da samtliga lagenheter
tilltratts. Avsikten ar att dela upp Idnet i 3 delar och valja olika bindningstider. Vilka |6ptider som valjs
beror pa ranteldaget vid aktuellt tillfalle.

Solvinkeln Invest 9 AB kommer att erlagga ett tillskott till Foreningen de forsta 3 aren. Tillskottet uppgar
till 50 000 kr per ar.



5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen kommer, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1), att gora avskrivningar pa
byggnadens bokférda byggnadsvéarde (sk komponentavskrivning). D& komponenternas varde inte &r
kanda i dagslaget berdaknas avskrivningen istallet till 1,4 % av det uppskattade byggnadsvardet och kan
saledes komma att justeras om byggnadsvardet dndras. Avskrivningsbeloppet om 1,4 % motsvarar ca
1274 000 kr per ar. Avskrivningen kommer inte att paverka foreningens likviditet och anges déarfor inte i
punkten 5.1 nedan.

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad'

Rantekostnad, snittranta om 3,40 % 814 946
Amortering, 0,5 % 119 845
Driftskostnader? 151 500
Administration forvaltning, inkl revision 50 000

Forsakring 35000

Lopande Underhéll 10 000

Sophamtning 46 500

Ovrigt 10 000

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr per kvm)? 87 160
Summa kostnader 1173 451 kr

1) Se punkt 4.2 ovan

2) Driftkostnaderna ar uppskattade och jamforelse har gjorts med likvardiga objekt. Nivan pa driftkostnaderna
forutsatter att medlemmarna tar aktiv del i féreningens forvaltning, sarskilt vad galler fastighetsskotseln.

3) Enligt féreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall och avsattning ska ske med minst 0,1 % av
taxeringsvardet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Tillskott utvecklare 50 000
Arsavgifter medlemmar 1123 451
Summa intakter 1173 451 kr

5.3 KASSAFLODESPROGNOS

Kassaflode

Intakter 1173 451
Kostnader -2 240 446
Aterinférda avskrivningar 1274 000
Kassaflode for Iopande drift 207 005
Amorteringar -119 845
Summa kassafléde 87160



6. ANDELSTAL, INSATSER, UPPLATELSEAVGIFTER, ARSAVGIFTER

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift  Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/méan
1 39 2,5929 1615 500 179 500 1795 000 29130 2 427
2 135 5,8145 6 025 500 669 500 6 695 000 65 323 5444
3 135 5,8145 6 115 500 679 500 6 795 000 65 323 5444
4 39 2,5929 1615 500 179 500 1795 000 29130 2 427
5 135 5,8145 5985 000 665 000 6 650 000 65 323 5444
6 135 5,8145 6 075 000 675 000 6 750 000 65 323 5444
7 135 5,8145 5935 500 659 500 6 595 000 65 323 5444
8 135 5,8145 5845 500 649 500 6 495 000 65 323 5444
9 39 2,5929 1665 000 185 000 1850 000 29130 2 427
10 135 5,8145 6 205 500 689 500 6 895 000 65 323 5444
i 135 5,8145 6 115 500 679 500 6 795 000 65 323 5444
12 39 2,5929 1755 000 195 000 1950 000 29130 2 427
13 138 5,8301 5485 500 609 500 6 095 000 65 498 5458
14 138 5,8301 5 395 500 599 500 5995 000 65 498 5458
15 49 3,0086 2 515 500 279 500 2795000 33 800 2817
16 135 5,8145 6 165 000 685 000 6 850 000 65 323 5444
17 135 5,8145 6 025 500 669 500 6 695 000 65 323 5444
18 39 2,5929 1795 500 199 500 1995 000 29130 2 427
19 135 5,8145 5935 500 659 500 6 595 000 65 323 5444
20 135 5,8145 5895 000 655 000 6 550 000 65 323 5444
21 39 2,5929 1705 500 189 500 1895 000 29130 2 427
2179 100,00 95 872 500 10 652 500 106 525 000 1123 451 93 621

For de studiohus med area om 39 kvm galler att 26 kvm ar boarea och 13 kvm loftyta. Ldgenhet nr 15 om
49 kvm ar ett tvdvaningshus i souterrang dar 36 kvm raknas som boarea. Lagenhet nr 13 och 14 har ett
souterrangplan vilket innebar att 23 kvm raknas som biarea.

Kostnaden for varme, hushéllsel, vatten, bredband/tv och hemforsékring ingér inte i arsavgiften ovan.

Bostadsrattshavaren maste ha hemférsakring med tillaggsforséakring for bostadsratt.

Arsavgift kr/man ar avrundad till ndrmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan arsavgift per

ar och per manad.

6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Area Hushallsel, inkl
m? uppvarmning
kr/méan
39, 49 835 kr
135,138 1606 kr

Vatten
kr/man

504 kr
556 kr

Tv/Bredband
kr/man

350 kr
350 kr

Hemforsakring

kr/man

200 kr
400 kr



Kostnaden for hushéllsel och uppvarmning ar baserad pé en forbrukning om mellan 3 000 och 7 000 kwh.
| berdkningen har vi utgatt fran att

e lagenhet om 39, 49 kvm forbrukar 3 000 kwh

e lagenhet om 135, 138 kvm 7 000 kwh.

Natavgift (sakringsavgift), overforingsavgift samt energiskatt betalas till Vattenfall Eldistribution, se
Bolagets hemsida for aktuell information. | berdkningen har vi utgatt fran att studiohusen har en sakring
om 16 A vilket innebar en sdkringsavgift om 4 390 kr/ar medan parhusléagenheterna har en sdakring om

20 A vilket innebar en sédkringsavgift om 6 145 kr/ar. Dartill kommer 6verforingsavgift om 34 6re/kwh

samt energiskatt om 53,50 6re/kwh. Elleverantor valjs fritt. | berakningen har vi utgatt fran en férbruknings-
kostnad om 100 6re/kwh. Detta belopp varierar fran tid till annan och &r aven beroende av val av leverantor
och abonnemang.

Utrakning exempel; 3 000 kwh x (34 6re + 53,50 ore + 100 6re) = 5 625 kr + 4 390 kr = 10 015 kr/12 = 835 kr
7 000 kwh x (34 ore + 53,50 6re + 100 Ore) = 13125 kr + 6 145 kr = 19 270 kr/12 = 1606 kr

Var och en tecknar eget abonnemang for vatten genom Stockholm Vatten. Den rorliga avgiften uppgar
f n till 13,91 kr/m3. Dartill kommer en fast avgift som f n uppgar till 5 007 kr/ar (avser abonnemangs-,
nytto- samt dagvattenavgift). For mer information om kostnader och pris per kubikmeter se
www.stockholmvattenochavfall.se. Kostnaden for vatten ar uppskattad och berdknad pa en ars-
forbrukning om 120 m?foér parhuslagenheterna samt om 75 m? for studiohusen. Verklig kostnad ar
beroende av konsumtion.

Utrdakning exempel; 75 m3 x 13,91 kr/m® = 1043 kr + 5 007 kr = 6 050 kr/12 = 504 kr/man
120 m®* x 13,91 kr/m® = 1669 kr + 5 007 kr = 6 676 kr/12 = 556 kr/man

Kostnaden for TV/bredband ar uppskattad och beroende av leverantor, hastighet mm.

Kostnaden for hemforsakring med bostadsrattstillagg ar beroende av bl a det forsakrades varde,
antal personer i hushallet och eventuella rabatter.

6.2 NYCKELTAL (beraknade pa totalytan)

Anskaffningskostnad per m? 59 864 kr
Foreningslan per m? 11000 kr
Insats och uppléatelse i snitt per m? 48 887 kr
Driftkostnad i snitt per m? 70 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 516 kr
Amortering m? 55 kr
Avsattning underhéllsfond per m? 40 kr
Avskrivning per m? 585 kr
Kassaflode per m? 40 kr



7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Medlem i féreningen som innehar bostadsrétt ska erldgga insats, upplatelseavgift och arsavgift
enligt foregdende sammanstallning. Styrelsen beslutar om och faststaller arsavgiften i féreningen.
Arsavgiften avvags s att den i forhallande till Iigenhetens andelstal motsvarar den del av
foreningens utgifter och avsattning till fonder som beloper pa lagenheten.

C. Léagenhetens area ar uppmatt pa ritning enligt gallande métregler SS 21054:2020. Mindre
forandringar av arean kan dock forekomma. Mindre férandringar i utformning inklusive takhojd
samt avvikelser gallande lagenhetsarean om +/- 5 % kostnadsregleras inte.

D. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt foreningens stadgar halla lagenheten inre i gott
skick. Det galler aven mark som ingér i upplatelsen samt i forekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

E. Sedan lagenhet fardigstallts och 6verlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten tillgéanglig
under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utforas av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheterna i sin
helhet ar fardigstallda. Bostadsrattshavaren har inte ratt till ersattning eller nedsattning av arsavgift
pa grund av olagenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

F. Foreningen avser att ta in forskott pa kopeskillingen av lagenheten i samband med att

forhandsavtal tecknas. Innan Bolagsverket lamnat tillstand till foreningen om att fa ta emot forskott
kommer forskottsbeloppet inte tas in.

Ort och datum enligt digital signatur
Bostadsrattsforeningen Glomstahdjden
Mathias Haake

Peter Lundholm
Mikael Wiklund
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Brf Glomstahojden Kostnadskalkyl
Bilaga 1 Prognos och kanslighetsanalys

PROGNOS
AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Kapitalkostnader (kr)

Réntor 814 946 810 871 806 797 802722 798 647 794 532 777 653 751042 732 396
Avskrivningar 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 151 500 154 530 157 621 160 773 163 988 167 268 181 057 203 899 220707

Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift - - - - - - 269 207 291399

Intakter exkl rsavgifter
Tillskott utvecklare 50 000 50 000 50 000 - - - - - -

Amorteringar/Avsattningar

Avséttning underhall 87160 88 903 90 681 92 495 94 345 96 232 104 164 117 306 126 976
Amortering 119 845 119 845 119 845 119 845 119 845 121 044 125 964 133719 139154
Erfoderlig arsavgift 1123 451 1124149 1124943 1175835 1176 825 1179 076 1188 838 1475173 1510 631

exkl avskrivningar
Arsavgift kr/kvm/ar 516 516 516 540 540 541 546 677 693
Bokfort resultat - 1066 995 - 1065252 - 1063474 - 1061660 - 1059810 - 1056724 - 1043872 - 1156694 - 1147024

Nodvandig niva pa arsavgifter

Arsavgifter medlemmar 1123 451 1124 149 1124 943 1175 835 1176 825 1179 076 1188 838 1475173 1510 631
Kassaflode

Intakter 1173 451 1174 149 1174 943 1175 835 1176 825 1179 076 1188 838 1475173 1510 631
Kostnader - 2240446 - 2239401 - 2238417 - 2237495 - 2236636 - 2235800 - 2232710 - 2498148 - 2518502
Aterinférda avskrivningar 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000 1274 000
Kassaflode for Iopande drift 207 005 208 748 210 526 212 340 214190 217 276 230128 251025 266 129
Amorteringar - 119 845 - 119 845 - 119 845 - 119 845 - 119 845 - 121 044 - 125964 - 133719 - 139154
Summa kassaflode 87160 88903 90 681 92 495 94 345 96 232 104 164 117 306 126 976
Ackumulerat kassaflode 87160 176 063 266 744 359 239 453584 549 816 954 378 1624 600 2117759

Prognosforutsattningar

Rénteantagande 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40% 3,40%
Inflationsantagande 2,0% Hojning per &r. Galler driftkostnader, taxeringsvérde, kommunal fastighetsavgift och fondsavsattning

Taxeringsvarde 52 245 000 53289 900 54 355 698 55 442 812 56 551 668 57 682 702 62 437 611 70 314 891 76 111100
Féreningslan 23969 000 23849155 23729 310 23 609 465 23489 620 23 368 576 22872161 22 089 460 21541064

Fastigheterna forvarvas under I6pande kalenderar. Ovanst&ende prognos och nedanstaende kanslighetsanalys beraknas pa hela r, 1/1 -31/12.

Avskrivning sker enligt K3 med ett belopp uppgaende till 1 274 000 kr, se dock punkten 5 i kostnadskalkylen. Féreningen kommer bokfdringsmassigt att redovisa ett arligt underskott (se
bokfort resultat) som utgér differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avséttning till underhallsfond. Detta &r inget som paverkar féreningens likviditet.
Observera att det ar kommande styrelse som beslutar om eventuella avgiftsforandringar och att verklig avgiftsniva kan bli en annan

KANSLIGHETSANALYS

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Dagens inflationsniva och dagens

réanteniva. Arsavgift kr/kvm/ar 516 516 516 540 540 541 546 677 693

(enl ovan prognos).

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva +1% 626 625 625 648 648 648 651 778 792
2. Dagens réanteniva +2% 736 735 734 756 756 756 756 880 891
3. Dagens ranteniva +3% 846 844 843 865 863 863 860 981 990
1. Dagens ranteniva - 1% 406 406 407 431 432 434 441 576 594
2. Dagens rénteniva - 2% 296 297 298 323 324 327 336 474 496

Dagens rantenivé och

1. Dagens inflationsnivé +1% 516 517 519 543 545 547 558 720 753
2. Dagens inflationsnivé +2% 516 518 521 547 550 553 571 769 824
3. Dagens inflationsniva +3% 516 519 523 550 555 560 583 820 902
1. Dagens inflationsnivé -1% 516 515 514 536 535 535 534 533 532

2. Dagens inflationsniva -2% 516 514 512 533 531 530 524 607 601
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Intyg Kostnadskalkyl

Undertecknade, som for andamal som avses i 5 kap. 68 bostadsréttslagen (1991:614), granskat
kostnadskalkylen, avseende den berédknade kostnaden, for Bostadsrattsforeningen Glémstahdjden,
org.nr 769640-9577, far harmed avge féljande intyg.

Bostadsrattsforeningen omfattar 21 bostader. Bostaderna ar placerade sa att andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostaderna. Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 58 bostadsrattslagen &r
darmed uppfyllda. Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmmande
av foreningens verksamhet. Kostnadskalkylen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa kénda
uppgifter vilka stdmmer dverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | kalkylen gjorda
berakningar framstar som vederhaftiga.

Det &r var beddmning att bostaderna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad

Nagot platsbesok har ej ansetts nodvandigt i samband med granskningen. Vi har dock tagit del av
bygglovshandlingar och ritningar ver fastigheterna.

Foreningen har i kalkylen raknat med att arsavgifterna ska tacka lopnade kostnader och avsattning for
framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna forandras kommer det att paverka foreningens
utgifter. Likasa forandras féreningens kostnader om man skulle héja avsattningen for framtida
underhall. Eftersom avgifterna inte fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta
bokfdringsmassiga underskott. Dessa underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen
gor avsattningar for framtida underhall och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi
kalkylen som hallbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att inhamta Bolagsverkets tillstand for att ta emot forskott och att
darmed stélla vederborlig sékerhet for aterbetalning av forskotten.

Pa grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allméant omdome uttala att kostnadskalkylen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som
héllbara och rimliga.

Norrkoping, datum enligt digital signering Akarp, datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Hannes Persson
Byggnadsingenjor Ek. kand Ekonomi. Fil. Kand. Fastighetsvetenskap

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna innehar ansvarsforsakring

Granskade handlingar, sid 2



Utover kostnadskalkylen (digitalt signerad 2024-09-11/12) har tagits del av foljande handlingar

NoookrwdE

8.

9.

Registreringsbevis for Brf Glomstahdjden, 2024-09-09

Stadgar for Brf Glémstahéjden, 2022-03-07

Fastighetsdatautdrag avseende Huddinge Bagstrangen 2, 3, 18, 19, 20, 21, 22, 2024-08-26
Bygglovshandlingar och ritningar, 2023-10-23

Indikerande ranteoffert Solifast, 2024-08-28

Berékning taxeringsvérde via Skatteverket, 2024-08-21

Aktieoverlatelseavtal, mellan Solvinkeln Invest 9 AB och Bostadsrattsforeningen
Glomstahdjden avseende aktierna i Glémsta HOjden 1:1 AB och ddrmed indirekt fastigheterna
Huddinge Bagstrangen 2, 3, 18, 19, 20, 21, 22, 2022-04-19

Anstkan om lagfart med tillhérande képebrev mm, 2022-04-20 mfl datum
https://solvinkeln.se/glomstahojden/, 2024-09-06

10. Garantiutfastelse, Solvinkeln Invest 9 AB, 2024-09-10
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