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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Bredviks dngar, som registrerats hos Bolagsverket
2021-10-15 har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiskaplan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforviry pa nedan redovisade upphandling.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i september manad 2023 Inflyttning berdknas ske hosten/vintern 2023.

Brf Bredviks dngar anskaffning av fastigheten kommer att ske genom att Brf Bredviks éngar
forvirvar samtliga aktier i Bredviks Brygga AB (org.nr.559340-4980). Bolagets enda tillgang
dr fastigheterna Molnet 1 i Vixjo Kommun.

Foreningen forvirvar sedan fastigheten(interntransaktion)fran Bredviks brygga AB. Detta
sker vid tilltrdadet av fastigheten. Lagenheterna/radhusen upplats vid denna tidpunkt med
bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sédkerhet for foreningens lan. Bredvik brygga AB
kommer direfter att séljas for likvidering. Det skattemiissiga restvirdet medfor att skatt
uppkommer i foreningen om verksamheten upphor och fastigheten siiljs.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet ér den slutliga.

Genomforande.

Byggnadsprojektet genomfors som ett totalatagande fran Bredviks brygga AB (org.nr.559340-
4980),vilka anlitat Virends Entreprenad (org. Nr.556449-0273) som totalentreprenor for dess
byggnation.

Fagnes AB svarar under sex manader for de kostnader som uppstar pa grund av osalda
ligenheter. Direfter koper Fagnes AB de osalda ligenheterna.

Mellan foreningen och Fagnes AB har tecknats avtal om Bostadsrittsgaranti, innebérande att
Bolaget, under en tid av 3 ar fran fiardigstéllandet av projektet, och om féreningen sa onskar,
skall 6verta de bostadsriitter som eventuellt blir aterlimnade till féreningen efter att tidigare
har salts genom Bolagets forsorg.

Bolagen tecknar fardigstallandeforsidkring for foreningens hus.

Som garanti for foreningen skyldighet att aterstilla forskotten till bostadsrattshavare som
omndmns i 4 kap 2§ 2 p bostadsriittslagen limnas forskottsgarantiforsédkring.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckningar: Molnet 1 i Vixjo Kommun

Adress: Landboviégen, Adelasvig, Tegviagen.
Fastigheternas areal: 4782 m?

Lédgenhetsyta: Primér: 1992 m? 13 st radhus och 8 ligenheter
Planférhallanden: For omradet giller antagen detaljplan 2016-02-09
Forséakring: Fastigheten ar vid tilltradet fullvardesforsékrad.

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.

Fem byggnader i tva plan med 13 radhus och 8 lagenheter kommer att nyproduceras.
Fastigheterna kommer anslutas till fjarrvdarme och for elleverans fran Vixjo energi.
Individuell mitning av vatten och hushallsel.

Alla radhus/ldgenhet har uteplats. I anslutning till ligenheterna/radhusen finns en samlad
parkering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning.

Nyproducerade Bostadshus.

Grundldggning: Betongplatta med underliggande varmeisolering.
Yttervigg: Tristomme med utegipsskiva och tripanel.
Rumsskiljande viggar: Regelkonstruktion med gips.

Mellanbjilklag: Traregelkonstruktion med mellanliggande isolering.

Gipsplank, glespanel och folie.

Yttertak: Plat

Fonster/-dorr: Tri-fabriksmalat, 3-glas
Ventilation: FTX.

Hushallsel: Separat métning for varje lagenhet.
Virmeanldggning: Fjarrvirme

Bredband/Telefon/TV Fiber indraget.
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Forradsbyggnader.

Grundliggning: Betong
Ytterviagg: Utviandigt kladd med trdapanel.
Yttertak: Plat/papp

Kortfattad rumsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Golv Viggar Tak
Entré Klinker Malat Malat
Hall Parkett, ek Malat Malat
Vardagsrum Parkett, ek Malat Malat
Kok Parkett, ek Malat Malat
Badrum Klinker Kakel Malat
Sovrum Parkett, ek Malat Malat
Ligenhetsutrustning:

Kok med spishill, inbyggnadsugn, Micro, diskbénk, kyl, frys, och koksflikt.
Vitlackade luckor och ladfronter. Stinkskydd av kakel.

Badrummen innehaller wec, tviittstill och dusch med duschviggar.
Badrumsinredning med spegel, skapinredning, tvittmaskin och kondenstumlare.

En omgang ritningar finns tillgéingliga hos styrelsen.

C. SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Kopeskilling for foreningens fastighet. 6.321.000
Entreprenadkostnader* 62.000.000
Kostnad for aktier i Bredviks Brygga AB 7.504.000

Beloppet under entreprenadkostnader inkluderar kostnader for
fastighetsbildning, lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader,
kreditivkostnader, marknadsforing, konsultarvoden,

pantbrev, foreningsbildning och ekonomisk plan

Slutlig anskaffningskostnad 75.825.000

Taxeringsvirde har preliminért beréknats till cirka 49.432.000 kronor.
varav byggnadsvirde 42.520.000 kronor.
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D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation 6ver lan och insatser som beridknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investerings lan totalt (fordelat enligt nedan)

Lan : 24.100.000:- 2,30 % rinta 24.100.000
Sikerhet for lanen ér pantbrev.

Insatser: 51.725.000
Summa beriiknad finansiering 75.825.000

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.
Rintekostnader

Investerings lan

Lan 24.100.000 * 2,30% rinta 554.000

Beriiknad kapitalkostnad ar 1 554.000

*) Sarskild utstilld rintegaranti garanterar att riintan uppgar till hogst 2,3% under ar 1-3, vilket
motsvarar ca 530 tkr per ar i ranteersittning men

riinteersittningen kan éndras beroende pa riinteliiget. Mer information kring rantegarantin kan
lamnas av styrelsen.

Ar 4 dtergar rintenivén till 4,5 % varvid en hojning av &rsavgiften forutsiitts ske.

Styrelsen bor dock bevaka rinteldge och likviditet for att avgora aktuellt hojningsbehov.

Delsumma amortering ( = avskrivning ) 241.000
Baserat pa bankens nuvarande amorteringskrav.

Avsiittning till fastighetsunderhall 100.000
Driftkostnader och 6vriga kostnader

Ekonomisk férvaltning 30 000

Arvode styrelse och revisor 16 000

Fastighetsforsiakring 21 000

Lopande underhall 55 000

Ytterbelysning 20 000

Sophantering 33 000

Snordjning,sandning, gronyta 32 000
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Delsumma driftskostnader 207.000
Driftsresery 61.000
Summa beriknade arliga kostnader 1.163.000

Foljande arliga driftskostnader tillkommer for bostadsrittshavaren
och skall betalas direkt till leverantoren (alternativt Bostadsrittféreningen)
Giller kostnader som: uppvarmning, VA, fiber och hushallsel

(ca210 kr /m2)

AvsKkrivningar.

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader(dvs. utbetalningar ), som
da skall tickas av arsavgifterna. I denna kostnadskalkyl omfattar kalkylen en
resultatpaverkande linjir avskrivning pa 120 ar av beriiknad anskaffningskostnad avseende
fastighetens byggnad. Det aligger foreningens styrelse att sjilv slutgiltigt bedoma nivan pa
avskrivningen och att sékerstilla att foreningens likviditet dr tillrdcklig samt att tillrdckliga
fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen bor for dndamalet I6pande uppritta en
underhallsplan.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall
foreningens lopande utgifter och avsittningar tickas av arsavgifter
som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1.163.000
Summa beriiknade arliga intikter 1.163.000
LAGENHETSREDOVISNING

Ligenheternas andelstal, insatser, arsavgifter och beriknad
manadskostnad till bostadsriittsforeningen.

Av ldgenheterna ar 13 st pa 120 kvm' 8 st pa 54 kvm.

Total yta: 1992 kv

Lédgenheterna uppmiitta enligt gillande mitregler: SS 21054:2020
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A Arsavgift |Manadsavgi
Yt Andel |Arsavgift| Manadsav eéZ:Vglﬁ ef::;a Avalt
Lgh nr|Typ 4 Instats kr [santal |kalkyl gift kalkyl | . . . |Drift
m2 . B riante rantegaranti
% rianta kr [rinta kr .
garanti kr (kr
1 Srok |120 [3.095.000 |6,02 |102.018 |8.501 70.060 5.838 2 100
2 Srok 120 |3.095.000 [6,02 ]102.018 [8.501 70.060 5.838 2 100
3 Srok 120 |3.095.000 [6,02 ]102.018 [8.501 70.060 5.838 2 100
+ Srok 120 |3.095.000 [6,02 ]102.018 ([8.501 70.060 5.838 2 100
5 Srok 120 |3.095.000 |6,02 ]102.018 [8.501 70.060 5.838 2 100
6 Srok |120 2975000 |6,02 |102.018 |8.501 70.060 5.838 2 100
7 Srok |120 ]2.975.000 |6,02 |102.018 |8.501 70.060 5.838 2 100
8 Srok 120 |3.095.000 [6,02 ]102.018 ([8.501 70.060 5.838 2 100
9 Srok 120 ]2.995000 [6,02 ]102.018 ([8.501 70.060 5.838 2 100
10 Srok 120 |2.875.000 [6,02 ]102.018 [8.501 70.060 5.838 2 100
11 Srok |120 [2.875.000 |6,02 |102.018 |8.501 70.060 5.838 2 100
12 Srok 120 |2.875.000 |6,02 ]102.018 [8.501 70.060 5.838 2 100
13 Srok |120 ]2.995.000 |6,02 |102.018 |8.501 70.060 5.838 2 100
14 2 rok |54 1.625.000 |2,71 |45.908 3.825 SIS 207 2627 945
15 2 rok |54 1.550.000 |2, 71 |45.908 3.825 Sl 2627 945
16 2 rok |54 1.625.000 |2, 71 |45.908 3.825 N-S20 2.627 945
17 2rok |54 1.495.000 |2,71 |45.908 3.825 31.527 2.627 945
18 2ok |54 1.625.000 2,71 |45.908 3.825 3527 2.627 945
19 2ok |54 1.495.000 |2,71 |45.908 3.825 31.527 2.627 945
20 2ok |54 1.625.000 |2,71 |45.908 3.825 31.527 2.627 945
21 2ok |54 1.550.000 |2,71 |45.908 3.825 31.527 2.627 945
NYCKELTAL.
Anskaffningskostnad per kvm 38.064 kr
Belaning per kvm ar 1 12.098 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm  25.966 kr
Driftskostnader per kvm ar 1 144 kr + 210 kr
Arsavgift per kvm ar 1 584 kr

Avsiittning till underhall per kvm
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G. EKONOMISK PROGNOS.

Ar1
Summa kostnader 1163
(utbetalningar)
Samtliga kostnader anges i
kkr om inget annat anges
Kapitalkostnader 795
Réntor 554
Amortering 241
Driftskostnader * 152
Underhallskostnader 155
Lépande underhall* 55
Avsattning fér underhall * 100
Ovriga kostnader 61
Fastighetsavgift™ 0
Ovriga oféruts kostnader * 61
Summa intakter 1163
Arsavgifter * 1163
D:o kronor per m2 584
Hyresintakter * 0
Avskrivning 463
Bokforingsmassigt Arsresultat -222
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang 100
Ackumulerad likviditet 100

( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )

Réanteantagande % 2,30
Inflationsantagande % 2,00
Ladgenhetsyta m2 1992
Investeringslan kkr 24 100
Taxeringvarde kkr 49 732
Antal lagenheter 21

Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen ar beraknade i

I6pande priser.

Ar2 Ar3
1165 1167
790 784
549 543
241 241
153 158
158 161
56 57
102 104
62 63

0 0

62 63
1187 1210
1187 1210
596 608
0 0
463 463
201 -179
123 147
223 371

Ara Ar5 Are Ar11 Arie

1683

1293
1052
241

161

164
58
106

65

65

1797
1797
902

463
-108

220
638

4,5

1680

1282
1041
241

165

168
60
108

66
0]
66

1833
1833
920
0
463
-108

261
899

* Kostnhadsutvecklingen fér poster markerade med * férutséatts félja

inflationen
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1678

1271
1030
241

168

171
61
110

303
1202

1663

1215
974
241

168

189
67
122

74

74

2057
2057
1032

463
172

515
2182

1698

1158
917
241

205

209
74
135

127
56
82

2262
2262
1136

463
342

699
3393




**Fastighetsavgift antas vara 1589 kr/Igh ( eller 0,3 % av
taxvardet om detta ger lagre avgift) uppraknat med inflation
Fastighetsavgift for parhus antas vara

9287 kr/hus

H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr / m2
( exkl. . Varme, VA, fiber, hushallsel
)

Lépande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6  Artid

Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva 584 596 608 902 920 939
2. Dagens ranteniva + 1 % 705 719 733 1030 1051 1072
3. Dagens ranteniva + 2 % 826 842 859 1159 1182 1206
4. Dagens ranteniva + 3 % 947 966 985 1289 1313 1339
6. Dagens ranteniva - 1 % 463 472 782 774 789 805
7. Dagens ranteniva — 1 % 342 349 356 645 658 671
Dagens ranteniva och

8. Dagens inflationsniva + 1 % 584 602 620 929 947 986
9. Dagens inflationsniva + 2 % 584 607 632 956 995 1034
10.Dagens inflationsniva - 1 % 584 590 596 876 885 894
11.Dagens inflationsniva - 2 % 584 584 584 850 850 850

Ovanstaende belopp avser kr / m2 BRA och

ar

Rante- och inflationsantagande

Ranteniva % 2,3 -
4,5
Inflationsniva % 2,00

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhélles nar samtliga

rénte- och

inflationsberoende intékts/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade
rénte- och

inflations&ndringar.
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1032
1179
1326
1473

886
739

1133
1241
938
850

Ar 16

1136
1297
1459
1621

974
812

1303
1489
985
850




I. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Kostnad for uppvarmning, vatten, fiber och hushallsel ingar ej i arsavgiften.

] Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad skéta det inre av ldgenheten med
tillhérande utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsriitt.

4, Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan utvindiga arbeten ar fardigstéllda.
Bostadsrittshavaren erhaller icke ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oligenheter som kan uppsta med anledning hirav.

s

Vid upplésning av bostadsrittsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa
satt som foreningens stadgar foreskriver.

Ort Datum enligt digital signering.

Bostadsforeningsforeningen Bredviks Angar i Vixjo.

Richard Coucher Laszlo Szabo Jakob Bengtsson
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Bredviks Angar i Vixjo, org.nr. 769640-4552, digitalt signerad,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen dr stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kinda av mig. Den ekonomiska planen och dari gjorda berdkningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar nagot som ér av viésentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsritt férrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaiende kommentarer kan jag
som ett allméint omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har inte besokt av intygsgivaren da utlatande fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Linsforsikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230919

Ekonomisk plan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 211015
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 211015

Utdrag ur fastighetsregistret, Infotrader,230904
Taxeringsvirdeberikning, 211208

Kostnadskalkyl, 211213

Intyg kontrollansvarig, Gullmanders Arkitekter & Ingenjorer, Janet Vilmontson, 230912
Képeavtal, Vixjo Kommun, 221012, 221019 Transportkép 221024
Aktiedverlatelseavtal, 221101

Entreprenadkontrakt Virends Entreprenad AB, 220113

Bygglov, Viixjo Kommun, 220127

Ritningar, 211108

Garanti osélda lagenheter, Fagnes AB , 220104

Garanti fardigstillande och slutlig kostnad, Fagnes AB, 230915
Garantiforbindelse rinteersittning, Fagnes AB, 230915
Virdeutlatande lgh, Svens Fastighetsformedling, Sandra Neumark, 230904
Forsakringsoffert, Linsforsikring Kronoberg, 211222

Offert Ekonomisk Forvaltning, ARC Fastighetspartner AB, 211216
Offert Teknisk Forvaltning, Vixjo Fastighetsservice AB, 230929
Laneoffert, Swedbank, 230831

Styrelseprotokoll, 230910

Ort och datum enligt digital signering

Jan Ag]év

f&glévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Bredviks Angar i Vixjo, org.nr. 769640-4552, digitalt signerad,
far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen dr stimmer 6verens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kinda av mig. Den ekonomiska planen och dari gjorda berdkningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ar uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar nagot som ér av viésentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsritt férrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaiende kommentarer kan jag
som ett allméint omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Fastigheten har inte besokt av intygsgivaren da utlatande fran kontrollansvarig finns.
Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Linsforsikringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230919

Ekonomisk plan, digitalt signerad

Stadgar for bostadsriittsforeningen registrerade 211015
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 211015

Utdrag ur fastighetsregistret, Infotrader,230904
Taxeringsvirdeberikning, 211208

Kostnadskalkyl, 211213

Intyg kontrollansvarig, Gullmanders Arkitekter & Ingenjorer, Janet Vilmontson, 230912
Képeavtal, Vixjo Kommun, 221012, 221019 Transportkép 221024
Aktiedverlatelseavtal, 221101

Entreprenadkontrakt Virends Entreprenad AB, 220113

Bygglov, Viixjo Kommun, 220127

Ritningar, 211108

Garanti osélda lagenheter, Fagnes AB , 220104

Garanti fardigstillande och slutlig kostnad, Fagnes AB, 230915
Garantiforbindelse rinteersittning, Fagnes AB, 230915
Virdeutlatande lgh, Svens Fastighetsformedling, Sandra Neumark, 230904
Forsakringsoffert, Linsforsikring Kronoberg, 211222

Offert Ekonomisk Forvaltning, ARC Fastighetspartner AB, 211216
Offert Teknisk Forvaltning, Vixjo Fastighetsservice AB, 230929
Laneoffert, Swedbank, 230831

Styrelseprotokoll, 230910

Ort och datum enligt digital signering

Jur kand

Kristina Ehrner Vihelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.

Transaktion 09222115557502385132

Signerat KE
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
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