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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Porfyren med sate i UDDEVALLA org.nr. 758500-2129 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-05-08.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager marken med tomtratt och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uddevalla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
DIABASEN 1 1963-09-01 1965
FLINTAN 1 1963-09-01 1965
PORFYREN 1 1963-09-01 1965

Totalt 3 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
150 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9039
17 lokaler 151
76 garageplatser 0
79 p-platser 0
14 p-platser, gast 0
Totalt 336 objekt 9190

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 69 st 2 rok, 42 st 3 rok, 9 st 4 rok, 3 st 5 rok.
Pa fastigheterna finns tre bostadshus i tre vaningar med adresserna Morgonbrisvagen 1 A-F, 2 A-F och 3 A-D samt ett
parkeringshus. Husen byggdes av byggfirma Johannes Nilsson fran Uddevalla.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Niclas Munkenberg Ordférande

Stefan Antas Ledamot

Agneta Olsson Ledamot

Berit Thomsen Ledamot 2023-07-01

Jonas Simonsson Ledamot

Jennifer Malmedahl Suppleant

Asa Forsberg Ledamot 2023-06-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Niclas Munkenberg, Berit Thomsen och Jennifer Malmedahl.
Firman tecknas tva i forening av Stefan Antas, Agneta Olsson och Niclas Munkenberg.

Revisorer har varit: Johanna Kristjansdottir med Catharina Alexandersson som suppleant valda av foreningen, samt Martin
Johansson utsedd revisor hos RevisorsCentrum i Skévde AB.

Valberedning har varit: Gunnar Brudin (sammankallande), Stambolka Heder samt Oskar Stenum, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-20. Pa stamman deltog 33 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5,3%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad. Enligt stdmmobeslut varen 2022 har andelstalen
justerats from 2023-01-01. Tidigare balkongtilldgg ingar numera i manadsavgiften for de lagenheter som tidigare hade en extra
debitering.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Den visar pa ett
underhallsbehov for de narmaste 10 aren pa 11 557 tkr, vilket motsvarar en avsattning pa 126 kr/kvm per ar. Avsattning sker
med 106 kr/kvm och for ar 2024 har en avsattning om 134 kr/kvm budgeterats.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-23.

Avtal

Foreningen har avtal med HSB Norra Bohuslan avseende administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Sven “s Alltjanst 32 timmar/veckan for fastighetsskotsel.
Tomtrattsavtal finns med Uddevalla Kommun, I6per tom 2025-12-31.

Seviceavtal angaende vara fjarrvarmeanlaggningar finns for funktionskontroller.
Avtal tecknat med HSB angaende stadning i hus 2 och halva hus 3.

Avtal med Presto gallande féreningens brandutrustning.

Avtal med City park angaende parkeringsavgifter.
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Avtal med Avarn angéende tillsyn av féreningens omrade och fastigheter under arets alla fredagar och
I6rdagar mellan 23.55 - 05.00.

Avtal med HSB-fastighetsforvaltning

Avtal med Uddevalla Energi, fjarrvarme, el och renhallning

Avtal med Vastvatten, vatten

Fdreningen har anordnat féljande aktiviteter for medlemmarna:
Dart, vintertid i foreningslokalen.

Boule, sommartid vid hus 1.

Det finns aven ett bibliotek i hus 2.

Vi vill tack er alla som ordnar med detta.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2004-2005 Stambyte, rérstambyte inkl. ombyggnad av badrum

2013 Takbyte, hus 1

2016 Radiatorbyte

2022 Takbyte, hus 2 och 3

2023 Laddboxar, 2 st

2023 Renovering av exterior betongyta pa garaget samt hojning av befintligt staket
2023 Renovering av fasad samt balkonger pa hus 1

2023 Byte och breddning av garageport

Foéreningen har utfoér foljande atgarder under aret:

Betongstolpar och garageracke lagade och malade. Staketet pa garaget har hojts. Exterior betongyta pa garaget lagad och
malad.

Ny port till garaget.

Boulebanans staket har bytts ut.

Laddstolpar : Tva laddboxar har monterats under 2023. Laddstolparna ar endast tillgangliga for féreningens medlemmar, ej
publika.

Vi har sokt och fatt utbetalt stod for installation hos naturvardsverket.

Borjat med genomgang av skyddsrum.

Enkat angaende innehav av brandvarnare i bostaden har genomforts. Hog svarsfrekvens.

Tva torktumlare har bytts ut.

Fasaden har renoverats.

Ny akgrasklippare har kdpts in.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025 Obligatorisk ventilationskontroll och rensning av ventilationskanaler
2025-2029 Byte av ytterdorrar

2026-2028 Fonsterbyte planeras, atgarden kommer att lanefinansieras

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 175 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 174.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 327 303 279 301 183
Skuldsattning, kr/kvm 1345 1588 1742 1318 1421
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1367 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 3 2 2
Energikostnad, kr/kvm 186 179 183 159 171
Arsavgifter, kr/kvm 787 716 698 681 676
Arsavgifter/totala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 818 794 764 741 721
Nettoomsattning, tkr 7 437 7 160 6 995 6 806 6 624
Resultat efter finansiella poster, tkr 654 1100 1261 599 366
Soliditet, % 46 41 36 39 35

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
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Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 696 000 0 0 696 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 155 500 0 0 155 500
Uppskrivningsfond, kr 404 150 0 0 404 150
Underhallsfond, kr 6 948 090 0 -273 228 6 674 862
S:a bundet eget kapital, kr 8 203 740 0 -273 228 7930 512
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1325200 1100 302 273 228 2698 730
Arets resultat, kr 1100 302 -1 100 302 653 849 653 848
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 425 502 0 927 077 3 352 578
S:a eget kapital, kr 10 629 242 0 653 849 11 283 090

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 977 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 250 228 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2425502
Arets resultat, kr 653 849
Reservation till underhallsfond, kr -977 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1250 228
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3 352 579

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 3352 579

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 7436 720 7159 854
Ovriga rorelseintakter Not 3 77 867 133 512
SUMMA RORELSEINTAKTER 7514 587 7 293 366
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 559 804 -3 658 828
Underhall enligt plan Not 5 -1 250 228 -653 025
Ovriga externa kostnader Not 6 -478 616 -353 540
Personalkostnader och arvoden Not 7 -194 028 -273 811
Av- och ned__skrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -1 103 406 -1 027 887
SUMMA RORELSEKOSTNADER -6 586 081 -5967 091
RORELSERESULTAT 928 506 1326 275
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 11972 385
Rantekostnader och liknande resultatposter -286 328 -223 443
Ovriga finansiella poster Not 9 -301 -2 915
SUMMA FINANSIELLA POSTER -274 657 -225 973
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 653 849 1100 301
ARETS RESULTAT 653 849 1100 301
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 653 849 1100 301
Reservering till fond for yttre underhall -977 000 -977 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 1250 228 653 025
Overforing till balanserat resultat 927 077 776 326
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514444893
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Not 10
Not 11

Not 13
Not 14
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2023-12-31 2022-12-31
22 566 892 23 617 535
41 363 30 127

22 608 255 23 647 661
22 608 255 23 647 661
44 336 6 385
1736 622 2 340 446
57112 3 860

245 322 251 787
2083 392 2 602 478
2083 392 2602478
24 691 647 26 250 139
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557514444893
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2023-12-31 2022-12-31
696 000 696 000

155 500 155 500

404 150 404 150

6 674 862 6 948 090
7930512 8 203 740
2698 730 1325 200
653 849 1100 301
3352578 2425501
11 283 090 10 629 241
4 550 000 8 306 250

4 550 000 8 306 250

7 806 250 6 287 500
166 200 218 723

22 301 17 953

45 965 7020

817 841 783 452

8 858 557 7 314 648
13 408 557 15 620 898
24 691 647 26 250 139
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Ovriga poster

Kassaflode fran [6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) _kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter
Investeringar i maskiner/inventarier

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
928 506 1326 275
1103 406 1027 887
2031912 2354 161
11972 385

-286 328 -223 443
-301 -2 915

1757 255 2128 188
-84 738 -23 912

350 159 -527 818
2022675 1576 459
-21 000 -91 934

-43 000 0

-64 000 -91 934

-2 562 500 -1 150 000
-2 562 500 -1 150 000
-603 825 334 525

2 340 446 2 005 922
1736 621 2 340 446
-603 825 334 525

| kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdéringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
évriga tillgdngar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 100 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 4-5 ar
Avskrvningstid laddstolpar: 10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstallande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. | forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 6 812 428 6 469 020
Hyresintakt lokaler 2292 2100
Hyresintakt garage och bilplatser 248 218 229 668
Hyresintakt ovrigt 27978 41 367
Hyresrabatter 0 -1 665
Arsavgift el 2 445 2400
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 297 165 297 000
Konsumtionsavgift el garage & bilplatser 7009 0
Ovriga ersattningar fran boende - balkongtillagg 0 81 648
Ovriga intakter i verksamheten 8 873 0
Intékt andrahandsupplatelse 8794 9672
Intakt dverlatelser och pantférskrivning 8 687 26 962
Ovriga fakturerade kostnader 300 150
Ovriga priméra intakter och ersattningar 12 531 1532
7436720 7 159 854
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 38 646 126 514
Elstod 39221 0
Bonus Kollektiv fastighetsforsakring 0 6 998
77 867 133512
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -152 651 -419 468
El -165 929 -158 342
Uppvéarmning -1 082 707 -1 046 254
Tomtréattsavgald -49 575 -49 575
Vatten -462 945 -441 298
Renhallning -92 541 -88 419
Bevakningskostnader -51 072 -55 620
TV, bredband, iptelefoni -422 570 -385 325
Serviceavtal -6 225 -1 506
Forvaltningskostnader -692 123 -670 153
Forsakringar -97 682 -96 136
Fastighetsskatt -241 926 -233 550
Ovriga driftskostnader -41 858 -13 181
-3 559 804 -3 658 828
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall huskropp utvandigt 0 -478 225
Underhall garage och bilplatser 0 -174 800
Underhall 6vrigt -1 250 228 0
-1 250 228 -653 025
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -24 202 -19 427
Ovriga forvaltningskostnader -435 410 -255 662
Kostnader andrahandsupplatelser 0 -2 418
Kostnader Overlatelse och panter 0 -29 749
Kontorsutrustning och -material -3 550 -511
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 237 -7 527
Konsulter 0 -11 944
Forbrukningsinventarier -5136 -12 247
Stdmma och styrelse -8 081 -14 055
-478 616 -353 540

Transaktion 09222115557514444893

) Signerat NM, JS, BT, AO, SA, JK, MJ




A Bostadsrattsforeningen Porfyren 13 (16)
2023 ARSREDOVISNING ?58500_2y1 29
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har en anstalld, lokalvardare
Arvode till styrelsen -70 184 -66 302
Loner for anstallda -79 200 -109 941
Vicevérdsarvode 0 -35000
Revisionsarvode 0 -2 304
Sociala avgifter -44 644 -58 628
Uttagsskatt 0 -1 636
-194 028 -273 811
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1071 293 -1 000 707
Markanléggningar -350 0
Installationer och inventarier -31 763 -27 180
-1 103 406 -1 027 887
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Ovriga finansiella kostnader -301 -2 915
-301 -2915
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2023 ARSREDOVISNING 00150
2023-12-31 2022-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Vérdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2076
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 45 822 368 40 255 292
Omklassificering 0 5567 076
Arets investering markanlaggning 21 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 843 368 45 822 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -22 204 833 -21 204 127
Avrets avskrivningar byggnader -1071 293 -1 000 707
Arets avskrivningar markanlaggningar -350 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 276 476 -22 204 833
Utgaende redovisat varde 22 566 892 23 617 535
Redovisade varden byggnader 22 546 242 23 617 535
Redovisade varden markanlaggningar 20 650 0
Fastighetsbeteckning: Uddevalla Diabasen 1, Flintan 1 och Porfyren 1
Taxeringsvarde Véardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader smahus 0 0 0 0
Bostéader hyreshus 1965 68 600 000 29 200 000 97 800 000 97 800 000
Lokaler 1965 259 000 311 000 570 000 570 000
68 859 000 29 511 000 98 370 000 98 370 000
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 742 360 29 742 360
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 29 742 360 29 742 360
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskaffningsvarden 587 824 6 062 966
Arets investeringar 43 000 -5 475 142
Utgaende anskaffningsvarden 630 824 587 824
Ingaende avskrivningar -557 697 -530 517
Arets avskrivningar -31 763 -27 180
Utgéaende avskrivningar -589 461 -557 697
Utgaende redovisat varde 41 363 30127
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingaende varde pagaende nyanlaggningar 0 5475 142
Avrets Investering 0 91 934
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -5 567 076
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 0

Pagaende nyanlaggningar 2022 avser takbyte.
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Bostadsrattsforeningen Porfyren

2023-12-31 2022-12-31
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 50 297 3860
Momsfordran 6 815 0
57 112 3860
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 113 506 97 682
Forutbetald kabel-TV och bredband 108 441 104 530
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 375 49 575
245 322 251 787
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan AB 4,71% 2024-04-28 425 000 100 000
SEB Bolan AB 0,75% 2024-10-28 4 325 000 300 000
SEB Bolan AB 0,95% 2024-11-28 2 256 250 75 000
Swedbank Hypotek AB 4,30% 2026-02-25 3625 000 500 000
Swedbank Hypotek AB 3,17% 2027-05-25 1725000 300 000
12 356 250 1275000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 550 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 800 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 006 250
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7 806 250
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,30%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5100 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5981 250
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets berdknade skatteskuld 22 301 17 953
22 301 17 953
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 0 3197
Personalens kallskatt 23028 1867
Arbetsgivaravgifter 19 181 1 956
Ovriga kortfristiga skulder 3756 0
45 965 7 020
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Bostadsrattsforeningen Porfyren 16 (16)
758500-2129

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
0 169 126

28774 24 548

0 8133

614 823 518775

174 244 2 870

817 841 783 452

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Niclas Munkenberg Stefan Antas

Agneta Olsson Jonas Simonsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisorscentrum i Skovde AB
Johanna Kristjansdottir Martin Johansson
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Porfyren

Org.nr 758500-2129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Porfyren for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revis-
ionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rdttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund
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av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pad misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
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maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprat-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Porfyren for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhéllan-
den som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ér rele-
vanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Skovde och Uddevalla den dag som framgar av vara elektro-
niska underskrifter

RevisorsCentrum i Skovde AB

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Johanna Kristjansdottir
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Porfyren signerades av féljande personer med
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Porfyren signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



