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Styrelsen for Brf Modellsnickaren far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Fastigheten (Kalltorp 61:5) dr beldgen pa Intagsgatan 9A-C i Goteborgs Kommun och har en areal p4 618
kvm. Foreningen #ger marken och ingdr ej i nagon samfillighet. De nio ldigenheterna, samtliga
bostadsritter, dr fordelade pa 707,5 kvm. Killarplan motsvarar cirka 170 kvm och vinden cirka 90
kvm. Uppgifterna kommer att revideras nagot under 2024, da ligenhet 9 kopt loss och omvandlat del av
vinden till bostadsyta, men invintar fortfarande slutlig uppmétning.

I enlighet med féreningens GDPR-policy har personuppgiftsskydd satts upp som en aterkommande punkt
pa styrelsens dagordning. Styrelsen har liksom tidigare ar arbetat kontinuerligt med att minimera
personuppgifterna si att de ej 4r for omfattande och har under 2023 rensat bort ett flertal dldre

personupppgifter ur sitt arkiv.

Foreningen har en relativt uppdaterad underhéllsplan, frin 2017, som kommer att revideras vid behov.
Mindre Iopande underhall har skett under aret och di av medlemmarna enligt rullande schema;
exempelvis har firgen i trapphusen bittrats pa dir det behdvts och en 16s handledare i trapphus A har
satts fast ordentligt. Under aret har tv4 arbetsdagar arrangerats; en pa véren och en pa hosten. I samband
med dessa har medlemmarna gjort det fint pa garden och i gemensamhetsutrymmen genom aft ta
fram/stilla in utemébler och grill, kontrollerat brandvarnare och brandslickare, rensat rabatter, planterat
blommor samt stidat diir det behdvts. Efter ett inbrott i foreningens killare installerades ett brytskydd pa
killardorren. Dessutom installerades en luddlada bakom tvittmaskinerna.

P4 grund av tidigare &rs takldcka har taket ovanfor ldgenhet 9 reparerats av savdl snickare som
platslagare. Dessutom har forstdrkning och lagning av ruttet bjdlklag skett i lagenhet 9 liksom
konstruktion av tidigare obefintlig luftspalt i samma lidgenhet.

Stadgarna uppdaterades. I enlighet med gillande stadgar (§ 54) sattes under aret 0,3 % av fastighetens
anskaffningsvirde av till den yttre reparationsfonden.

Féreningen, som #r ett privatbostadsforetag, har sitt séte i Goteborg.
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Medlemsinformation

Styrelsen har under ret hallit tre protokollfsrda medlemsméten; tvd ordinarie sammantriden och ett
arsmote. Antal medlemmar vid arets utgéng var sjutton, fordelade pa nio ligenheter. Firmatecknare har
varit styrelsen och di minst tva fran denna.

Légenhet 8 séldes.

Foreningen finansieras genom medlemmarnas avgifter. Féreningen har en fortsatt god ekonomi.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 203 203 205 223
Resultat efter finansiella poster -153 -254 -430 -119
Soliditet (%o) 97,7 97,3 69,5 96,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvim) 288 288 290 315
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 987 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsriitt (kr/kvm) 0 0 987 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -177 -317 -556 -116
Riintekénslighet (%) 0,0 0,0 3,4 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 215 211 171
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 97,3 100,0 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

D4 foreningen tidigare haft en stérre summa pengar pé sina konton bestémdes att foreningen ett
tag skulle gi med negativt resultat. Nér kassan nu &r pa en acceptabel nivé har fSreningen borjat
fora diskussion om en eventuell framtida hojning behdvs, alternativt kapitaltillskott.

Foridndringar i eget kapital
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -374 070

arets forlust -153 365
-527 435

behandlas s4 att

i ny ridkning 6verfores -527 435
-527 435

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

203 472
5674
209 146

-335 756

-28 135
-363 891
-154 745

1380

0

1380
-153 365

-153 365

-153 365
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2022-01-01
-2022-12-31

203 472
0
203 472

-419 814

-29 560
-449 374
-245 902

61

-8 200
-8 139
~254 041

-254 041

-254 041
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2023-12-31

1792 094
0
1792 094

1792 094

9561
14 872
24 433

225786
225786
250 219

2 042 313
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2022-12-31

1 820 229
0
1 820229

1 820 229

9 829
14 974
24 803

363 863
363 863
388 666

2208 895
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

2 446 800
75969
2 522769

-374 070
-153 365
=527 435
1995 334

19 268
271711
46 979

2 042 313
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2022-12-31

2 446 800
67528
2 514 328

-111 588
-254 041
-365 629
2 148 699

12 519
47 677
60 196

2 208 895
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantSrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-153 365
28 135

-125 230
370
6 749

-19 966
-138 077

0
0
-138 077

363 863
225786
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2022-01-01
-2022-12-31

-254 041
29 560

-224 481
336
-291 685

-10 627
-526 457

-691 250
-691 250
-1217 707

1581570
363 863
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder p balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och 4rets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med fSreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfSreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettooms:ittning

9(11)

I fSreningens arsavgifter ingar bostadshyror, virme, el i gemensamhetsutrymmen, vatten, abonnemang

f5r tv och parkering. Bredband erbjuds som valfritt tilldgg.

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023-12-31

2 813 538
2 813 538

-965 174
-965 174

1 848 364
8 400 000

9 600 000
18 000 000

2022-12-31

2 813 538
2 813538

-965 174
-965 174

1 848 364
8 400 000

9 600 000
18 000 000



Brf Modellsnickaren 10 (11)
Org.nr 716443-9759
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 414 287 414 287
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 414 287 414 287
Ingdende avskrivningar -414 287 -412 862
Arets avskrivningar -1 425
Utgdende ackumulerade avskrivningar -414 287 -414 287
Utgaende redovisat viirde 0 0

Not 5 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den takfirma som tidigare utfdrt omléggning av taket har tidigare lovat aterkomma for att utfora
kontroller av taket tillhdrande ligenheterna 3 och 6 for att sikerstilla god takhygien (taket ovanfdr
lagenhet 9 har redan 4tgirdats). P4 grund av daligt viider fick arets inbokade tid skjutas pa framtiden,
varfor detta istéllet maste utforas under 2024. Dessa kontroller utfors som goodwill, da det bér besiktigas
att tidigare takomliggning skett korrekt.

Med anledning av Rysslands invasion av Ukraina i slutet av februari 2022 har sikerhetsldget forsamrats i
sévil Sverige som i resten av Europa. Det rader i dagsliget stor osdkerhet kring bland annat framtida
politiska beslut och vilka foljder detta far for virldsekonomin. Det gir exempelvis redan att se en
markant Skning av priset pa drivmedel och rintor. Sverige har dessutom precis blivit fullvdrdiga
medlemmar i NATO, vilket ocksé kan paverka sikerhetsliget i regionen. Beroende pé hur situationen
utvecklas &r det omdjligt att i dagslidget forutspd hur verksamheten kommer att péaverkas av densamma.
Dessutom réder fortfarande hdg inflation, vilket ocksé paverkar priserna i samhillet.
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Modellsnickaren intygar, dels att denna kopia av &rsredovisningen

stimmer Sverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har
faststillts pa foreningsstamma 2024-0% - 0. Féreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.
Goteborg 2024-04 -04
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Matilda Olsson
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