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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN FISKMAGASINET

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Fiskmagasinet med org.nr. 769640-7365 har registrerats hos Bolagsverket
2022-01-04. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedomda forhallanden.

Bostadsrattsféreningen har genom nybyggnation uppfort ett flerfamiljshus med 33 lagenheter pa
fastigheten Garvaren 21 i Simrishamn kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Sundprojekt Bostads AB. Bygglov erhdlls
2021-10-25. Startbesked erholls 2022-07-15.

Féreningens forvarv av fastigheten Garvaren 21 har skett via ett forvarv av aktierna i
Fastighetsbolaget Varvaren 2 i Simrishamn (559309-1126). Efter féreningens forvarv av aktiebolaget
har fastigheten transporterats fran bolaget till foreningen, som darefter har erhallit lagfart till
fastigheten 2022-10-12. Det forvarvade aktiebolaget kommer att likvideras.

Forvarvet av fastigheten via forvarvet av aktierna i ett aktiebolag medfor att foreningens
skattemassiga anskaffningsvarde blir [agre an det redovisade anskaffningsvardet vilket innebar att
om foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behova erlaggas pa hela
mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det
skattemassiga anskaffningsvardet ar beraknat till ca 105 000 000 kr.

Upplatelse med bostadsratt beraknas ske med start under fjarde kvartalet 2023 efter att den
ekonomiska planen blivit registrerad och foreningen erhallit tillstdnd fran Bolagsverket att upplata
lagenheter med bostadsratt. Inflyttning ar planerad att ske under fjarde kvartalet 2023.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen
kommer att lamnas till Bolagsverket i form av en insatsgaranti.

| dagslaget ar 32 av 33 lagenheter forhandstecknade. Sundprojekt Bostads AB svarar under fyra
manader efter godkand slutbesiktning av bostadsratten for de kostnader som beldper pa
lagenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter férvarvar Sundprojekt Bostads AB eller den
de satter i sitt stalle de lagenheter som eventuellt inte ar salda efter fyra manader efter godkand
slutbesiktning.

3(12)

Transaktion 09222115557500421495




2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Garvaren 21

Kommun Simrishamn

Forsamling Simrishamn

Adress/belagenhet Gesallgatan 7

Areal 3081 m?

Agarstatus Aganderitt

Planfoérhallanden Detaljplan vann laga kraft 2020-07-10

Servitut /Nyttjanderatt For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
Forsakring Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsférsakring samt
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2023

Byggnadstyp Flerbostadshus i 6 vaningsplan.

Uthyrningsbar area 2 461 m?.

Bostadslagenheter 33 lagenheter om sammanlagt 2 461 m?.
Gemensamma utrymmen Overnattningsligenhet, takterrass, orangeri, en

handikapparkering

Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Ventilation FTX

Vatten Individuell matning och debitering av varmvatten

El Gemensamt abonnemang med individuell matning och

debitering av hushallsel

Hiss Ja
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Grundlaggning Platta pa mark

Stomme Betongstomme

Bjalklag Betong

Yttertak Papp, plat

Fasader Tegel, staende trapanel

Fénster Tra/aluminium

Balkong Utanpaliggande balkonger. Terrasser pa plan 6 ar indragna.
Trapphus, entré Ett trapphus med entréer at tva hall

Tvattstuga Tvattmaskin finns i lagenheter

Sophantering Miljohus pa gard

Parkering Markparkering pa garden med totalt 36 p-platser. Dessa ar

fordelade enligt foljande: 1 hkp, 2 besoksplatser, 4
elbilsplatser, 29 "vanliga" platser.

4 TAXERINGSVARDE

Beraknat taxeringsvarde for ar 2023 ar 56 200 000 kr, fordelat pa byggnader 47 000 000 kr och
mark 9 200 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder). Taxeringsvardet
kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

tkr kr/m?=
Totalt inképspris mark, aktier, entreprenad-
kostnader, byggherrekostnader m.m. 113703 46 202
Avdrag ranteutjamningsfond -1516
Anskaffningskostnad 112 187 45 586
Rénteutjamningsfond? 1516
Ingdende saldo 100
Anskaffningskostnad + kassa 113 803 46 243

! Féreningen disponerar en rianteutjamningsfond i form av likvida medel som anvénds fér att ticka underskott under de
forsta aren i kalkylen.
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6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ré&nta Amortering Kapital- Ranta efter

tkr ar %2 tkr tkr kostn tkr  loptid %
Banklan 1 11905 ca3ar 4,94 588 95 683 4,94
Banklan 2 11904 cadar 4,75 565 95 661 4,75
Banklan 3 11904 ca5ar 4,68 557 95 652 4,68
Summa lan ar 1 35713 Snittrdnta: 4,79 1711 286 1996 4,79
Insatser 76 105
Upplatelseavgifter 1985

Summa finansiering ar 1 113 803

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

tkr kr/m=
Driftskostnader som férdelas efter andelstalet
Vatten 100 41
Uppvarmning 85 35
Fastighetsel 45 18
Renhallning 50 20
Revision 15 6
Styrelse 15 6
Ekonomisk forvaltning 60 24
Fastighetsskoétsel, stadning och hiss 165 67
Forsakring 35 14
Lépande underhall 35 14
Delsumma 605 246
Driftskostnader som debiteras efter forbrukning
Varmvatten 85 35
Hushallsel 195 79
Bredband 143 58
Delsumma 423 172
Summa driftkostnad ar 1 1028 418
Avsittning yttre underhall 123 50
Snitt arlig hdjning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre dan det beraknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedomda inflationen.

Avsattningen till fonden for yttre underhall ska enligt stadgarna ske i enlighet med antagen
underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvarde.

2 Rantor enligt ranteindikation SBAB 2023-08-28 med paslag om 0,25%
6(12)

Transaktion 09222115557500421495

Signerat JL, UL, HL, JS, UB




7.2 Fastighetsskatt/avgift

k|

Taxeringsvarde bostader 56 200 000
Kommunal fastighetsavgift (fran och med 2039) 55 059

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 668 kr per
lagenhet (prognos for 2024). Taxeringsvardet antas 0ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostdder ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2039.

7.3 Avskrivningar

I v

Avskrivningsunderlag 100 000 000
Avskrivning per ar 800 000

Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 125 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER
- tkr _ki/m?]

Arsavgift bostader 2092 850
Arsavgifter férbrukning 281 114
Arsavgifter media 143 58
Parkering, garage mm?3 168
Totala intdkter ar 1 2683
Arlig hajning av avgifter (snitt), % 2,58 %
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2,58 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

3 Féreningen har totalt 36 markparkeringsplatser, varav 2 platser fér besékare och 1 handikapp-parkering. Resterande
platser hyrs ut, varav 29 "vanliga" platser for 400 kr/manad och fyra elbilsplatser for 600 kr/manad (plus kostnaden for
elforbrukning). Hyran per plats ar preliminar och kan komma att dndras.
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9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 46 202
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 34 878
Lanar1l 14 512
Insatser och upplatelseavgifter 31731
Arsavgift andelstal ar 1 850
Arsavgift férbrukning ar 1 114
Arsavgift media ar 1 58
Totala arsavgifter ar 1 1022
Driftskostnader ar 1 418
Avsattning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsittning till underhallsfond ar 1 166
Kassafléde ar 1 -139

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2,0% % per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna overstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte féreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bhokféringspost som inte motsvaras av nagon uthetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% i stallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%

och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst O kr
varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

belopp i tusen kr 1 2 3 4 5 6 Lzl 16
Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Rénta 1711 1697 1683 1670 1656 1642 1574 1505
Ranta % 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79% 4,79%
Avskrivningar 800 800 800 800 800 800 800 800
Driftskostnader 1028 1049 1070 1091 1113 1135 1253 1384
Fastighetsskatt/avgift - - - - - - - 74
Summa kostnader 3539 3546 3553 3561 3 569 3577 3627 3763
Arsavgift/m? (bostider) 850 882 915 949 985 1022 1128 1246
Arsavgift héjning % - 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 2,0% 2,0%
Arsavgifter bostader 2092 2170 2252 2336 2424 2515 2776 3065
Arsavgifter forbrukning etc. 423 432 440 449 458 467 516 569
Parkering 168 171 175 178 182 185 205 226
Summa intdkter 2683 2773 2 867 2963 3 064 3 167 3497 3 861
Arets Resultat -856 -772 -686 -597 -505 -410 -130 98
Ackumulerat redovisat resultat -856 -1628 -2314 -2911 -3416 -3 826 -5 045 -4 872
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -856 -772 -686 -597 -505 -410 -130 98
Aterﬂjring avskrivningar 800 800 800 800 800 800 800 800
Amorteringar -286 -286 -286 -286 -286 -286 -286 -286
Betalnetto fore avsattning

till underhallsfond -341 -258 -172 -83 9 104 384 612
Avsattning till yttre underhall -123 -125 -128 -131 -133 -136 -150 -166
Disposition rdnteutjamningsfond 464 383 300 213 124 31 - -
Betalnetto efter avsattning till

och disposition fran fonder 0 0 0 0 0 0 234 447
Ingaende saldo kassa 1616

Ackumulerat saldo kassa* 1275 1017 845 762 772 876 2229 4973
Ackumulerad avsattning underhall 123 248 376 507 640 776 1497 2293
Ackumulerad ranteutjamningsfond> 1052 669 369 155 31 0 0 0

* Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillrdcklig likviditet fér att ticka planerat framtida underhall som avsatts till underhéllsfonden. Om féreningen utfér
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.

5 Ranteutjamningsfonden anvands fér att ticka berdknade underskott under de férsta aren i kalkylen till féljd av ett
hdgre rantelage. Underskottet beror framst pa att kassaflédet under de férsta aren inte fullt ut ticker amorteringar och
avséattning till underhallsfonden. Pa langre sikt visar kalkylen ett kassaflédesmassigt Gverskott dven efter amorteringar
och avsattning till underhallsfond, dels tack vare att driftnettot 6kar genom den arliga avgiftshéjningen, dels genom att
rantekostnaderna gradvis sjunker till foljd av att foreningens |an minskar genom de planenliga amorteringarna.
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10.2Kanslighetsanalys
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

belopp i tusen kr

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ridnta % 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning® 2092 2170 2252 2336 2424 2515 2542 2619
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 850 882 915 949 985 1022 1033 1064
Arsavgift exkl férbrukning enligt prognos kr/m? 850 882 915 949 985 1022 1128 1246
Huvudalternativ men laneriinta + 1,00%

Rénta % 5,8% 5,8% 5,8% 5,8% 5,8% 5,8% 5,8% 5,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2433 2508 2587 2 669 2753 2841 2854 2917
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 989 1019 1051 1084 1119 1155 1160 1185
Andring nédvandig niva pa arsavgift 16,3% 15,6% 14,9% 14,2% 13,6% 13,0% 2,8% -4,8%
Huvudalternativ men laneriinta + 2,00%

Ridnta % 6,8% 6,8% 6,8% 6,8% 6,8% 6,8% 6,8% 6,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2774 2847 2922 3001 3083 3168 3167 3215
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 1127 1157 1187 1219 1253 1287 1287 1306
Andring nédvandig niva pa arsavgift 32,6% 31,2% 29,8% 28,5% 27.2% 26,0% 14,1% 4,9%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2097 2182 2269 2360 2454 2552 2619 2759
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 852 886 922 959 997 1037 1064 1121
Andring nédvandig niva pa arsavgift 0,3% 0,5% 0,8% 1,0% 1,2% 1,5% -5,7% -10,0%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rénta % 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8% 4,8%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2103 2193 2287 2384 2486 2591 2705 2920
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 854 891 929 969 1010 1053 1099 1187
Andring nédvandig niva pa arsavgift 0,5% 1,0% 1,6% 2,1% 2,5% 3,0% -2,6% -4,7%

8 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar lanerantor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintakter och arsavgifter fér forbrukning.
Nettoutbetalningarna med tillagg fér avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften (utéver arsavgifter for
forbrukning) behéver vara for att kassaflodet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Arsavgift Arsavgift ﬁrsavgift

Boarea Andelstal Insats Arsavgift varmvatten hushallsel media

m2 Alla kr kr/man kr/man’ kr/man® kr/man?®

1001 Bv 3 rok 80 3,1970 2 525 000 5573 233 527 360
1002 Bv 2 rok 45 2,1211 1445 000 3698 131 296 360
1003 Bv 4 rok 92 3,5659 2 625 000 6216 268 606 360
1004 Bv 3 rok 80 3,1970 2 525000 5573 233 527 360
1005 Bv 2 rok 55 2,4285 1 545 000 4233 160 362 360
1101 2 4 rok 91 3,5352 2 395 000 6163 265 599 360
1102 2 3 rok 80 3,1970 2 195 000 5573 233 527 360
1103 2 2 rok 55 2,4285 1445 000 4233 160 362 360
1104 2 2 rok 55 2,4285 1 445 000 4233 160 362 360
1105 2 3 rok 80 3,1970 2 195 000 5573 233 527 360
1106 2 4 rok 90 3,5045 2 395 000 6 109 263 593 360
1201 3 4 rok 91 3,5352 2625 000 6163 265 599 360
1202 3 3 rok 80 3,1970 2 575 000 5573 233 527 360
1203 3 2 rok 55 2,4285 1545 000 4233 160 362 360
1204 3 2 rok 55 2,4285 1 545 000 4233 160 362 360
1205 3 3 rok 80 3,1970 2 575 000 5573 233 527 360
1206 3 4 rok S0 3,5045 2 625 000 6 109 263 593 360
1301 4 4 rok 91 3,5352 2 695 000 6163 265 599 360
1302 4 3 rok 80 3,1970 2 645 000 5573 233 527 360
1303 4 2 rok 55 2,4285 1625000 4233 160 362 360
1304 4 2 rok 55 2,4285 1625 000 4233 160 362 360
1305 4 3 rok 80 3,1970 2 645 000 5573 233 527 360
1306 4 4 rok S0 3,5045 2 695 000 6 109 263 593 360
1401 5 4 rok 91 3,5352 2 775000 6163 265 599 360
1402 5 3 rok 79 3,1663 2 725 000 5520 230 520 360
1403 5 2 rok 55 2,4285 1695 000 4233 160 362 360
1404 5 2 rok 55 2,4285 1695 000 4233 160 362 360
1405 5 3 rok 80 3,1970 2725000 5573 233 527 360
1406 5 4 rok 90 3,5045 2 795 000 6 109 263 593 360
1501 6 4 rok 103 3,9041 3 975 000 6 806 300 678 360
1502 6 2 rok 50 2,2748 1795 000 3 965 146 329 360
1503 6 2 rok 50 2,2748 1795 000 3 965 146 329 360
1504 6 4 rok 103 3,9041 3 975 000 6 806 300 678 360
Totalt 2461 100,00 76 105 000 174 318 7170 16 205 11 880

Bostadsrattshavaren svarar utover arsavgiften kostnader for hemférsakring. Denna tjanst tecknas
genom individuellt avtal.

7 Preliminar arsavgift for varmvatten debiteras manadsvis, initialt med ca 35 kr/kvm och ar inkl. moms. Retroaktiv
reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

& Preliminar arsavgift for hushallsel debiteras manadsvis, initialt med 79 kr/kvm och ar inkl. moms. Retroaktiv reglering
med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske.

° | media ingér basutbud tv, bredband. Kostnaden &r preliminar.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som bel6per pa lagenheten av foreningens |6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund fér fordelningen av arsavgifterna skall galla [agenheternas
andelstal. Kostnaderna for varmvatten och hushallsel fordelas dock efter faktisk forbrukning.
Kostnader for media fordelas lika for varje lagenhet.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prishasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattsforeningen har gemensamt abonnemang fér hushallsel.

F. Bostadsrattsforeningen avser att teckna en fastighetsforsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg.

G. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda andringar i insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda och bedomda forutsattningar.

J. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Denna ekonomiska plan ar upprattad den 8 september 2023.

Simrishamn

Johanna Larsen UIf Larsson

Henrik Lindén
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Fiskmagasinet, org.nr. 769640-7365, Malm6é kommun.

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan upprittad den 8 september 2023 far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for mig. Tillgingliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda beridkningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser beriknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny

ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm september 2023

Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Fiskmagasinet
Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2023-05-05

Stadgar registrerade, 2022-01-04

Protokoll fran extra foreningsstimma 2023-09-07

Nya stadgar antagna 2023-09-07

Fastighetsutdrag Simrishamn Garvaren 21, 2023-05-05
Aktiedverlatelseavtal, 2022-09-20

Kopekontrakt, 2022-09-20

Entreprenadavtal, 2022-09-20

Uppdragsavtal, 2022-09-20

Bygglov, 2021-10-25

Startbesked, 2022-07-15

Finansieringsoffert, 2023-08-28

Forsikringsoffert, 2023-05-15

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter, 2022-09-20
Virdeintyg, 2023-05-22

Nybyggnadskarta och ritningar

Foton

Beriknat taxeringsvirde, 2023-05-05

Energiberikning, 2021-09-14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Fiskmagasinet, 769640-7365.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrédn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

1
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan fér Bostadsréttsforeningen Fiskmagasinet,
769640-7365

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

Registreringsbevis, 2023-05-05

Stadgar registrerade, 2022-01-04

Protokoll fran extra féreningsstdmma 2023-09-07

Nya stadgar antagna 2023-09-07

Fastighetsutdrag Simrishamn Garvaren 21, 2023-05-05
Aktiedverlatelseavtal Brf Fiskmagasinet 7 Sundprojekt Bostadsintressenter 2 AB,
2022-09-20

Koépekontrakt, 2022-09-20

Entreprenadavtal brf Fiskmagasinet / Sundprojekt Bostad AB, 2022-09-20
Uppdragsavtal, 2022-09-20

Bygglov, 2021-10-25

Startbesked, 2022-07-15

Finansieringsoffert SBAB, 2023-08-28

Offert férvaltning, SBC, 2023-07-03

Forsakringsoffert, 2023-05-15

Avtal avseende hantering av oséalda lagenheter, 2022-09-20

Vardeintyg, 2023-05-22

Nybyggnadskarta, ritningar samt foton

Taxeringsberakning, 2023-05-05

Energiberakning, 2021-09-14
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Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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