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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hér féljande handlingar:
- plankarta med bestdmmelser

- illustrationskarta

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar:

- programférslag

- grundkarta

- fastighetsférteckning

- samrédsredogdrelse

- VA - principférsiag

- geoteknisk utredning

- karta med féreslagen fastighetsbildning

- atgardsforsiag till avioppsreningsverket vid Rassé

PLANENS SYFTE

Att mojliggbra byggandet av bostader avsedda f6r helars- och
fritidsboende.

PLANDATA

Lage Omréadet &ar belaget pa Rassd ca 10 km sdder Strdmstads centrum.
Planen ar beldgen pa Rassd’s norra del c:a 300 m sdder Rasséhamn.
Planen avgrénsas i vaster av campingplats, i norr av bebyggt bergsom-
rade, i 6ster avgransar allménna vagen nr. 1025 samt i séder 3idre strd-
bebyggelse.

Areal Ca125ha

Markagare Ifrdgavarande mark &gs av R&ssd fastigheter KB samt privata mark-

agare. Av fastigheterna utgérs c:a fem av stérre fastigheter, typ aldre
jordbruksfastigheter. Ovriga fastigheter inom planomradet utgdrs av
helars- och fritidsbostader.

D nr 5386:211
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga-
planer

Detaljplaner

Strandskydd

Program {6r plan-
omradet
PLANENS FORENLIGHET

Allmanna forutsatt-
ningar

Omradet ingér i omradesplan fér Rdsséhamn, antagen av kommun-
fullmaktige,Strdmstad, 1977-04-28.Planomradet har i omradesplanen
till stérre delen ansetts lampligt att planiaggas tér permanent- och fri-
tidsbebygggelse (exploateringsomrade f6r heldrs- resp fritidsboen-
de).

Den nordvastra delen av planomréadet &r avsatt som skogs- och natur-
mark av bevarandeintresse i anslutning till utvecklingsomrade. Enligt
rekommendationerna bdr ingen ytterligare bebyggelse tillatas med
hanvisning till saval naturvardens som friluftslivets intressen. Inom om-
radet markerat som skogs- och naturmark finns idag 8 bebyggda fas-
tigheter. Exploateringen i féreliggande plan har till dverviagande del
stéd i omradesplanen.

For omradet finns inga géallande eller angransande fastélida detaljpla-
ner.

Viss del av planomradet i vaster féreslas inom strandskyddsomrade.
Samrad med lansstyrelsen har skett angaende ny strandskyddsgrans.

Programfdrslag har upprattats av Nils Eliasson AB, 1988-09.

MED NATURRESURSLAGEN

Planomradet gransar till riksintresseomrade fér naturvard (NO1.4) och
friluftslivet (FO1). Inom ndmnda omraden har undantagits ett tatorts-
omrade, vari foreliggande plan och Rassdéhamn ingar. Mindre del i
planomradets §stra del ingar i riksintresseomrade fér kulturminnesvar-
den (KO44). Riksintresseomraden, som har betydelse fran alimén
synpunkt p& grund av omradenas naturvérde eller kulturvarden eller
med hansyn till friluftslivet, skall enl. NRL 2 kap. 6 § skyddas mot atgar-
der som péatagligt kan skada natur- eller kulturmiljén. Behovet av omra-
den for friluftsliv i ndrheten av tatorter skall sérskilt beaktas.

Riksintresseomrade f6r naturvard och friluftsliv (NO1.4 och FO1) som
berdrs &r bl a delar av norra Bohusldns kust och Tjarndarkipelagen.

Kulturminnesvardsomrade KO44 utgérs av Rassd - Rundd. Omradet
utgdr ett gott exempel pa fiske och jordbruksmiljé. Stérre delen av
0arnas strandpartier har utgjorts av betesmarker. Rassé har en sar-
praglad skargardsmiljo med bebyggelse och néringsliv som speglar en
1ang tidsperiod. | Rasséhamn har en klunga av bebyggelse vuxit fram
under 1800-talets senare del. Saval bodar, magasin som bostadshus
ar valbevarade.

Vattenomradet utanfér Garvikarna och Rasséhamn berdrs av riksint-
resse for yrkesfisket, géllande grundomraden fran 0 - 6 meters djup
och skall enl NRL 2 kap 5 § skyddas mot atgérder som patagligt kan
forsvara yrkesfiskets bedrivande. Fritidsfiskets intressen tacks av fri-
luftslivets och naturvardens intressen.

Planomradet omfattas av Naturresurslagen 3 Kap. 1,2 och 3 §§ bl a in-
nebarande att exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon ej far
komma till stAnd om omradets natur och kulturvarden skadas samt att
turismens och friluftslivets intressen, framst det rérliga friluftstivets, in-



Anpassning till allmanna
intressen
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tressen sarskilt beaktas vid bedémning av tillatligheten av exploate-
ringsféretag.

Stranden och vattnen ndrmast planomradet utgdrs i nordvist av
Garvikens camping och badplats. Nordost om planomradet ligger
Réasséhamn. | exploateringsavtalet, som finns uppréttat, férbinder sig
exploatdren att ordna batplatser f6r planomradet. Ett méjligt lage som
utreds &r norr om Karnasleran intill samf. plan och fastigheten Rassé
2:21. Samrad om bathamnens lage skall ske med Rassé Fiskehamns-
forening och kommunen. Exploateringsavtalet skall godkannas av
kommunen och exploatdren senast i samband med planens antagan-
de.

Med anledning av byggnation av nytt reningsverk har utredning gjorts
16r att belysa Karndsleran som recipient f6r avloppsvatten. Utred-
ningen visar pa méjligheten att anvdnda den marina miljén som recipi-
ent istallet f&r utloppsledning till strdmmande vatten.

Planen och anlaggningar som krévs for dess genomférande kan ej
anses patagligt férsvara fiskets bedrivande och strider salunda ej mot
NRL2kap 5 §.

Endast en mindre del i planens §stra del berérs i ringa grad av kultur-
minnesvardens intressen. Planomradet avgransas i norr av bergsparti,
vilket ger en visuell naturlig gréns mellan planomradet och den dldre
bebyggelsen i Rassd fiskelage. Séder féreliggande plan finns nypro-
ducerade villor fran 70/80-talet. Férekommande jordbruks- och betes-
mark inom planomradet har av tidigare exploatering redan tagits i an-
sprak. Utformningen av planomradet har i dess 6stra delar i huvudsak
skett genom fortatning. Placering, utformning och utférande av ny be-
byggelse har reglerats i planbestdmmelserna.

Planomradet kan ej anses patagligt skada kulturmiljén.

Det féreliggande planomradet avslutas i vaster med en rand av befintli-
ga fritidshus i anslutning till gallande strandskydd. Allmanhetens méj-
lighet till s k strévomrade far redan inom dessa omraden anses vara ut-
sléckta, genom den tidigare bebyggelsen i planomradets véstra och
Ostra delar. Utdver redan befintliga fritidshus (8 st) har tva skogsbevéx-
ta dalsdnkor tagits i ansprak {or fritidsbebyggelse. Den tillkommande
fritidsbebyggelsen har skett som komplettering av tidigare befintlig.
Ett stérre sammanhangande naturomrade har sparats i planomradets
mitt, som I&tt kan nas fran lokalvag. De obebyggda skogskliadda héjd-
partierna kommer ej att exploateras.

| anslutning till féreliggande detaljplan finns en redan etablerad cam-
pingplats som genom det utvidgade gang-/iokalvagsystemet far en
stérre mojlighet att n4 Rdsséhamn. Genom lokal- och gangvégar ges
alimanheten mojlighet till att promenera genom omradet och atkomst
till naturomraden inom planen. Aldre gang-/skogsvég till bad har i majli-
gaste utstrdckning behallit sin ursprungliga vagstréckning. Det utvid-
gade gang-/lokalvagsystemet kan i viss man anvéndas som motions-
slingor, fér boende pa den nariggande campingen.

1 anslutning till Rassé 2:251 upplates minst 4 fritidsfastigheter som an-
delshus, vilket ger en utdkad méjlighet till boende f6r utomstaende.

Smébétshamnen som anldggs med anledning av féreliggande detalj-
plan ger utrymme f&r batturismen via ordnade gasthamnsplatser.
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Projekterad bebyggelse inom féreliggande planomrade kan ej anses
patagligt skada omradets natur-/kulturvérden och det roriiga friluftsii-
vets och turismens intressen far anses beaktade.

Planomradet bedéms saledes enl. NRL 2 kap. 1§ vara val lampat for
foreslaget &ndamal med hansyn till dess beskaffenhet och lage samt
féreliggande behov.

FORANDRINGAR

Omré&dets 6stra del utgérs av en sluttande dalsianka ner mot allmanna
vagen 1025.0mgivande berg i planomradets dstra delar 4r i huvudsak
kala.Obebyggd tomtmark invid bada sidor tillfartsvagen utgérs av dldre
igenvaxt &ngsmark. Omrédets vastra delar utgérs av taliskogsbevixta
(kusttall) bergsomraden och tva dals&nkor ner mot vistra stranden av
Réasso. Inom omradet finns ett antal avstyckade fritidstomter Omradet
ingér i den s.k.Tj&rndarkipelagen.

Oversiktlig geoteknisk utredning f&r detaljplanelaggning har utférts av
VBB konsult AB, Géteborg,

Planomradet &r beldget pa norra delen av Rass6 200-300 m séder om
strandlinjen. Omradet har en utstréckning p& 700 m i &st-vastlig rikt-
ning och 100-200 m i nord-sydlig och &r inbdddat bland bergspartier.
En stor del av planomradet kommer att férbli obebyggd naturmark och
utgdrs av berg. Aven inom vissa byggratter i den vastra delen utgérs
marken av berg i dagen eller tunt jordtacke.

Geotekniska borrningar har utférts mellan bergspartierna fér bestam-
ning av jordens fasthet och jordart.

Mellan bergspartierna bestar jorden dverst av 0.1-0.3 m mulljord och
déarunder av friktionsjord, som i kornstorlek varierar mellan nagot siltig
finsand och grusig sand. Sonderingar har utférts till stopp mot berg
eller max 3.5-4 m djup. Djupet till fast botten har befunnits stérre 4n
3.5-4 miden nord-véstra delen. Grundvattenytan &r ofta hogt belagen
beroende pa déliga avrinningsférhallanden.

Bortsett fran det ytliga mulljordtécket &r jordens barighet god och
grundiaggning kan utféras pa plintar, plattor eller grundsulor. Vid
schaktning under grundvattenytan &r férekommande jord i allmanhet
starkt flytbenagen.

Vid omréadets utbyggnad maste delarna med hégt grundvattenstand
dréaneras ut. Detta kan till en del ske genom den utbyggnad av gator
och ledningar som gors.

F6rhdjd radonhalt galler generelit {6r norra Bohusl&n. Grundlaggning
av byggnader skall ske i radonsakert utférande.

Grundkartan redovisar inga k&nda fornlamningar eller byggnadsmin-
nen.

Inom f6religgande planomrade finnns idag 23 bebyggda fastigheter.
De flesta av dessa hus nyttjas idag som fritidshus. Husen nirmast all-
manna vagen och ett stycke utefter lokalvdgen genom omradet nytt-
jas av helarsboende.Féreliggande detaljplan redovisar 25 nya fastig-
heter avsedda for fritidsbebyggelse i planomradets vastra delar samt
en tomt {6r fritidsboende i dstra planomradet. Minst 4 fritidsfastigheter
i anslutning till R&ssd 2:251 upplates som andelshus med minst 3 an-
delar per fastighet. Genom andelsupplatelsen gbrs fastigheterna til-
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gangliga for ett stérre antal boende. 18 nya fastigheter avsedda fér
heldrsboende redovisas i planomradets 6stra delar. Inom ramen for
helarsboende inrymms tva flerfamiljshus innehallande c:a 10 lagenhe-
ter. Vid infarten till planomradet, utefter lokalvagens sddra sida ges
mojlighet att uppféra 3 st parhusbyggnader. Parhusbyggnaderna
avses att avstyckas, med enskilt &gande av varje lagenhet. Samtliga
byggratter, férutom flerfamiljshusen, parhusen och en #ldre pensio-
natsbyggnad tGreskriver en vaning. Bestdmmelser om taklutning, ut-
formning och utseende inférs och ges en Sverensstammelse med re-
kommendationema i omradesplanen fér Rass6.

Otfentlig service Planomradets behov, tillgodoses i anldggningar utanfor planomradet.
Forskola, 1ag- och mellanstadieskola finns c:a 1.5 km sdder planomra-
det. I anslutning till skolan drivs biblioteksfilial. Hgstadieelever aker
dagligen skolskjuts- till Stroémstads tatort. Avstand tili skola,service
m.m.

Kommersiell service Behovet tillgodoses i anldggningar utanfdr planomradet. | Rasso-
hamn, finns en lanthandel vid Langasand, som har 6ppet alla vardagar
&ret runt. Sommartid finns en kiosk vid Langasand samt en kioskbutik
vid campingplatsen se Bil. B . Reguljar lokaltrafik sker med kompletter-
ingslinje mellan Rasséhamn och Vik.
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Omrédets hogst beldgna omraden har sparats som naturomraden for
rekreation. Ett stort sammanhangande naturomrade finns i planomra-
dets mitt. Tre lekytor &r markerade inom f&religgande planomrade. Tva
av lekytorna ar framst avsedda fér fritidsbebyggelsen. Bollplan far ej
anlaggas pa naturmarken. For flerfamiljshusen har avsatts en sma-
barnslekplats pa kvartersmark. Inom den #ldre bebyggelsen i nirhe-
ten av allm. vagen har behovet till lekplats ej ansetts nédvandigt.

Viss del av planomradet i vaster féreslas inom gallande strandskydds-
omrade. Ansdkan om upphdvande av strandskyddsomradet har stkts
hos lansstyrelsen i samband med utstalining av féreliggande plan.

Rassé 2:34 ager del i samfalld mark vid yttre Garviken vilken genom
lantmateriforrattning dverfors till exploateringsfastigheten. Genom bil-
dandet av gemensamhetsanléggning ges bebyggelsen inom férelig-
gande plan dispositionsrétt och méjlighet till utnyttjande av badplats
pa samféllda marken. Tillsammans med badmdjligheterna vid Dritare-
skér, och Garvikarna finns enl. omradesplanen en kapacitet som ticker
planomradets behov. Tillgangligheten och kvalitén &r bast vid Dritare-
skar.

Samtliga nya fastigheter inom planomradet far tiligang till batplats i ny-
anlagd smabatshamn. Planomréadet har ett behov av ca 40 batplatser.
Lage for ny bathamn skall utredas tillsammans med R&ssé
Fiskehamnsférening och kommunen.

| planomradets &stra del gar allmanna vagen nr 1025. Vagomradets
bredd ger mojlighet till en mindre vagbreddning i dster.

tnom den del av planomradet som avses f6r helarsboende (dstra
delen) skall lokalvagarna hélla normal gatustandard inom kommunen.
Vagomradesbredden har angetts till 7 meter f6r lokalvagen i §st-vast-
lig riktning. Vagbanebredden bér vara ca 4.0 - 4.5 meter. Fér att undvi-
ka hoga hastigheter bdr eventuelit ndgon typ av trafikhinder utféras pa
forsta delen av infartsvagen fran alimanna vagen, ex avsmalnande
vdg. Hastigheten pa vagarna skall skyltas till 30 km/tim.
Vagbreddningen sker pa vigens sddra sida. Norr fastigheten Rassé
2:261 har vagomradet minskats pa denna stricka p g a svar passage
forbi bef. fastighet och berg, vdgomradet kraver en kulvertering av be-
fintliga diken. Vagarna inom detta omradet skall ha asfaltbeldggning
och belysning. Anslutningsvégarna ges en mindre vagbanebredd be-
roende p4 trafikméngd.

Vagomradesbredden-inom planomradet som avses fér fritidsboende
har 16r huvudvagarna angetts till 6 meter. Vagbanebredden bér vara
3.0. Vagbelaggningen f6r detta omrade skall vara grus. Méte sker har
vid anslutande vagar och tomtinfarter.

Utefter allmanna vagens vastra sida har omrade undantagits till fran
vagtrafik separerad gang och cykelvag. Vagbredden pa GC-vagen
skall vara 3.0 meter och beldggas med asfait. Fér att medge méte mel-
lan cykel/moped krévs ett utrymme 6r cykelbanedelen pa minst 2.25
meter. Separering av gang- och cykel-/mopedtrafik skall ske genom
linjemarkering. | norr mot Rassdhamn tvingas GC-vagen p g a terréing-
och fastighetsférhallanden ansiuta till lokalvagen dar separering av gc-



-Gangvagar

-Utfart

-Parkering

-Kollektivtrafik

-Stérningar

7(9)

trafiken ej langre 4r majlig. Overgangsstaile f8r gc-trafiken anordnas
vid fastigheten Rassd 2:17. | sdder finns utrymme f6r en framtida gc-
vég utefter allménna vagens vastra sida. Anslutningen i sdder sker till
mindre lokalvag.
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Gangvéagar inom planomradet skall beldggas med grus.

Utfartsférbud har inférts utefter alimanna vagen nr 1025 férutom vid
aldre befintliga in-/utfarter.

Parké'ring for fritids- och helarsfastigheterna férutsétts ske pa resp fas-
tighet. '

Flerfamiljshusen Iéser sin parkering pa& egen kvartersmark. Utrymme
ges tor carport/garage samt gemensam besdksparkering.

Reguljar linjetrafik sker med buss fran Vik bensinstation med regel-
bundna turer till bl a Strémstad.

Reguljar lokaltrafik sker med kompletteringslinje mellan Rasséhamn
och Vik.

Trafikmdngden har 1982 uppmaétts. Med 95 % sikerhet inneslutes
den sanna arsdygnstrafikens storlek av intervallet 306-630. P g a de-
taljplanens l&ge i slutet av allménna vagen mot Rassbhamn har &rsdyg-
nstrafikens storlek bedémts till max 500. Trafiken vintertid torde
uppga till ca 1/3 av max. trafikmangd. Hastigheten férbi fdreliggande
detaljplan ar skyltad till 50 kmAim.
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Vid berékningar enligt naturvardsverkets normer uppstar endast
mindre bullerstérningar (< 55 dBA) fran trafiken pa allmanna vagen nr
1025.

Vid projekteringen av bostadshusen nirmast allmanna vagen bor
dock garage/carport placeras mot allménna vagen for att ge skyddade
uteplatser, se illustrationskarta.

Nya fastigheter och dldre avstyckade fritidsfastigheter skall {érses med
vatten frAn provpumpad vattentakt pa fastigheten Rassé 2:100.

Befintliga fritidsfastigheter med egna vattentékter skall anslutas till ge-
mensam vattentéakt och egen vattentékt utgar.

Vattentakten tacker behovet av vatten fér féreslagna nya villor, lagen-
heter, fritidsfastigheter samt aidre fritidsfastigheter. Fér befintliga fas-
tigheter for helarsboende réknas med att anvanda nuvarande vatten-
forsérjning, i huvudsak egna vattentakter.

Befintligt avioppsreningsverk ar byggt som provisorium, uttjanat och
ej dimensionerat for féreslagen bebyggelse.

Nytt avioppsreningsverk placeras pa samma plats som nuvarande och
skall tdcka kommunens behov, féreslagen bebyggelse enligt t6relig-
gande detaljplan samt medge utbyggnad vid en ytterligare exploater-
ing pa Rasso.

Fastigheter inom planomradet anslutes till kommunens reningsverk.

For helarsbebyggelse utefter Hdjdenvagen finns en avioppsiedning.
Denna underséks om den kan bibehallas, alternativt far renovering
eller byte av ledning goras.

Avloppsledningar for fritidsomradet i planomradets véastra del avieds till
en pumpstation varifran avioppsvattnet pumpas vidare.

Dagvattnet avleds via diken eller genom infiltration.

Inom féreliggande planomrade skall kéllsortering av sopor ske. Via
bygglovgivningen bevakas bostadshusens méjlighet till sortering av
sopor {papper, glas, hushéllsavfall m m). Avfallshamtning for fler-
bostadshusen sker vid centralt placerade sophus i anslutning till gara-
ge/carport dar angdring fér soph&mtningen kan ske.

Uppvarmningen inom omradet sker med oljeuppvarmning eller vatten-
buren el.

Planomradet ansluts till befintliga ledningar fér saval el som tele.
Lokalvagarna dar heldrsboende foresias, skall ha vagbelysning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden fér planen utgdr vid arsskiftet narmast efter det
att 15 ( femton) &r fdrflutit sedan planen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

F6r byggherren:
Fér kommunen:
Planfdrfattare:
Uppritning:

Uddevalla 1991-04-22
BBK Arkitekter & Ingenjorer
Planavdelningen

Carl-Axel/

REVIDERING

Uddevalla 1991-07-31
BBK Arkitekter & Ingenjérer
Planavdelninge g

Rassd Fastighets KB, tel 031/562260
Stadsarkitekt Hakan Bjérkman, tel 0526/19000
Carl-Axel Hallén, Séren Mannberg, tel 0522/81800
Yvonne Svensson, tel 0522/81800

%&//

oZs
Séren Mannberg

Planbeskrivningen har efter utstaliningen justerats under rubriken
bathamn, gatunét, gc-vdg, vatten och aviopp. Justeringarna har skett
enligt synpunkter fran lansstyrelsen, miljé- och halsoskyddsnamnden,
Stromstads polisdistrikt, Strémstads elverk och sakéagare inom omra-
det.




