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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse o

Ljungbyhed far hérmed uppritta
arsredovisning for réikenskapsdret

2023-09-01 #12024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Klippans kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-09-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-04-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-03-26.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar, bland annat pa grund av ldgre driftskostnader och hogre rorelseintikter.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende &r framfor allt beroende pa ldgre underhalls-
reparations- och besiktningskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 44% till 26%.

Kommande verksamhetsér har foreningen tvé 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l&n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har
foréndrats under dret frén 266% till 303%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 574 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 545 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Bataljonen 16 i Klippans kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 33 lagenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress dr Infanterigatan 18-22 i Ljungbyhed.

Fastigheten 4r fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léigenhetsfordelning
2 r.o.k 3ro.k 4 r.o.k Summa
16 8 9 33

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

2 27 12
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Total tomtarea 11 628 m?

Total bostadsarea 2 828 m?
Ovriga intéiktsbringande ytor 30 m?
Garagelokaler 420 m?
Total lokalarea 450 m?
Arets taxeringsvérde 17 887 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 735 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven f& aterbiring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 211 tkr och planerat underhéll for 151 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhéll”.

Foreningen tilldmpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar for de kommande 50 &ren pa
ett underhallsbehov pd 9 179 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pd 184 tkr (56 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 168 tkr enligt foreningens eviga kostnad per ar. Foreningen har under aret dndrat
redovisningsmetod fran K2 till K3, vilket 4r anledningen till att avsittningsbehovet till underhéllsfonden minskat i
jamforelse med foregaende &r.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Installationer Lopande efter behov Byte av elpannor

Huskropp 2016/17 Malning utvandigt

Markytor 2016/17 Asfaltering géngar och parkering
Gemensamma utrymmen 2019/20 Utbyte rotskadat virke, malning

Huskropp 2019720 Taktvitt

Gemensamma utrymmen 2020/21 Utbyte tvétt- och torktumlare

Huskropp 2020/21/22/23 Malning och fasadputs

Markytor 2022/23 Underhall staket mellan ldgenheter %
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Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 52 820

Markytor 17 956

Ovrigt 80205

Planerat underhall Ar Kommentar
Installationer 2024-2025 Underhéllsspolning
Byte hiss 2025 Infanterigatan 20

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Wolfgang Andersson Ordférande 2023/24

Ingela Svanljung Ledamot 2023/24

Ulrika Petersson Ledamot 2024/25

Erica Takavirta Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Katarina Algotsson-Lindberg Suppleant 2024/25

Martin Larsson Suppleant 2024/25

Zacharias Hortén Suppleant 2023/24

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Faktor AB Valt revisionsbolag 2023/24

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen éndrat redovisningsmetod fran att redovisa enligt K2-regelverket till att redovisa
enligt K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 42 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast arsavgiften 2023-09-01 d avgifterna hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 3,5 %
2024-09-01.

Arsavgiften 2023/2024 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 2 st.) g

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 2 191 2122 2071 2003 1936
Resultat efter finansiella poster* —29 —265 35 =117 —111
Balansomslutning 15923 16 289 16 541 16 773 16 881
Soliditet %* 37 36 37 36 37
1 10

}irsavgllft"andel i % av totala 93 95 94 9% 95
rorelseintdkter*®
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 762 735 715 699 673
bostadsrétt*
Driftkostnader kr/kvm 376 546 448 460 446
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 330 349 276 243 255
Energikostnad kr/kvm* 68 65 57 53 54
Underhéllsfond kr/kvm 863 858 820 743 587
Sparande ki/kvm* 215 177 243 243 219
Rénta ki/kvm 82 64 55 56 63
Skuldséttning kr/kvm* 2952 3007 3059 3107 3157
Skuldséitfnhlg kr/kvm upplaten med 3420 3486 3 546 3 600 3 660
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 4,5 4,7 5,0 5,2 5,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pé totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berédknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestsrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (bankl&n och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsriitt.

Rintekinslighet:

Berdknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar till arets forlust:

Foreningen har i resultatrékningen en forlust uppgdende till 29 tkr for riakenskapséret. Styrelsens mal 4r att ha en
langsiktigt hallbar ekonomi och som ett led i detta beslutade styrelsen om att hoja arsavgiften med 3,5% vid det senaste
budgetarbetet.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlemsinsatser  Uppskrivnings-  Underhillsfond  Balanserat resultat Arets resultat

fond
Belopp vid érets borjan 1498 992 1 849 000 2813231 =32 601 —265 240
Disposition enl. &rsstimmobeslut =265 240 265 240
Reservering underhéllsfond 168 000 —168 000
Ianspraktagande av underhéllsfond —150 981 150 981
Arets resultat —20419
Vid arets slut 1498 992 1849 000 2 830 250 —314 860 —29 059

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —297 841
Arets resultat —29 059
Arets fondreservering enligt stadgarna —168 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 150 981
Summa —343 919

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 343919

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2190751 2122292
Ovriga rorelseintikter Not 3 127 254 63 452
Summa rorelseintédkter 2 318 005 2185744
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1233 403 —1790 735
Ovriga externa kostnader Not 5 —251 662 —193 578
Personalkostnader Not 6 —65 279 =72 841
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 —574 350 —201 030
Summa rorelsekostnader -2 124 694 -2 258 184
Rérelseresultat 193 311 =72 441
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar ~ Not 8 0 990
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 46 537 26 485
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —268 907 —220 274
Summa finansiella poster -222 370 -192 800
Resultat efter finansiella poster -29 059 —-265 240
Arets resultat =29 059 -265 240
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 14 106 159 14 247 089
Summa materiella anléiggningstillgangar 14 106 159 14 247 089
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 49 500 49 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 49 500 49 500
Summa anliggningstillgdngar 14 155 659 14 296 589
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 10 —350
Ovriga fordringar Not 14 2760 10 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 15 113 247 71 531
Summa kortfristiga fordringar 116 017 81 840
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 651403 1911031
Summa kassa och bank 1 651 403 1911 031
Summa omsittningstillgdngar 1767 420 1992 871
Summa tillgangar 15923 079 16 289 460

9 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Vingen i Ljungbyhed Org.nr: 716406-2759

%



Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1498 992 1498 992

Uppskrivningsfond 1 849 000 1 849 000

Fond for yttre underhall 2 830250 2813231

Summa bundet eget kapital 6178242 6161 223

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —314 860 —32 601

Arets resultat —29 059 —265 240

Summa fritt eget kapital —343 919 —297 841

Summa eget kapital 5 834 323 5 863 382
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3393 871 5 895 052

Summa langfristiga skulder 3393 871 5 895 052

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6284 181 3 963 000

Leverantorsskulder Not 18 86 799 170 121

Skatteskulder Not 19 8026 10 567

Ovriga skulder Not 20 88 88

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 315791 387 250

Summa kortfristiga skulder 6 694 885 4 531 026

Summa eget kapital och skulder 15 923 079 16 289 460
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 193 311 =72 441
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 574 350 201 030
767 661 128 590
Erhéllen rénta 30 859 19 876
Erlagd réanta —273 333 =206 630
orbndringer oy roreltagtal 525/187 58165
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —18 499 —2 321
Rorelseskulder (kning -+, minskning -) —152 896 170 156
Kassaflode fran den lopande verksamheten 353 792 109 671
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —433 419 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —433 419 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —180 000 =170 172
Upptagna 1an 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —180 000 -170 172
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —259 628 —-60 501
Likvida medel vid arets borjan 1911031 1971532
Likvida medel vid arets slut 1651403 1911031
Kassa och Bank BR 1651403
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Det 4r foreningens forsta rékenskapsar dér
K3-regelverket tillimpas. Redovisningsprinciperna som har dndrats #r att fastigheten nu ar indelad i komponenter.
Jamforelsearet har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pé basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjér 16
Byggnad dorrar Linjar 22
Byggnad elinstallationer Linjar 10
Byggnad entrépartier Linjér 27
Byggnad fasad Linjar 18
Byggnad fonster Linjér 42
Byggnad hiss Linjér 20
Byggnad inre ytskikt Linjér 12
Byggnad stomme Linjar 192
Byggnad tak Linjéar 20
Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 14
Byggnad vatten och avlopp Linjéar 28
Byggnad vérmesystem Linjér 15-19
Markinventarier Linjar 10

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Arsavgifter, bostdder 2 089 260 2028 372
Hyror, garage 112 908 112 908
Hyror, p-platser 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —11 417 —12 250
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1200 —1200
Rabatter 0 —6 738
Summa nettoomsattning 2190 751 2122 292

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Kabel-tv-avgifter 65 340 51480
Ovriga lokalintékter 7 500 0
Ovriga erséttningar 10 149 5115
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar ~] -3
Erhéllna statliga bidrag 43 641 0
Ovriga rorelseintékter 625 6 860
Summa o6vriga rorelseintékter 127 254 63 452

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Underhall —150 981 —645 684
Reparationer —211 281 —269 483
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —83 112 =74 472
Forsdkringspremier —52 564 —44 724
Kabel- och digital-TV —82 561 —78 489
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete —18 419 —12 029
Obligatoriska besiktningar -19 217 -82 710
Sné- och halkbekdmpning —43 041 —30 708
Statuskontroll —14 193 —13 764
Forbrukningsinventarier —24 001 -8 995
Vatten —63 089 —64 357
Fastighetsel —160 626 —149 959
Sophantering och &tervinning —80 823 —103 981
Forvaltningsarvode drift —229 797 —213 980
Summa driftskostnader -1 233 403 -1790 735
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —170 881 —160 528
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 —15 000
Ovriga forvaltningskostnader —40 690 7933
Kreditupplysningar =707 —463
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 167 -2216
Representation —330 0
Kontorsmateriel =5 521 -2 960
Telefon och porto -2 139 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 145 -2 145
Bankkostnader -2 882 —1708
Ovriga externa kostnader -700 -625
Summa 6vriga externa kostnader —-251 662 -193 578
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —35 000 —35 000
Sammantridesarvoden =15022 —19 488
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —4 000
Sociala kostnader —15257 —14 353
Summa personalkostnader —-65 279 -72 841
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader =572 437 —180 405
Avskrivning Markinventarier -1913 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —20 625
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~-574 350 -201 030
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Utdelning p& Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 0 990
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 990
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintédkter frén bankkonton 46 474 20 592
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 5771
Ovriga ranteintikter 63 122
Summa ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter 46 537
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —268 905 —210323
Ovriga réintekostnader —2 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -9 951
Summa riantekostnader och liknande resultatposter —-268 907 -220 274
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 25933 280 25933 280
Mark 428 000 428 000
Standardforbéttringar 470 611 470 611
26 831 891 26 831 891
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 831 891 26 831 891
Omklassificeringar i samband med 6vergang till K3-regelverket
Byggnader +470 611 0
Standardforbattringar —470 611 0
Arets anskaffningar
Byggnader (tagglésare tvittstugor, byte fyra virmepumpar) 407 919 0
Markinventarier 25 500 0
Summa arets anskaffningar 433 419 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 025 066 —13 844 661
Standardforbéttringar —408 736 —388 111
-14 433 802 -14 232772
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =572 437 —180 405
Arets avskrivning markinventarier -1913 0
Arets avskrivning standardforbéttringar —0 —20 625
=574 350 -201 030
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15008 152  -14 433 802
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Utgaende uppskrivningar mark 1 849 000 1 849 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 106 158 14 247 089
Varav
Byggnader 11 805 571 11 908 214
Mark 2277 000 2277000
Markinventarier 23 588 0
Standardforbéttringar 0 61875
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Taxeringsvarden

Bostéder 11 584 000 11 584 000
Lokaler 435000 435000
Sméhus 5 868 000 4716 000
Totalt taxeringsvarde 17 887 000 16 735 000
varav byggnader 14 564 000 13952 000
varav mark 3323000 2 783 000
Not 12 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
99 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 49 500 49 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 49 500 49 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 =350
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 -350
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 2 760 10 659
Summa oévriga fordringar 2760 10 659
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna réanteintékter 26 277 10 599
Forutbetalda forsdkringspremier 18 552 15 460
Forutbetalt forvaltningsarvode 35691 18 232
Forutbetald renhéllning 6 695 7618
Forutbetald kabel-tv-avgift 21298 19 622
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4735 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 113 247 71 531
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1349 554 620 114
Transaktionskonto 301 849 1290916
Summa kassa och bank 1651 403 1911 031
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 9678 052 9 858 052
Lan for omsittning kommande rdkenskapsér exklusive amortering —6 104 181 —3 783 000
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —180 000 —180 000
Langfristig skuld vid arets slut 3393871 5895 052

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing. skuld

Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 4,33% 3 ménader rorligt 3 823 000,00 0,00 40 000,00 3 783 000,00
SWEDBANK 1,64% 2025-08-25 2561 181,00 0,00 100 000,00 2461 181,00
SWEDBANK 1,44% 2027-11-25 3473 871,00 0,00 40 000,00 3433 871,00
Summa 9 858 052,00 0,00 180 000,00 9 678 052,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har l4n som omfdrhandlas inom ett ar och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med god
redovisningssed. Det #r styrelsens beddmning att ldnen kommer att forldngas och fortsitta enligt erlagd amorteringsplan
och inga avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Av de langfristiga skulderna kommer 3 393 871 kr att omférhandlas mellan 1 och 5 ar efter balansdagen. Ingen del av
skulden ska omforhandlas senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31

Leverantorsskulder 28 195 47759

Ej reskontraforda leverantérsskulder 58 604 122 362

Summa leverantorsskulder 86 799 170 121
Not 19 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31

Skatteskulder 8 026 10 567

Summa skatteskulder 8 026 10 567
Not 20 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31

Skuld f6r moms 88 88

Summa ovriga skulder 88 88
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Not 21 Upplupna kostnader och féorutbetalda intdkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 12 530 13 500
Upplupna rédntekostnader 29 870 34296
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 62314
Upplupna elkostnader 6922 7 046
Upplupna vattenavgifter 10 560 10 591
Upplupna revisionsarvoden 9126 13 000
Upplupna styrelsearvoden 55258 58 506
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 14 020 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 177 505 187 997
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 315791 387 250
Not 22 Stallda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 25320 000 25320000

Not 23 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsérets utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Vingen i Ljungbyhed
Org.nr 716406-2759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Vingen i Ljungbyhed for
rdkenskapséret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for foregaende rdkenskapsar, 2022-09-01 - 2023-08-31, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2023-12-29 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél #r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Vingen i Ljungbyhed, Org.nr 716406-2759
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
inst#llning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
siéitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Vingen i Ljungbyhed for rédkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Vingen i Ljungbyhed, Org.nr 716406-2759
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr foérenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder, omrdden och
frhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, 21 oktober 2024
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrdtt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften s att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner som

limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller overlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade

underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsens
som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten é&r utférdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgéngar
Tillgdngar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvédrmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstidllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen redovisas
bla. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut &r
den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1dpande over aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n intékterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under #ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
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Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen ben#mns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

R i kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Vingen i

Bostadsrattsférening Lyngtyhedisamarste med
Vingen i Ljungbyhed

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se meﬁ’\‘ b Lttt
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