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Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lord Lambourne , org nr 769629-5612, nedan foreningen, registrerades hos Bolagsverket den
10 februari 2015. Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
férekommande fall hyra ut lokaler och p-platser.

Upplatelse av bostadsratt och inflyttning berdknas ske under fjarde kvartalet 2017.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § Bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for
féreningens verksamhet. Som underlag fér den kostnadskalkylen har i forekommande fall anvants befintliga
handlingar. Uppgifterna i kostnadskalkylen avseende anskaffningskostnaden, omfattande férvarvskostnad och
entreprenadsumma m.m, ar preliminar. Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. ar
berdknade utifran kostnadslaget vid kostnadskalkyens upprattande. Berdkningsgrund i planen avser kalenderaret
2015.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Nacka Tollare 1:429 samt del av Nacka Tollare 1:16.
Fastighetens areal: ca 3905 m?

Bostadsarea bostadsratter (BOA+BIA): 5592 m?

Bostadsarea bostadsratter (BOA): 5418 m?

Bostadsarea bostadsratter (BIA): 175 m?

Antal bostadslagenheter: 73 st

Garagearea: ca 2000 m?

Antal garageplatser: 53 st

Byggnadsar: 2016-2017

Husets utformning: Tre flerbostadshus i sutterang med 5-9 vaningar

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Fastigheten ingar €] i nagon gemensamhetanlaggning och belastas inte med servitut eller andra

nyttjanderatter.

Lekplats och naturtomt inom Nacka Tollare 1:429 kommer att nyttjas samfallt av Brf Laxon i Nacka
och Brf Lord Lambourne vilket kommer att regleras genom serviut/ga/nyttjanderéattsavtal.

Gemensamhetsanlaggning for fibernat avses att inréttas for flera fastigheter i omradet.

Byggnad:

Grund: Platta pa mark.

Stomme: Barande betongstomme.

Fasad: Tegel, plat, betong, glas.

Fonster: 3-glas fonster med profiler i metall/tra.
Yttertak: Terrassbjalklag.

Hiss: Fyra hissar.

Gemensamma anordningar:
Sophantering: Tva soprum hus 1.

Lagenhetsforrad: Kallarvaningen.
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Teknikutrymmen: Kallarvaningen.
Gemensamhetslokal: Markplan, ca 53 m2.
Barnvagns- och cykelrum: Kallarvaningen.
Takterrasser: Taket.

Installationer:
Vatten/avlopp: Till och fran stadens nét, egen undercentral, férberett for

undermatning per lagenhet.

Uppvarmning: Fjarrvarme + spetsvarme el.
Ventilation: FTX.
TV/tele/bredband: Forberett for fibernat.

Underhallsbehov:
Eftersom byggnaden kommer att nyproduceras bedéms négot initiala underhallsbehov, utdver [6pande underhall,
inte bedéms foreligga. Byggnaderna &r uppforda med sedvanliga garantier.

Forsakring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad samt teckna ett gemensamt bostadsrittstilligg som
komplement till bostadsrattshavarnas hemforsékringar.

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Berdknad slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadsumma 387231000 kr
inklusive mervardesskatt, forvarv av fastighet, konsultkostnader samt
stdampelavgifter. 1)

Summa anskaffningskostnad 387 231 000 kr

FINANSIERINGSPLAN

Lan 80 100 000 kr
Insatser 279 210 000 kr
Upplatelseavgifter 1) 27921 000 kr
Summa finansiering 387 231 000 kr

1) Foér bostadsréatter i féreningen kan, utéver insatser, upplatelseavgifter tillkomma motsvarande skillnaden mellan insats och
saluvdrde/marknadsvarde. | denna kalkyl har summan upplételseavgifter uppskattats motsvarande

150 000 - 700 000 kronor per bostadsrétt. Upplatelseavgifterna kan komma att avvika fran dessa belopp. Fér det fall summan
av upplatelseavgifter avviker mot den som upptagits i denna kostnadskalkyl, férindras féreningens forvarvskostnad och
dérmed anskaffningskostnaden i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplatelseavgifterna kan komma att
justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Féreningen kan infor slutplacering av foreningens lan vélja att dela upp lanebeloppet i flera Ian med olika

bindningstider.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Lan 1 80 100 000 3ar 2,80% 2242 800 kr
Sakerhet for lan ar pantbrev i fastigheten. Lanets |6ptid &r 50 ar.

Amorteringsfria lan upptas.

Rantekostnad (avrundad) 2243 000 kr
Summa berdknad kapitalkostnad 2 243 000 kr
Avskrivningar

Féreningen skall enligt arsredovisningslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar

foreningens bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. FGreningen avser att tillampa

linjar avskrivning i sin redovisning. Mot bakgrund av ovan bedéms féreningen behéva gora

redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 220 000 000 kr

Avskrivningsbelopp: 2200 000 kr

Kr/kvm/ar: 393 kr

For narvarande tacks inte kostnaden for avskrivningar i arsavgiften. Féreningen kan i framtiden

komma att besluta om att ta ut hela eller del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader

Foreningens driftskostnader inkluderar bland annat vdarme och varmvatten (forberett for

individuell matning och darmed utdebitering), fastighetsel, hushallsel (uppmatning med

utdebitering), vatten och avlopp, sophamtning, snérojning, forsakringar (inkl bostadsrattstillagg),

férvaltning, revision, fastighetsskotsel inkl stadning, anslutning till fibernat, bredband, kabel-TV

(sarskild utdebitering) och I[6pande underhall. Driftskostnaderna har berdknats efter normal

forbrukning. Driftkostnader som belGper pa garagedelen ar exkluderade fran nedan angivet

belopp da garagehyresgéasten svarar for samtliga driftskostnader och har egna abonnemang.

Summa driftskostnader 1900 000 kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet har annu ej faststélls men har, m h a Skatteverkets e-tjdnst
- Berakna Taxeringsvéarde - Hyreshus 2013 - 2015, beraknats till:

varav mark bostad

varav byggnad bostad

varav mark lokal

varav byggnad lokal

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda 2012 och darefter (vardear 2012 och
senare) ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar.
Fastighetsskatten ar 1,0 procent av taxeringsvardet for alla byggnadsenheter med lokaler och
tillhérande tomtmark. Det forekommer ej lokaler i fastigheten.
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Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 27 940 kr

Fondavséttning

Avsattning till fonden for yttre underhall ska enligt féreningens stadgar arligen ske enligt antagen
underhallsplan alternativ med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde, dock kan foreningen for de tre férsta verksamhetsar gora avsattning enligt
ekonomisk plan. Styrelsen avser att besluta att foreningen ska avsatta 50 000 kr/ar till yttre fond.

Summa fondavséttning, ar 1 50 000 kr

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 4220940 kr

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostader 3795 180 kr
Hyresintdkter garage 1) 400 000 kr
Debitering fastighetsskatt 25 760 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 4220940 kr

1) Hyresintakt exklusive moms. Hyresgast svarar for allt underhall och drift samt tecknar sjalva
abonnemang for el, vdrme, vatten och sophamtning.
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NYCKELTAL (genomsnitt per kvm BOA)

Belaning per kvm

Insats/upplatelseavgift per kvm (boa snitt)

Brf driftskostnader per kvm

Brf driftskostnader per kvm (exkl. bredband/TV)

Brf driftskostnader per kvm (exkl. hushallsel)

Brf arsavgift kr/kvm (ink. hushéllsel och bredband/TV)
Brf arsavgift kr/kvm (exkl. hushallsel)

Brf arsavgift kr/kvm (exkl. hushalls-el, bredand/TV)
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EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvirde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR
Inbetalningar
Arsavgifter ! 3795 180 3826023 3857 688 3 889 986 3922929 3956 532 4134 898
Hyresintdkter 400 000 408 000 416 160 424 483 432973 441 632 487 598
Debitering fastighetsskatt 25760 26 275 26 801 27 337 27 883 28 441 31401
Summa inbetalningar 4220940 4260 299 4 300 649 4341 805 4383786 4 426 605 4653 898
Utbetalningar
Ranta 2243 000 2242 800 2242 800 2242 800 2242 800 2242 800 2242 800
Amortering 2 0 0 0 0 0 0 0
Driftskostnader 1900 000 1938 000 1976 760 2 016 295 2056 621 2097 753 2316 089
Fastighetsskatt 27 940 28 499 29 069 29 650 30243 30848 34 059
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa utbetalningar 4170940 4209 299 4248 629 4288 745 4329664 4371401 4592948
Fond for yttre underhall/kassa 50 000 51 000 52 020 53 060 54122 55204 60950
Saldo 0 0 0 0 0 0 0
1) Erforderlig arsavgiftsniva for att técka foreningens utbetalningar samt avséttning till fond for yttre underhall.
2) Féreningens lan &r amorteringsfria.
FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER
Intdkter
Arsavgifter 3795180 3826023 3857 688 3889 986 3922929 3956 532 4134 898
Hyresintdkter 400 000 408 000 416 160 424 483 432973 441 632 487 598
Debitering fastighetsskatt 25760 26 275 26 801 27 337 27 883 28441 31401
Summa intdkter 4 220940 4260 299 4300 649 4 341 805 4383 786 4 426 605 4 653 898
Kostnader
Rénta 2243 000 2242 800 2242 800 2242 800 2242 800 2242 800 2242 800
Avskrivningar 2200 000 2200 000 2200 000 2 200 000 2200 000 2200 000 2200 000
Driftskostnader 1900 000 1938 000 1976 760 2 016 295 2056 621 2097753 2316 089
Fastighetsskatt 27 940 28 499 29 069 29 650 30243 30848 34059
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 6370940 6 409 299 6 448 629 6 488 745 6 529 664 6571401 6792948
Beriknat resultat } -2150000 -2149000 -2147980 -2146940 -2145878 -2 144 796 -2 139 050

3) Resultat for det fall summan av amortering och avsattning till fond for yttre underhall understiger avskrivningar och féreningen ej tacker mellanskillnaden

genom arsavgiftsuttag.

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG
Erforderlig niva pa arsavgifter for att téicka féreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre underhall

Arsavgifter, totalt 3795180 3826023 3857 688 3889986 3922929 3956 532 4134 898
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 701 706 712 718 724 730 763
Erforderlig niva pa arsavgifter for tickande av féreningens kostnader (inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 5945 180 5975023 6 005 668 6 036 925 6 068 808 6101 328 6273 949
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 1097 1103 1109 1114 1120 1126 1158
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Réntesats (genomsnitt) 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 5418 5418 5418 5418 5418 5418 5418
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11.

KOSTNADSKALKYL FOR

BRF LORD LAMBOURNE
KANSLIGHETSANALYS
Lopande penningvarde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ari11
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 3795180 3826023 3857688 388998 3922929 3956 532 4134 898
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 701 706 712 718 724 730 763
Enligt ekonomisk prognos men rantesats +1 %
Arsavgift, totalt 4595980 4627023 4658688 4690986 4723929 4757 532 4935 898
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 848 854 860 866 872 878 911
Enligt ekonomisk prognos men réntesats + 1 % och inflation + 1 %
Arsavgift, totalt 4595980 4642545 4690507 4739909 4790792 4843 202 5129 800
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 848 857 866 875 884 894 947
SARSKILDA FORHALLANDEN

Sdrskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1. Bostadsrattshavaren ska betala insats. Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje
lagenhets virme, varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém, renhallning, fastighetsskatt och
fastighetsavgift ska berdknas efter andelstal, uppmaétt férbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area
eller i tillampliga fall efter vad som beloper pa respektive lagenhet. For informationséverforing/TV,
bredband och telefoni kan erséttning dven i tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

2. Avséttning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvdrde. For féreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsattning enligt ekonomisk plan.

3. 1 vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens uppldsning eller
likvidation.
4. De i denna kostnadskalkyl Iimnade uppgifter angaende fastighetens utforande, beréknade kostnader och
intakter mm hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kanda forutsattningar och avser totala
kostnader.
12 [12]
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INTYG

Undertecknade har for det andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen
granskat forevarande kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Lord Lambourne
org.nummer 769629-5612, och far harmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémning av féren-
ingens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kanda for oss.

Som underlag for bedémningen av kalkylen har handlingar enligt bilaga 1
forelegat.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdant omdéme uttala
att de i kalkylen lamnade uppgifterna ar riktiga och stimmer 6éverens med till-
gangliga handlingar samt att gjorda berdkningar ar vederhaftiga och att kalkylen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Stockholm 2015-05-,.2 2 Stockholm 2015-05-.7./

MHon 5//%/4/// /[W 7 M A\

Séren Bifkeland” L/ Kjell Katlsson
Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg enligt bo-
stadsrattslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostads-
rattsféreningar.
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