Stadgar
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

g1

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Urnan 11.

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féoreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler
under nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

En uppldtelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till huset eller del av huset.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Solna Kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

N&r en bostadsratt éverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Férvarvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i féreningen pa det satt
styrelsen bestammer.

§3

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Som underlag for medlemskapsprdévning kan foreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund s3som t ex funktionshinder,
ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

ldggning.

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen
om féreningen skaligen bdr godta férvarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om




inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

§4 Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsldgenheterna i forhallande till Iagenheternas
andelstal.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overldtelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst 1%
av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrattelse om pantsattning.

Overldtelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen pa@ den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen
om ersattning for inkassokostnader m. m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 5 Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara
for ldagenhetens samtliga funktioner.

Bostadsrattshavaren svarar for det I16pande och periodiska underhdllet utom vad
avser reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren skall teckna forsakring med bostadsrattstillagg som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationsdverfdéring.

Andringar i sadana installationer som féreningen forsett 1agenheten med skall i férvég
godkannas av bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av bestdmmelsen

i § 7 om foréndring av lagenhet. Atgérderna skall alltid utféras fackmannamassigt.
Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland

annat:

* egna installationer

e rummens vaggar, tak och golv med underliggangsiolerande skikt

* inredning och utrustning i kdk, badrum och 6viigen och utrymmen tillhérande




lagenheten, bostadsrattshavaren svarar ocksadtutiaingskopplingar pa vattenledni
till denna inredning

* ledningar och 6vriga installationer for avlopgrme, gas, el, vatten och
avstangningsventiler i lagenheten

e golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, malningattewnfyllda radiatorer och
stamledningar, elledningar fran lagenhetens undénadeoch till elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral, ventilationsatrongar, eldstader med tillhérande
rokgangar, dorrar, glas och bagar i fonster, dpokddning av yttersidorna av dorrar
och fonster.

« till lAgenheten hérande mark

» anordningar for informationsdverfogrsom endast betjanar den aktuella lagenheter
Overlamnings punkt/forsta uttag i lagenheten

* brandvarnare

Bostadsrattshavaren svarar for renhallning ochksrtisng av till lagenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om bejrégar i bostadsrattshavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlegsHreller brandskada.

§6

Féreningsstdamma kan i samband med gemensam underhdlisatgéard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

8§87

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra dtgard som
innefattar

l.ingrepp i en barande konstruktion

2.andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, ventilation eller vatten, eller
3.annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en tgdrd som avses i forsta stycket
om inte atgarden &r till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§8

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2
bostadsrattslagen.

Om det forkommer saddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall féreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor.




Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med
anledning av att stdérningarna ar sarskild allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r
behaftat med ohyra far detta inta tas in i ldgenheten.

§9 Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

N&r bostadsratten skall séljas genom tvangsférsaljning, &r bostadsrattshavaren
skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar foreningen tilltréde till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§10 En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som 6énskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa sétt
styrelsen bestdmmer anséka om samtycke till upplatelsen.

Samtycke behdvs dock inte...

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt punkterna ett och tva
ovan.

§11 Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal &n det
avsedda.

8§12 Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestémmelser forverkas bland annat om
1) bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift.
2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.
3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstadende personer till men fér férening eller
medlem.
4) lagenheten anvénds fér annat andamal &n det avsedda.
5) bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i [agenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.
6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.
7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.
8) bostadsréattshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det m&ste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.




9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

§13 Bostadsrittslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga upp
bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§14 Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§15 Har bostadsrattshavaren blivit skild frén Idgenheten till f6ljd av uppsdgning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister
som bostadsrattshavaren svarar for blivit 3tgardade.

STYRELSEN
§16 Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst fem ledaméter och lagst en och hogst tre

suppleanter.
Styrelseledaméter véljs av féreningsstdmman for tva ar och suppleanter for ett ar.

Ledamot och suppleant kan valjas om.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo
. . [*] .
till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.
Ordférande valjs av foreningsstamman.

Om helt ny styrelse véljas pa féreningsstimma skall mandattiden for halften inklusive
ordférande, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara tva ar.

Styrelsen utser inom sig viceordférande, sekreterare och andra funktionarer.

Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i
forening.

Avgar styrelseledamot eller suppleant innan mandatperlodens utgang p.g.a
entledigande eller eljest skaII fyllnadsval for den tid, som aterstar av den avgangnes
mandatperiod, foretas pa forsta foreningsstimma efter det avgdngen skett eller blivit
kand.

Suppleanter intrader i ledamots stéalle i den ordning de valts.




Ytterligare ersattning till styrelseledaméter &n det beslutade arvodet skall ej utga for
utférda tjanster eller andra aktiviteter.

8§17 Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18 Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledaméter.

Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden.

For giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoéter ar narvarande
erfordras enhallighet.

§19 Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta
vasentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

8§20 Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser ft')rg:l medlems- och
lagenhetsférteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21 Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.

§22 Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvéd med hégst en suppleant.
Revisorer viljs av féreningsstamma for tva ar.

Revisorssuppleant valjs av foreningsstémma
. [*]
for ett ar.

§23 Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor fore foreningsstimman.

§24 Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring éver
. . . . o . . . . .
av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst
en vecka fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

§25 Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére
juni m&nads utgang.

8§26 Medlem som dnskar lamna forslag till stamma skall anmala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestémma.




§27 Extra féreningsstimma skall hdllas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stdmman.

Stammans dagordning

§28 Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:

. Oppnande

. Godkannande av dagordningen

. Val av stdmmoordférande

. Anmalan av stammoordférandens val av proto koll férare
. Val av tva justeringsmén tillika rostréknare

. Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststallande av réstlangd

. Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om styrelsens verksamhetsplan och

budget

14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorerna fér nastkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorerna och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt

av foreningsmedlem anmalt arende

19. Avslutande

OCoNOTUTh WN -

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast forekomma de arenden for vilka stdmman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen till stamman.

§29 Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
skall tillstallas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten eller
genom elektronisk dverforing.

Kallelse till stamman skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmman.

Medlem som inte bor i huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for
styrelsen kand adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stamman och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

§30 Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast en rdst.




Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Utdvning av rostratt vid foreningsstamma

§31 Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen skall vara medlem i
. . .. o .
foreningen, make, partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.
Ombud far inte féretrada mer &n en medlem.

Medlem kan vid foreningsstamma medfdra hogst ett bitrade.
Endast medlemmens make/maka, sambo, nédrstaende eller annan medlem far vara
bitrade.

Foéreningsstammans beslut

32 Omrdstning vid drsmétet sker ppet, om inte sluten votering begérs.

Féreningsstdammans beslut utgdérs av den mening som fatt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

Vid personval

Omroéstning sker 6ppet. Vid sluten omrdstning skall valsedel for att vara giltig, uppta
sa manga namn av foreslagna kandidaterna som valet avser.

Utg@ngen av omrdstningen bestdms genom enkel majoritet. Vid lika rostetal avgérs
valfragor med lotten.

Stadgedndring

Beslut om andring av dessa stadgar ar ej giltigt med mindre &n att samtliga
rostberattigade medlemmar enat sig darom eller beslut fattas pa tva av varandra
foljande méten och pd det sista métet bitratts av tva tredjedelar av de narvarande
rostberattigade medlemmarna.

Forslag till andringar av stadgarna skall tydligt anges i kallelsen.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i 9 kap
bostadsrattslagen

Valberedning

§33 De val som skall forrattas vid arsmétet skall vara forberedda av en
valberedningskommitté.




Valberedningskommittén skall bestd av tre ledaméter som véljas av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.

Stdmman utser en av de valda ledamoéterna som sammankallande.

§34 Protokoll frén féreningsstdmman skall hallas tillgédngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.

I frdga om protokollets innehall géller

1. att réstlangden skall tas in i eller bilaggas

2. att stdmmans beslut skall foras, samt om

3. omroéstning har skett, att resultatet skall anges

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
8§35 Meddelanden delges genom anslag i féoreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALLSPLAN OCH FONDER

§36 Styrelsen skall uppréatta underhallsplan féor genomférande av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek
sakerstalla erforderliga medel fér att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning
och i enlighet med féreningens underhalisplan.

Fonder
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fonder for yttre underhall

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan.

De dver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter
erforderlig underhdllsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

§37 Om féreningen uppldses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till Idgenheternas arsavgifter for det
senaste riakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma 2005-05-25
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