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Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

Statusbesiktning av fastighet NAS 2:99, Botkyrka

Nas By 11, Grodinge

Besiktningsdatum: 2023-08-02

Besiktningsutlatande med dar tillhérande arbete, utfardad av:

% Zf%d_

Anders Lundin,
Bygg- & VVS-ingenjor SBR
Av RL.SE certifierad besiktningsman Cert. nr: C001348
medlem i SBR:s entreprenadbesiktningsgrupp
Funktionskontrollant, OVK nivad K, certifierad av KIWA, cert nr 09631

Diplomerad Séiker Vatten projektér, utbildad och listad av Byggkeramikréadet
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Entreprenadbesiktning C001348 Entreprenadbesiktning FUNKTIONSKONTROLL OVK 09631

Ekorrvagen 4 — 611 99 Tystberga — anders@inspektoren.se —073-925 83 46 1


http://publiccert.ri.se/sv/Person/Search/anders%20lundin
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/tjanster/hitta-certifierade/?page=0&type=6&county=D&name=Anders&sname=Lundin&company=&qlvl=&city=&qnr=&uid=1796614#certificate-results
https://www.bkr.se/medlemsforetag/anders-lundin/1776201/

e 2023-08-02 |ﬂSp€kt6 Fen

Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

Uppdragsbeskrivning
Att utfdra en statusbesiktning for fastigheten NAS 2:99 i Botkyrka avseende fastighetens skick for att
kontrollera om drift- och underhallsbehov féreligger.

Uppdragsgivare
Johan Svard - fastighetsagare.

Metod
Okular besiktning.

Fuktkvotsmatning med Protimeter MMS2 och hammarelektrod

Narvarande
Jim - hyresgast

Bilder
Bilder som togs i samband med besiktningen finns att ladda ner pa féljande lank via molntjansten
Google drive.

https://drive.google.com/drive/folders/19mC1Rg3i6jZ0-py4GxfQCQg8CaYMk2bT

Blaa lankar ar klickbara och leder till hanvisad bild. Bilder &r endast orienterande.

Konstruktion

Stallbyggnad, liggtimmerhus med loge 6ver halva

Grund: Gjuten betongplatta.

Yttervaggar: Liggande timmer

Tak: Takstolar med barreglar och vertikal plank. Takstolar har forstarkts med reglar. Takpapp med
betongpannor. Bedoms i huvudsak vara i gott skick.

Tilloyggnad pa sodra gavel, uppreglad konstruktion

Grund: Ej atkomlig for besiktning

Fasad: Locklistpanel. Pa vastra sida har locklister inte monterats 6ver lockbrador, vilket riskerar att
regnvatten tranger in i byggnaden. Se bild 20230802 111832

Tak: Lertegel, bedoms vara i bra skick.

Tillbyggnad pa norra gavel

Noteringar och anmarkningar vid okular besiktning
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Besiktning och inspektion av bygg och fastighet

Utsida

Mark

e Omkringliggande mark i byggnadens omedelbara narhet ar bevuxen med vegetation, sma
trad, vilket binder fukt och skuggar fasad. Rojningsarbete for att halla borta vegetation och
sly ar eftersatt, detta ar nédvandigt for att minska belastningen av fukt. Se bild
20230802_095118 och 20230802 111113

e Omkringliggande mark narmast huset ar inte dranerande och binder fukt. Narmast husen bor
man sadkerstalla att regnvatten leds bort fran byggnaden och att dranerande material finns i
direkt anslutning till betongplattan.

Yttervaggar

e Det understa stockvarvet dr pa manga stallen rétskadat och ansluter mot mark. Markfukt har
kapillart sugits upp i konstruktionen. Vid besiktningstillfallet uppmattes fuktkvoten kring 21%
vilken &r pa en skadlig och nedbrytande niva. Det &r viktigt att halla veden torr for att
undvika rota och mikrobiell pavaxt. Se bild 20230802 115423 och 20230802 095252

e Timret ar original sen byggnaden uppfordes och mer dan 100 ar gammal. Ytveden ar anfratt,
och varveden har eroderat bort och kvar ar héstveden som har skapat en raflad yta pa
timret. Denna process kan inte hindras och ar normalt fér timmer av denna alder, men den
kan fordrdjas med tratjara eller falu rodfarg. Se bild 20230802 095146

e Timret har manga stallen spruckit upp, vilket féranleder att regnvatten tranger sig in i timret.
Vid temperaturférandringar over 0°C kommer vatten om vartannat tina och frysa vilket
skapar frostsprangning och utvidgande av sprickor. Se bild 20230802 095140

e P3a utsidan har extra vertikala stottor i trd och jarn monterats for att hindra deformation och
att liggtimret kalvar ut. Se bild 20230802 095118

e Fastigheten dr malad med falu rodfarg. Senaste malning har gjorts for lange sedan och
mycket pigment har med tiden lossnat. Detta féranleder minskat skydd mot UV-stralning och
regn vilket paskyndar aldrandeprocessen. Underhall av ytskikt ar eftersatt.

e Stockandar ar vadernétta. Den I0sare varveden har brustit medan hostveden star kvar. Sa
smaningom kommer dven hostveden brista. Detta kommer leda till forsvagningar i
byggnadens konstruktion. Besiktningsmannen bedémer att konstruktionen ar tillrackligt stark
for att halla ett bra tag till om malningsarbete utférs regelbundet. Se bild 20230802 095159

e Utanpaliggande elinstallationer och kablar ar synligt monterade pa fasaden.
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Tak

e Under takfoten har flera brador lossnat. Se bild 20230802 095140

e Fotbradan har lossnat vid sodra gaveln 6stra sida.
e Mossa har borjat vaxa pa taket. Taket ar i behov av rengéring och mossbortagning. Mossa
binder fukt och skapar férutsattningar for frostsprangning och kortare livslangd av

betongtakpannor.

e Vindskivor &r i behov av ommalning. Se bild 20230802 112145

e Troligen ar undertakspappen fran da pannorna lades, undertakspapp har en férvantad
livslangd pa omkring 30 ar.

Inomhus
Generellt ar interidren sliten.
Stall med ingang fran véstra sida.

e Innertak ar klatt med trépanel, pa ett stéller har det lossnat en bit, se bild 20230802 110952

e Boxarna ar inkldadda med brador med andtra som ansluter mot betongmur. Bradornas andar
ar skadade av fukt som kapillart sugits in fran betongen. Skadade bradorna behover bytas ut
och fuktskyddande konstruktion mot grundmuren monteras. Se bild 20230802 110918

Stall med ingang fran Ostra sida.
o Normalt slitage

Tilltrade till tillbyggnaderna om vardera sida gavel

Slutsats

Fastigheten ar i ett funktionellt skick men behov av omfattande renovering, underhall- och
malningsarbete. Underhallsarbete med drift och skotsel ar kraftigt eftersatt, sarskild fasaden och
syllstocken. Hela fastigheten maste malas om med Falu rodfarg och svarta foder, brador och dorrar
malas om med exempelvis Roslagsmahogny.

Syllstocken behover bytas ut dar den ar rotskadad.

Taket med sin konstruktion ar i gott skick men behéver underhallsarbete for att fortsatt vara i gott
skick. Inom en 5-ars period bor man ha bytt underlagspapp.

Ekorrvagen 4 — 611 99 Tystberga — anders@inspektoren.se —073-925 83 46 4


https://drive.google.com/file/d/1lLj7hB-1RV-GIc7vEFpwwM7Nol48TL0R/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1dShls1G6WeLJdqVruPEwS8QhggYSj4te/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1qASvGXCMZRtyPY4h8rsm3BkTvcHKhk63/view?usp=drive_link
https://drive.google.com/file/d/1pz6Bd11Ge5a3u4G3XNro2xVMig5F28Dc/view?usp=drive_link

